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LA LOCATION TOURISTIQUE

La location saisonniére ou location de meublés de tourisme est particulierement
développée en presqu'ile de Crozon — Aulne maritime : meublés de tourisme et
chambres d'hotes accueillent de nombreux touristes une grande partie de I'année.

MEUBLE DE TOURISME, GITE, LOCATION SAISONNIERE, CHAMBRE D'HOTES...

QUELLE DIFFERENCE ?

Meublés de tourisme, locations saisonniéres, gites : mise a disposition de moins de
trois mois d'un appartement ou d'une maison pour des locataires de passage qui n'y
élisent pas domicile.

Un meublé & 'année n’est pas soumis d la méme réglementation. Pour en savoir
plus sur les différences entre meublé d’habitation et meublé de tourisme :
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2315

Chambres d'hotes : chambres meublées situées chez I'habitant en vue d'accueillir des
touristes a titre onéreux pour une ou plusieurs nuitées, assorties de prestations, avec
une capacité limitée a 5 chambres d'hotes et 15 personnes (article L324-3 du code du
tourisme).

Chambres chez I'habitant : autres cas de chambres chez I'habitant ne correspondant
pas a la définition de I'article L324 - 3 et D 324-13.

DES DEMARCHES A ACCOMPLIR

Lorsque I'on met un logement en location saisonniére, des démarches obligatoires
doivent étre réalisées.

Pour vous aider a vous y retrouver et vous assurer de la légalité de votre mise en
location, vous trouverez dans ce guide les principales informations a connaitre.

EN SAVOIR PLUS

Le guide « La location de meublés de tourisme » édité par le Ministére chargé

du logement est disponible est disponible sur www.comcom-crozon.bzh, rubrique
Tourisme / Office de tourisme.
https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/22059_Guide%20pratique_
Meubl%C3%A9sDeTourisme_web.pdf

Communauté de Communes Presqu’ile de Crozon - Aulne Maritime e Guide de I'hébergeur 2022 « 3



LE CLASSEMENT « MEUBLE DE TOURISME »

Le classement de votre « meublé de tourisme » est une démarche volontaire qui permet de
garantir que les prestations que vous proposez correspondent a un certain niveau de qualité.

Le classement est réalisé par un organisme accrédité par I'Etat. || comporte 5
catégories allant de 1 a 5 étoiles :

* Simple et économique
=+ Milieu de gamme, confortable
=+ Milieu de gamme, bien équipé et trés confortable
+++* Haut de gamme
=+++x Confort et qualité exceptionnels, services de niveau international

QUELS SONT LES AVANTAGES DU CLASSEMENT ?

+ La valorisation de votre bien

+ Un abattement forfaitaire de 71 % au lieu de 50% sur les revenus de location au
titre du régime des microentreprises

« La possibilité¢ d'accepter les Cheques Vacances et de bénéficier d'une
communication nationale par 'ANCV

« Un tarif fixe pour la taxe de séjour.

QUELLE EST LA DUREE DU CLASSEMENT ?

Une fois obtenu aprés une Vvisite EN SAVOIR PLUS
d'évaluation, le classement est conservé

pour une durée de 5 ans. La liste des organismes de
classement agréés peut étre

A savoir : Il est obligatoire d'afficher téléchargée sur le site d’Atout France :

I'agrément et les tarifs de la taxe de www.classement.atout-france.fr

séjour dans la location.
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Charte du voyageur %

Presqu'ile de Crozon
Aulne Mdoritime

Communauté de communes

@@ En Bretagne,

sur ce territoire marin, urbain, paysan,

on murmure que...

Les voyageurs ne comptent pas pour du beurre.

La céte se montre plus sauvage que les habitants.

On recoit des vagues d' émotions, méme en pleine tempete.
On grave chaque instant dans sa memoire, pas sur les pierres.
On ramasse ses déchets parce que c’est pas la mer a boire.

On retourne la terre des champs, pas le sable fin de I'estran.
On consomme local aussi naturellement que I'on savoure une crépe.

/ On pose volontiers la bolée pour danser au fest-noz.
On contemple les ballets d'aigrettes sur la pointe des pieds.
On retrouve sa liberte sans s'échapper des sentiers de randonnée.

Les guides enchantent les visiteurs et ce n'est pas une légende.
La rencontre avec la Bretagne se partage avec fierté. 29
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Golfe du Morbihan Vannes Tourisme et Le Homard Bleu Communication

Les Offices de Tourisme de Bretagne vous souhaitent la bienvenue.

Degemer mat |

Création sous licence Creative Commons CC BY SA 4.0 - Créée en 2019 par Toffice de tourisme

Projet soutenu par :

Partagez et signez la charte du voyageur : — o B
www.charte-du-voyageur.bzh BRSTAGHNS =




DECLARER UNE MISE EN LOCATION

SAISONNIERE
EN MAIRE

Vous devez déclarer votre logement (que vous
soyez considéré comme professionnel ou non) en
mairie en complétant le formulaire :

+ CERFA n°14004+04 pour les meublés de

tourisme (sauf s'il s'agit de votre résidence
principale)

* CERFAN°13566+*03 pour les chambres d'hétes
(sauf s'il s'agit de chambres chez I'habitant).

Cette déclaration peut se faire en ligne sur le

site internet https://www.declaloc.fr/ dans les
communes affiliées a Declaloc.

Le formulaire CERFA est a refaire a chaque
modification (changement d'adresse, numéro de

téléphone, un nouveau classement, changement de
capacité...).

fi SAVOIR

Vous pouvez également déclarer une
cessation d'activité depuis le portail
Déclaloc ou par courrier a votre mairie
en transmettant une copie du courrier
au service Toxe de séjour :

Office de Tourisme
Bd Pralognan la Vanoise Bi%ﬁﬁﬂé%“uiﬁiﬁt‘{#én
29160 Crozon

Tél. 02 98 16 02 32
toxe_sejour@comcom-crozon.bzh

MEUBLES DE TOURISME & CHAMBRES.
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DECLARER UNE MISE EN LOCATION SAISONNIERE <

AUX IMPOTS

Lorsque vous débutez une activité de loueur en meublé, vous devez remplir le
formulaire POi « Déclaration de début d'activité - Personne physique exergant une
activité non salariée indépendante (11921+07) ».
Ce formulaire vous permet de déclarer votre activité, d'obtenir votre numéro SIRET
et d'indiquer le régime d'imposition choisi auprés de votre centre de formalités des
entreprises, soit :

+ si vous étes non professionnel : le greffe du tribunal de commerce, 4 rue du

Palais a Quimper. En cas de cessation d'activité, vous devrez en informer le
greffe du tribunal et recevoir un récépissé de dépot de radiation.

+ si vous étes professionnel : 'URSSAF si vous exercez une activité civile (location
meublée sans fourniture de services) ou la CCl si vous exercez une activité
commerciale (location meublée avec fourniture de service ou exercée par le biais
d'une société).

A noter : a partir du 1* janvier 2023, le site https://formalites.entreprises.gouv.fr
devra étre utilisé pour réaliser les formalités.

Vous étes considéré comme loueur non professionnel si :
« Chambre d'hétes : vos recettes sont inférieures a 5 100 € / an

+ Meublé de tourisme (au sens de l'article 79 du code général des impots) : vos
recettes sont inférieures a 23 000 € / an et inférieures au montant total des
autres revenus du foyer fiscal

e

"?g
L

EN SAVOIR PLUS

Loveyrs

non meen Mevblé

Ssionnels

Le « guide des loueurs de meublés de tourisme non
professionnel » édité par la Direction générale des finances

publiques est disponible sur www.comcom-crozon.bzh, J
rubrique Tourisme / Office de tourisme et sur le site de la toxe

de séjour.
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LA TAXE DE SEJOUR

La collecte de la taxe de séjour auprés des hébergés est obligatoire sur le territoire
frangais.

Elle est acquittée par les personnes séjournant sur le territoire et pergue par les
hébergeurs qui la reversent a I'Office de Tourisme communautaire et d'actions dans le
domaine du tourisme.

La taxe de séjour est une ressource essentielle pour le territoire : elle permet de ne pas
faire supporter au seul contribuable local les frais liés au tourisme.

Aussi, nous comptons sur votre collaboration afin que la taxe de séjour soit collectée
du mieux possible auprés de nos visiteurs !

A QUOI SERT LA TAXE DE SEJOUR ?

Cette taxe contribue directement au financement de I'office de tourisme communautaire
et d'actions dans le domaine du tourisme.

Les recettes servent a financer le fonctionnement de I'accueil des visiteurs ainsi que
desinvestissements servant la qualité de I'accueil et la préservation de I'environnement
dans les lieux a forte fréquentation.

Elle permet notamment :

« de valoriser I'ensemble du territoire
presqu'ile de Crozon - Aulne
maritime,

+ de réaliser des aménagements
touristiques (toilettes séches,
arceaux vélo, panneaux
d'information...)

« de protéger et d'entretenir les
espaces naturels les plus visités.

AIDEZ NOUS EN PAYANT LA TAXE DE SEJOUR

LA CLIENTELE

TOURISTIQUE
Permet un Paie la taxe
. . accueil de qualité de séjour a
L'ACCUEIL, LINFORMATION sur le territoire HE
DES VISITEURS L?éi?ﬁgsy
LA PROTECTION ET Lo
LENTRETIEN DES SITES R LS

et reverse la taxe
de séjour a

Engage des
W’
LA COLLECTIVITE
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LA TAXE DE SEJOUR <

QUELS HEBERGEMENTS SONT CONCERNES ?

Tous les hébergements sont concernés dés lors que I'accueil se fait a titre onéreux :
hotels, résidences de tourisme, villages de vacances, campings, aires de camping-
cars, ports de plaisance, meublés de tourisme...

Les hébergeurs, certains opérateurs numériques (Airbnb, Abritel..) et les agences
immobilieres sont soumis a l'obligation de collecter, déclarer et procéder au
reversement de cette taxe a la communauté de communes.

L'hébergeur doit vérifier que I'opérateur numérique collecte le bon montant de la taxe de
séjour pour son hébergement. Attention, si vous étes considéré comme professionnel,
vous devez également vérifier que votre opérateur collecte bien la taxe de séjour. Si ce
n'est pas le cas, vous devez la collecter et la reverser vous-méme.

COMMENT SONT FIXES LES TARIFS ?

La taxe de séjour est calculée en fonction de la catégorie et nature d'hébergement et
du nombre de personnes y séjournant (les mineurs sont exonérés mais doivent étre
déclarés).

Les tarifs sont fixés par le conseil communautaire selon un bareme national
conformément a la loi de finances et au code général des collectivités territoriales.
Ils incluent la taxe additionnelle départementale de 10% reversée au Département du
Finistére.

Pour vous aider dans le calcul du montant de la taxe a percevoir, une calculatrice est
a votre disposition dans la rubrique « Tarifs et mode de calcul » sur le site internet de
la taxe de séjour.

EN SAVOIR PLUS

Les tarifs actualisés figurent sur la plateforme de la toxe de séjour :
https://crozonaulnemaritime.taxesejour.fr ou sur
www.comcom-crozon.bzh, rubrique Tourisme / Office de tourisme.

3 - \
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> LA TAXE DE SEJOUR

INSCRIPTION SUR LE SITE INTERNET DEDIE

Tous les hébergeurs, professionnels ou non, doivent étre répertoriés dans la base de
données « taxe de séjour ».

Pour vous inscrire sur le site internet de la taxe de séjour (https://crozonaulnemaritime.
taxesejour.fr), envoyez par mail a crozonaulnemaritime@taxesejour.fr votre nom,
prénom, adresse, n° téléphone, adresse mail, adresse de la location, nombre de
chambres, capacité, classement éventuel avec la date.

Vous recevrez un identifiant et un mot de
passe et pourrez accéder a votre espace en
ligne pour vous informer, calculer, collecter,
déclarer et reverser la taxe de séjour.

Site internet de la taxe de séjour :
https://crozonaulnemaritime.taxesejour.fr

COMMENT DECLARER ET REVERSER LA TAXE DE SEJOUR ?

Déclarer :

L'hébergeur doit déclarer tous les mois le nombre de nuitées effectuées ou non dans
son établissement. Chaque déclaration mensuelle doit étre renseignée : elle doit
indiquer soit un nombre de nuitées, soit 0 nuitée (pas de client ou collecte par un tiers
« opérateur numérique »), soit une fermeture. Pensez a déclarer les mineurs, méme s'ils
sont exonérés de la taxe de séjour. Vous pouvez enregistrer les périodes de fermeture
afin de ne pas avoir une déclaration a faire tous les mois.

Reverser :
L'hébergeur doit reverser la taxe pergue auprés des vacanciers tous les trimestres
(quadrimestres en 2023).

A SAVOIR

Chaque hébergeur doit tenir a jour un registre du logeur (article L2333-34 du CGCTY).
Il doit aussi afficher les tarifs de la taxe de séjour et les faire figurer distinctement sur
le contrat ou la facture remis au client. Les modalités applicables d la toxe de séjour
étant susceptibles d’évoluer, il est utile de préciser sur votre contrat de location :
« Selon le tarif en vigueur et sous réserve d’évolutions législatives ou réglementaires ».

1- CGCT : Code Général des Collectivités Territoriales
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LA TAXE DE SEJOUR <

QUI EST CHARGE DE COLLECTER ET REVERSER LA TAXE DE SEJOUR ?

Trois types d'acteurs peuvent étre préposés a la collecte :

+ Les hébergeurs (professionnels ou non) qui ne passent pas par un opérateur
numérique pour louer leur meublé ou chambre d'héte.

+ Les opérateurs numériques (ou plateformes) qui agissent en qualité
d'intermédiaire de paiement pour le compte de loueurs non professionnels
(collecte obligatoire par la loi). Les deux critéres sont cumulatifs : I'opérateur ou
la plateforme doit d'une part étre intermédiaire de paiement et d'autre part agir
pour le compte de loueurs non professionnels.

+ Les opérateurs numériques (ou plateformes) qui sont habilités par les loueurs
professionnels ou les loueurs non professionnels lorsqu'ils ne sont pas
intermédiaires de paiement (mandat).

Type Responsable Opérateur numérique Heber'g_eur ou operatelfr
d'hébergeur de la collecte obligatoirement numérique si mandaté
de la taxe de séjour 9 par I'hébergeur
Hébergeur (professionnel ou non) louant directement
sans l'intervention d'un opérateur numérique (ou X

plateforme)

... intermédiaires de

Hébergeur professionnel  pajement X

louant via des . P

opérateurs numériques... ~ - hon intermédiaires de X
paiement

Héberggur non i_ntermédiaires de X

professionnel louant paiement

via des opérateurs .. non intermédiaires de

numériques... paiement X

IMPORTANT

Dans la pratique, les hébergeurs doivent souvent mixer les deux modes de collecte
et reversement de la taxe de séjour, car ils louent & la fois via une plateforme type
Airbnb et a la fois en direct, via par exemple les clients envoyés par I'office de tourisme
communautaire, qui diffuse la liste des hébergements du territoire.

Dans ce cas, I'hébergeur doit collecter, déclarer et reverser lui-méme les séjours qu’il
loue en direct.
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PENDANT LA LOCATION

LA FICHE DE POLICE

Toute personne qui donne en location un meublé de tourisme ou une chambre

d'hétes doit faire remplir une fiche individuelle de police aux occupants de nationalité
étrangere, y compris aux ressortissants de I'Union européenne.

EN SAVOIR PLUS

www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F33458

LA GESTION DES DECHETS

Dans le cadre de votre activité de location, vous devez

apporter a vos locataires les moyens de trier et de jeter
leurs déchets, soit :

* En indiquant ou se trouvent les colonnes d'apport
volontaire (carte de localisation sur www.comcom-

crozon.bzh, rubrique Environnement / Déchets) et en leur fournissant une carte

Déchets (a retirer a la Communauté de Communes) pour ouvrir la colonne
« ordures ménageéres »

* En mettant a leur disposition des bacs individuels ou autres contenants
équivalents et en affichant les consignes de tri.

5 A LA DECHETERI DEPOSEL-.

Le service Déchets peut vous fournir

= des documents d'information  fiAcEs o

= & et de sensibilisation a mettre a

== disposition de vos locataires ou 2w

E=="ak" a afficher dans votre meublé : e %
mémotri, affiche sur les déchets

en vacances...

= e
e ()@ woemn s 2ok B8

Contact :

Service Déchets - Z.A. de Kerdanvez — BP 25 - 29160 Crozon

Tél. 02 98 16 02 50 - Courriel : contact@comcom-crozon.bzh
Antenne du Faou : Tél. 02 98 73 04 00

EN SAVOIR PLUS

www.comcom-crozon.com/environnement/collecte-des-dechets/
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POUR UN TOURISME DURABLE

PENDANT LA LOCATION <

En tant qu'hébergeur, vous pouvez participer a la transition écologique et a la
préservation des sites naturels qui font I'attractivité de notre territoire.
N'hésitez pas a sensibiliser votre clientéle et a lui expliquer les actions que vous avez

mises en place !

ACHATS
Choisir des produits et des services
locaux et responsables

ENERGIE

Choisir des équipements performants
Privilégier les énergies renouvelables
Isoler efficacement le logement
Optimiser I'éclairage

> Voir notre guide « Gestion de I'énergie »

EAU

Maitriser les consommations d'eau
Limiter les produits chimiques

> Voir notre guide « Gestion de I'eau »

DECHETS

Réduire et trier les déchets

Composter les déchets biodégradables
> Voir notre guide « Gestion des déchets »
Lutter contre le gaspillage alimentaire

BIODIVERSITE

Supprimer les pesticides dans la
gestion des espaces verts

Offrir un refuge a la faune locale

MOBILITE

Informer sur les services présents a
proximité pour limiter les déplacements
en voiture

Inciter a la pratique du vélo

TEWTE TUTILISE DES PILES JE PRIVILESE LES PRODUTS
LE GASPILLAGE ALINENTARE, RECHARGEABLES. CCOLABELLISES. JE TRE WES DECHETS. JE PRATIOUE LE PALLAGE.
reduisonsnosdechets.fr reduisonsnosdechets.fr ‘reduisonsnosdechets.fr reduisonsnosdechets.fr reduisonsnosdechets.fr

EN SAVOIR PLUS

L'Ademe o réalisé un guide o I'attention des hébergeurs
touristiques pour leur donner des pistes et des outils
pour mettre en place un tourisme durable (disponible
sur www.comcom-crozon.bzh, rubrique Tourisme /

Office de tourisme).
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LOFFICE DE TOURISME

L'Office de Tourisme Presqu'ile de Crozon - Aulne Maritime dispose de deux bureaux
ouverts toute I'année (Camaret et Crozon) et de bureaux ouverts en saison estivale
(Landévennec, Lanvéoc, Le Faou, Morgat, Roscanvel et Telgruc).

Ses missions sont larges : stratégie de développement, promotion et valorisation du
territoire, conseils aux visiteurs et aux habitants, commercialisation, accompagnement
des professionnels, billetterie, événementiels...

L'office de tourisme est administré par le conseil d'exploitation Tourisme de la
Communauté de Communes, composé d'élus et de professionnels. Celui-ci a défini
une stratégie de tourisme durable afin de garantir un bon équilibre entre vie locale,
préservation des sites naturels et développement touristique tout en améliorant le
service rendu au public et aux professionnels.

CONTACT

Office de tourisme communautaire a
Crozon (tél : 02 98 27 07 92)

ou a Camaret (tél. 02 98 27 93 60)
- Courriel : tourisme@comcom-crozon.bzh

HORAIRES D'OUVERTURE
www.crozon-tourisme.bzh, rubrique « Infos
pratiques / Notre office de tourisme »

LE SERVICE « TAXE DE SEJOUR »

Le service « Taxe de séjour » est chargé de
gérer et de collecter la taxe de séjour sur
le territoire.

Il est a votre disposition pour toute
question relative a la taxe de séjour ou pour
vous aider dans l'utilisation du site internet
https://crozonaulnemaritime.taxesejour.fr
Contact : tél. 02 98 16 02 32 - Courriel :
taxe_sejour@comcom-crozon.bzh

QUESTIONS DE FISCALITE

Pour toute interrogation concernant
la fiscalité relative aux locations et
notamment la taxe d'habitation et la CFE
(cotisation fonciére des entreprises),
il convient de s'adresser aux services
fiscaux de Chéateaulin (voir contacts utiles
en page 16). Camaret-sur-Mer
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RESSOURCES UTILES

CONTACTS UTILES

Greffe du tribunal Quimper
4 rue du Palais - 29000 Quimper - Tél. 02 98 55 42 47 -
https://www.infogreffe.fr/greffetribunal/greffe-quimper.html

Centre des impots de Chateaulin
Place Kerjean - 29150 Chéateaulin - Tél. 02 98 86 79 00 - https://www.impots.gouv.fr/portail/

ANCV - Tél. 09 69 3206 16
SACEM - Tél. 01 47 15 47 15 - SACEM BREST - Tél. 02 90 92 20 80

Direction Départementale de la Protection des Populations
Tél. 02 98 64 36 36 - 2 rue de Kerivoal - CS83038 - 29000 Quimper

ADIL (Agence Départementale d'Information sur le Logement)

Tél. 02 98 46 37 38 - https://adil29.rdv.date/ (renseignements et prise de rendez-vous)
Permanences sur rdv pour les locataires, propriétaires bailleurs ou futurs propriétaires a Crozon
(Communauté de Communes - ZA de Kerdanvez) tous les 3e vendredis du mois (sauf en ao(t) de
9h a 12h et de 13h30 a 16h30 et au Faou (antenne du Faou - ZA de Quiella) tous les 2¢ vendredis
du mois (sauf en ao(t) de 9h a 12h.

SITES UTILES

Ouvrir une chambre d'hétes :
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F17452

Mettre en location sa résidence secondaire (meublé de tourisme) :
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2043

Mettre en location sa résidence principale (meublé de tourisme) :
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F33175

Différence entre meublé a I'année et meublé de tourisme :
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2315

Agence Régionale de Santé du Finistére (piscine...) : https://www.bretagne.ars.sante.fr/
Préfecture du Finistere (Iégislation...) : https://www.finistere.gouv.fr/

Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement de Bretagne (DREAL) :
http://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/

Atout France (organismes de classement...) :
https://www.classement.atout-france.fr/rechercheorganismes-de-controle

La réglementation applicable a un logement meublé differe selon I'usage qui est fait du

logement : location touristique (meublé de tourisme) ou a I'année (meublé d’'habitation).

Cette page présente les regles applicables a un loueur en meublé de tourisme non professionnel :
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2315
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LES COORDONNEES DU SERVICE

Office de tourisme Presqu'ile de Crozon Aulne maritime
Boulevard de Pralognan - 29160 Crozon

Service Taxe de Séjour

SITE INTERNET DE LA TAXE DE SEJOUR
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Grace a ce site, effectuez facilement vos déclarations mensuelles de séjours
et calculez la taxe de séjour pour le reversement.
Vous y trouverez toutes les informations sur la taxe de séjour actualisées quotidiennement.

Presqu'ile de Crozon
Aulne Maritime

Communauté de communes




