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Preambule

La Communauté de communes Presqu'ile de Crozon — Aulne Maritime (CCPCAM) est dotée
d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal valant Programme Local de [|'Habitat
(PLUiH)approuvé le 17 février 2020.

Cet outil de planification stratégique établi a I'échelle de nos 10 communes littorales est
amené a évoluer régulierement afin de tenir compte des projets émergents compatibles
avec les orientations générales définies dans le PADD, de prendre en compte les évolutions
réglementaires ainsi que les documents supra-communaux.

Au cours de cette premiére année de mise en ceuvre, il a été décidé d'adapter le PLUIH par
I'intermédiaire d'une procédure de modification simplifié¢e dont le lancement a été acté par
arrété du président de la CCPCAM en date du 3 février 2021.

Cette procédure de modification simplifiée porte sur I'adaptation de certains points mineurs
du réglement écrit et graphique ainsi que sur I'apport de précisions et d'éclairages sur
certaines définitions et formulations du reglement écrit.

En paralléle de cette procédure de modification simplifiée du PLUiH, la Communauté de
communes Presqu'ile de Crozon Aulne Maritime (CCPCAM) entend également engager une
procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUIH de maniere a
permetire I'implantation a courte échéance du futur centre de secours de Crozon, sur une
parcelle communale cadastrée HO 328 (d'une superficie d’environ 6 880 m?), & I'entrée Est
de I'agglomération de Crozon.

Cette procédure a été engagée par arrété du Président de la CCPCAM en date du 02 avril
2021.

Le présent document constitue la notice de présentation de la mise en compatibilité n°1 du
PLUIH avec une déclaration de projet portant sur I'implantation du centre de secours de
Crozon.

Cette notice de présentation se structure par, la présentation du cadre général dans lequel
s'inscrit cette démarche de mise en compatibilité n°1 du PLUIH avec une déclaration de
projet, puis par I'exposé des motifs, notamment au regard de son intérét général.

L'état initial de I'environnement a également été complété en tenant compte des
caractéristiques environnementales, écologiques et paysageéres de la parcelle HO 328 et ses
abords immédiats. L'incidence du projet sur I'environnement a été apprécié au regard de
ses impacts.

La CCPCAM est I'autorité compétente en matiere de plan local d'urbanisme pour mener la
procédure de mise en compatibilité du PLUIH et déclarer I'intérét général du projet
d'implantation du nouveau centre de secours de Crozon.
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Titre . CADRE GENERAL DE L'ETUDE

La Communauté de communes Presqu'ile de Crozon Aulne Maritime (CCPCAM) est issue de
la fusion au ler janvier 2017 de la Communauté de communes de la Presqu'ile de Crozon et
la Communauté de communes de I'Aulne Maritime.

Cette intercommunalité est située a I'extrémité Ouest du département du Finistere d&
I'interface entre la Baie de Douarnenez au Sud, la Rade de Brest au Nord, la Mer d'lroise au
I'Ouest et les Monts d'Arrée a I'Est.

Elle se compose de 10 communes qui présentent la particularité d'étre toutes littorales ou
riveraines d'un estuaire (I'Aulne) : Argol, Camaret-sur-Mer, Crozon, Landévennec, Lanvéoc,
Le Faou, Pont-de-Buis-Les-Quimerch, Rosnoén, Roscanvel et Telgruc-sur-Mer.

Elle appartient au Pble métropolitain du Pays de Brest qui rassemble 7 intercommunalités
finistériennes.
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Le territoire couvre une superficie de 281 km? pour 22 841 habitants (données INSEE parues
en 2021), soit une densité de population de 81 hts/km?2.

D'Ouest en Est, il offre une mosaique de paysages extrémement variées ; cotes découpées,
falaises, plages, crigues, dunes, marais, foréts, estuaire, bocage, campagne vallonnée... La
Communauté de communes est entierement intégrée dans le périmétre du Parc naturel
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régional d'Armorique (PNRA) et son littoral Ouest et Sud est inclus dans le Parc Naturel Marin
d'Iroise.

L'économie repose principalement sur le tourisme, les établissements militaires a I'Ouest du
territoire, I'industrie et I'agriculture & I'Est, mais également un tissu commercial et artisanal
bien développé.

LA POPULATION DE LA

Pays deBrest E¥RE

POLE METROPOLITAIN PRESQU'TLE DE CROZON - AULNE MARITIME A

+ de plans sur "geo,pays-de-brest fr” E
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CHAPITRE A. LE CONTEXTE DU PLUIH

Le PLUIH constitue un outil de planification territorial établi & une large échelle définissant des
orientations stratégiques en matiere d’'aménagement de I'espace.

Il vaut Programme Local de I'Habitat compte tenu du Programme d’orientations et d’Actions

(POA).

Le PLUIH permet de disposer d'un document de planification commun pour I'ensemble des
communes de I'intercommunalité.

Les objectifs ayant guidé cette élaboration du PLUIH figurent dans la délibération de
prescription du 21 décembre 2015 complétée par celle du 27 février 2017. lls se décomposent

comme suit :

= En matiére d’aménagement de I'espace

Construire et décliner le projet de territoire de la Communauté de communes
en se dotant d'un outil d la hauteur de I'attractivité du territoire et qui permette
de poursuivre son développement démographique et économique,

Décliner les documents supra-communaux et notamment les orientations et
objectifs du SCoT du Pays de Brest en prenant en compte les spécificités du
territoire,

Rechercher un développement du territoire de qualité pour le long terme, en
trouvant I'équilibre entre le renouvellement et développement urbain,
sauvegarde des milieux agricoles et naturels, prise en compte de
I'environnement et de la qualité urbaine, architecturales et paysageéres,
Asseoir la vocation maritime du territoire par un développement équilibré du
littoral.

= En matiére économique

Développer I'économie en agissant sur les ressources propres du territoire et en
I'adaptant aux mutations en cours,

Renforcer |'attractivité touristique du fterritoire par la programmation
d'opérations structurantes et la préservation et mise en valeur des sites
emblématiques.

= En matiére d’habitat :

Elaborer et mettre en ceuvre une politique de I'habitat partagée, permettant
d'améliorer I'adéquation entre |'offre et la demande, en définissant des
objectifs adaptés commune par commune et en optimisant le foncier
constructible,

Favoriser la mixité sociale et améliorer I'adéquation entre offre et demande en
logements en définissant des objectifs adaptés aux communes en fonction de
leurs équipements et rapport a la centralité.

= En matiére d’environnement/paysage :

Préserver |'extraordinaire richesse environnementale et paysagere du territoire
et valoriser les ressources,

Permettre un redéploiement des stationnements au sein des pdles urbains et
des espaces naturels,
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e Prendre en compte les enjeux liés au développement durable, notamment
ceux concernant la transition énergétique, la lutte contre le changement
climatique et la préservation de la qualité de I'air,

e Prendre en compte le risque de submersion marine et I'érosion des cébtes.

= En matiére d’équipements et de mobilité :

e Définir ensemble les besoins du territoire de maniere globale et cohérente,
notamment en termes d'équipements publics afin d'améliorer I'acceés aux
services, et en termes de déplacement,

e Améliorer I'accessibilité et la desserte de I'ensemble du territoire, en
s'appuyant notamment sur I'acces aux axes nationaux, le ferroviaire et
promouvoir les modes de transports alternatifs, notamment le transport
maritime vers Brest,

e Soutenir les initiatives en matiére de transports collectifs,

e Accompagner le déploiement des technologies de Il'information et de la
communication.

= En matiére d’agriculture :
e Soutenir Il'activité agricole, notamment littorale, dans le respect de
I"'environnement.

CHAPITRE B. L'ARMATURE URBAINE DU TERRITOIRE

Le PADD du PLUIH vise & renforcer et structurer une armature urbaine permettant de mettre
en évidence les complémentarités du territoire.

L'armature urbaine du territoire est déterminée au regard de la taille, de la présence
d'éqguipements et de services et du rayonnement des différents espaces de la CCPCAM.

Elle permet de caractériser chacun des espaces par une organisation d vocation
différenciées dont découle ainsi les choix stratégiques en matiere de politigue de I'habitat,
emprise fonciére et consommation d'espace, projets stratégiques, services et équipements,
commerces,... I'objectif est de renforcer la structure du territoire de facon & maintenir la
population sur I'infercommunalité.

Le développement de I'espace rural est également & soutenir en tenant compte de son
niveau d'équipement.

Afin de tenir compte des orientations du SCoT du Pays de Brest et au regard des dynamiques
locales spécifiques & chaque commune, le PLUIH détermine plusieurs niveaux d'armature
urbaine au sein de la CCPCAM :

= Crozon-Morgat : péle structurant du territoire
e Crozon-Morgat a été identifié dans le SCoT du Pays de Brest comme « pdle
structurant », du fait de la concentration importante d'équipements et de
services spécialisés qui rayonnent & I'échelle de la Communauté de
communes ;
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> Le Faou et Pont-de-Buis-Lés-Quimerc’h : pdles relais

e Le SCoT identifie le Faou et Pont-de-Buis comme pdles relais. Ces communes
disposent d'une offre de services courants, de commerces et d'équipements,
suffisante pour répondre aux besoins de leurs propre population et de celle
des communes aux alentours. Ces deux communes ont chacune des
spécificités qui participent a leur attractivité : Le Faou, pdle commercial et
carrefour de circulation en lien avec la présence d'équipements
commerciaux et d’infrastructures de fransports. Pont-de-Buis, pble industriel en
lien avec les activités industrielles de pointe de Livbag-Autoliv, Novatech et
NobelSport ainsi que la présence d'équipements structurants (gare SNCEF,
college et lycée professionnel).

2 Les bourgs : espaces de proximité
e llscorrespondent & l'ensemble des centres-bourgs des sept autres communes :
Argol, Camaret-sur-Mer, Landévennec, Lanvéoc, Roscanvel, Rosnoén,
Telgruc-sur-Mer.

adVE
Axe 1: Construire un territoire structuré, cohérent et lui assurer un développement équilibré

\)
- Pole structurant O - Espaces touristiques et maritimes majeurs ﬁ
- Poles relais 0 1km

-N 165 ,

- Axes routiers principaux
Sources : IGN BD TOPO, Données communeles

- Espaces de proximité E
4 proxmie - Limites communales Realisafion : TOPOS Urbanisme
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CHAPITRE C. LES ORIENTATIONS DU PADD

Le PADD a retenu 4 axes majeurs qui expriment d court, moyen et long terme les orientations
politiques de la collectivité.

= Axe 1: Construire un territoire structuré, cohérent et lui assurer un développement
équilibré

Renforcer et structurer une armature urbaine permettant de mettre en évidence
les complémentarités du territoire ;

Attirer de nouveaux ménages et permettre un développement pérenne du
territoire ;

Permettre le maintien et le développement d'une offre en service et équipement
déployée de facon équilibrée sur le territoire ;

Conforter les centralités comme lieux de vie et de développement du territoire.

2> Axe 2: Proposer aux habitants des logements adaptés, durables et respectueux de
I'environnement local

Répondre aux besoins en logements des habitants actuels et a venir ;

Valoriser le parc existant et optimiser I'utilisation de sa part non résidentielle ;
Mettre en valeur les espaces urbains et les intégrer dans leur environnement ;
Diminuer la consommation fonciére en assurant un développement urbain
maitrisé ;

Répondre aux populations a besoins spécifiques ;

Accompagner les habitants.

> Axe 3 : Développer un territoire performant et attractif s’appuyant sur les ressources et
les atouts locaux

Structurer et développer les activités économiques en fonction des spécificités
et atouts du territoire ;

Mettre en place une stratégie de développement des espaces économiques afin
de proposer une offre économique cohérente et adaptée ;

Développer un territoire accessible et connecté ;

Contribuer a la transition énergétique et lutter contre le changement climatique.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant Programme Local de I’Habitat (PLUiH)
Communauté de Communes "Presqu'ile de Crozon - Aulne Maritime"



Notice de présentation — Mise en compatibilité n°1 du PLUIH avec une déclaration de projet — centre de centre de Crozon
= Axe 4 : Maintenir et valoriser le cadre de vie exceptionnel

e Conserver et améliorer la richesse et les fonctionnalités des milieux naturels ;
e Préserver et valoriser les ressources naturelles du territoire ;

e Limiter la vulnérabilité du territoire face aux risques et aux nuisances ;

e Valoriser et préserver la qualité des paysages remarquables du territoire ;

e Pérenniser les paysages agricoles, forestiers et naturels fragilisés.

CHAPITRE D. L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le PLUIH de la CCPCAM comporte une évaluation environnementale. Celle-ci a consisté &
intégrer les enjeux environnementaux et sanitaires au cours de I'élaboration du projet. Elle
rend compte des effets prévisibles sur I'environnement du projet et justifie les choix retenus
au regard des enjeux identifiés.

Elle vise a prévenir les dommages et participe également a la bonne information du public
et des autorités compétentes.

Le PLUIH est compatible avec I'ensemble des orientations du SCoT du Pays de Brest.

a. Analyse de I'état initial de I'environnement

La Communauté de communes de la Presqu'ile de Crozon Aulne Maritime (CCPCAM), est
composée de 10 communes. Sa population, environ 23 000 habitants, est multipliée par 3 ou
4 en période estivale.

i. Milieux physiques

La presqu'ile de Crozon constitfue une des extrémités septentrionales du massif armoricain,
vaste ensemble géologique comprenant la Bretagne, le Cotentin, le bocage normand et
une partie de la Vendée. Les caractéristiques géologiques de la presqu’ile de Crozon
constituent un intérét particulier pour les scientifiques et d'une maniére générale pour les
passionnés de géologie. Une réserve naturelle géologique, labellisée "Espace Remarquable
de Bretagne » (ERB) a été créée fin 2013 par la Région Bretagne. Elle est constituée de 27
sites coftiers.

Les altitudes sur le territoire augmentent d'Ouest en Est, avec une partie la plus septentrionale
de la presqu’ile assez peu élevée, d I'exception du secteur du cap de la Chevre (env 100m
NGF) et de la presqu’ile de Roscanvel (pointe des espagnols, environ 80m NGF). L'Est du
territoire, & partir des communes de Landevennec et de Telgruc, dépasse les 110m. En mer,
les profondeurs restent modérées, I'isobathe des 20 m n'étant généralement atteinte qu'd
environ 1 mile nautique du rivage (baie de Douarnenez), sauf en rade de Brest oU I'observe
de petits fonds sur le littoral de Roscanvel & l'estuaire de I'Aulne, et bien entendu, des
profondeurs assez importantes au niveau du goulet (40 a 50 m).
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Le territoire marin qui borde la CCPCAM est soumis & un régime de marée diurne (2 marée
/jour) qualifié de macrotidal (amplitude moyenne > 4 m et marée basse et marée haute). En
presqu’ile de Crozon, les courants de marée restent modérés, généralement inférieur a 1
noeud en marée moyenne de vive eau, 4 I'exception du secteur compris entre Camaret sur
Mer et I'estuaire de I'Aulne (configuration topobathymétrique des lieux)

Les houles incidentes qui touchant la presqu’ile de Crozon sont toujours issues du secteur Sud-
Ouest. En rade de Brest, ces dernieres sont tres amorties.

Le climat finistérien est un climat océanique tempéré, sous l'influence de la circulation
récurrente d'Ouest en Est de dépressions Nord Atlantiques. Cette position géographique,
ainsi que la présence de I'océan, moderent les écarts de température. Le département est
également soumis a un régime de vent tres présent, souvent associé a des précipitations.

Le profil de vulnérabilité des littoraux vis d vis de |'érosion cbtiere montre que le territoire est
trés concerné par I'érosion cotiére.

ii. Ressources aquatiques et usages liés a l'eau

Le territoire d'étude est irrigué par 3 principaux cours d'eau suivis au titre de la Directive
Cadre sur I'Eau (DCE) :

= L'ABER DE CROZON DEPUIS LA SOURCE JUSQU'A LA MER (FRGR0OO076), en tres bon état
écologique ;

= LE KERLOC'H ET SES AFFLUENTS DEPUIS LA SOURCE JUSQU'A LA MER (FRGR1399), en en
bon état écologique ; =

= LE FAOU ET SES AFFLUENTS DEPUIS LA SOURCE JUSQU'A L'ESTUAIRE (FRGR1638), en état
écologique médiocre.

Le territoire d'étude est concerné par 2 masses d'eau souterraines suivies au titre de la DCE :

= Baie de Douarnenez (FRGG002) : bon état qualitatif et quantitatif ;
=2 Aulne (FRGGO007) : bon état qualitatif et quantitatif.

Le territoire est concerné par 1 masses d'eau de transition et 3 masses d'eaux cotieres, suivies
également au titre de la DCE :

L'Aulne (FRGT12) : état global médiocre ;

= Rade de Brest (FRGC16) : bon état global ;
= lroise — Camaret (FRGC17) : état global trés bon ;
= Baie de Douarnenez (FRGC20) : état global médiocre.

La CCPCAM assure en régie la production, la distribution et la facturation de I'eau potable
a partir des captages d'eaux brutes de Poraon et Kernagoff. Une partie de I'eau est
également importée en provenance du Syndicat Mixte de I'Aulne, en particulier en été
lorsque les besoins sont plus importants. Sur le territoire d'étude, 17 sites de baignade en mer
sont contrbélés par I'Agence Régionale de Santé (ARS).

En 2016, la baignade est de qualité excellente sur tous les sites. Sur le territoire d'étude, les
zones professionnelles de production de coquillages sont soit non classées, soit classées A
(consommation directe possible), soit classées B (purification nécessaire avant
commercialisation).

Par ailleurs, les données de suivi de qualité de 4 sites de péche a pied (non professionnels)
montrent que la péche récréative peut étre déconseillée sur certains sites.
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iii. Environnement patrimonial et protections patrimoniales

Le territoire de la CCPCAM est concerné par de nombreuses protections patrimoniales :

= 26 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et 2 Zones
Importantes pour la Conservation des Qiseaux (ZICO) (Inventaires patrimoniaux) qui
contribuent a la connaissance de la richesse du territoire de la CCPCAM ;

= 10 sites du Conservatoire de I'Espace Littoral et des Rivages Lacustres (CELRL) et 2
Espaces Naturels Sensibles (ENS départementaux (Protections fonciéres) ;

= Des Périmétres d'Intervention Fonciéres (communes, département) ; = 5 Arrétés de

Protection de Biotopes (APB) ;

5 sites inscrits (SI) et 7 sites classés (SC) ;

27 sites littoraux constituant la Réserve Naturelle Régionale des sites d'intérét

géologique de la presquile de Crozon ; Rapport de Présentation — Tome 2 -

Justifications des choix retenus Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauteé

de Communes "Presqu'ile de Crozon - Aulne Maritime" 350

= Zones Spéciales de Conservation (ZSC) et 2 Zones de Protection Spéciale (ZPS). 35
habitats naturels, 12 espéeces d'oiseaux, 11 espéces d'invertébrés, 14 espéces de
mammiferes, 5 espéces de poissons et 7 especes végétales ont justifié la désignation
de ces sites ;

= 1 Parc Naturel Régional (Parc Naturel Régional d'Armorique) ;

= 1 Parc Naturel Marin (Parc Naturel Marin d'lroise).

v ¥

iv. Zones humides

Les zones humides sont connues (inventaires réalisés) sur toutes les communes de la CCPCAM.

v. Habitats naturels

Le Conservatoire Botanique National de Brest (CBNB) a proposé en 2016 une cartographie
des grands ensembles de végétation sur I'ensemble du territoire de la CCPCAM sur la partie
terrestre.

Par ailleurs, des cartographies plus précises des habitats naturels d'intérét communautaire
existent sur les différents sites Natura2000. Elles mettent notamment en évidence I'importance
des habitats de landes séches (UE 4030) a I'échelle du territoire. Les fonds marins autour de
la presqu’ile de Crozon présentent une grande diversité, alternant fonds rocheux et dépbts
sédimentaires, résultats de I'histoire géologique du massif armoricain et des dynamiques
sédimentaires.

Le Sud du territoire d'étude, la baie de Douarnenez, se présente comme un vaste ensemble
dominé par les sédiments sableux. Les formations rocheuses sont limitées & la frange coétiére.
La partie Ouest, du cap de la Chevre a la pointe de Pen Hir, est bordée par des formations
rocheuses, alternant avec une couverture sédimentaire grossiere (cailloutis ou galets) ou des
formations sableuses (La Palue, anse de Dinan...).

Le littoral Sud de la rade de Brest est principalement occupé par des sables (partie Ouest) et
des formations vaseuses au niveau des communes de Lanvéoc et de Landévennec. Certains
habitats naturels marins présents en Iroise présentent un intérét écologique et patrimonial
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particulier : herbiers de zostéeres, bancs de maérl, placages d'hermelles et grottes en mer &
maree.

vi. Trame verte et bleue

La Trame Verte et Bleue (TVB) est un outil d'aménagement durable du territoire qui a pour
objectifs de freiner la disparition et la dégradation des milieux naturels, d’éviter leur isolement
en maintenant la possibilité de connexions entre eux. Elle comprend :

= Les réservoirs de biodiversité sont des espaces oU la biodiversité est la plus riche ou la
mieux représentée (biodiversité remarquable et biodiversité commune), au sein
desquels les habitats naturels peuvent assurer leur fonctionnement et les especes
circuler. Les milieux naturels y sont connectés voire trés connectés.

= Les corridors écologiques assurent les connexions entre les réservoirs de biodiversité,
offrant aux especes des conditions favorables & leur déplacement et a
I'accomplissement de leur cycle de vie.

La TVB s'appuie sur différente échelles : le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(échelle 1:100 000), la TVB du pays de Brest (en lien avec le SCoT), la TVB du PNRA, sa
déclinaison a I'échelle du territoire de la CCPCAM.

5 sous trames constituant la TVB ont été identifiées sur le territoire, sur la base des
connaissances les plus homogeénes en termes d'habitats naturels : sous frame bocageére, sous
trame de landes, sous trame forestiere, sous frame émeraude (milieux marins) et sous-trame
des milieux humides.

L'identification des réservoirs et de corridors constituant les continuités écologiques a été
réalisée sur I'ensemble du territoire de la CCPCAM sur la base des travaux réalisés par le
PNRA.

vii. Energie

Selon les données de I'Agence Energie - Climat du Pays de Brest (ENERGENCE), le territoire
d'étude (CCPCAM) a consommé en 2011 65 571 Tep (Tonnes équivalent pétrole), soit environ
2,72 Tep/habitant. Le résidentiel et les transports concentrent la majeure partie des
consommation s énergétiques et des émissions de GES du territoire sil'on exclut I'agriculture,
fortement émettrice de GES via I'utilisation d'engrais (non comptabilisé).

La consommation énergétique totale/habitant en 2011 est plus forte sur I'Aulne maritime
(Pont de Buis et Le Faou) en raison notamment de I'importance de I'industrie sur le secteur
(17% de la consommation). En presqu’ile, la consommation des sites militaires n'est pas
comptabilisée.

La consommation énergétique annuelle/habitant pour le résidentiel (données ENERGENCE
2011) est de 1,38 Tep (Tonne équivalent pétrole), ce qui est trés au -dessus des moyennes
bretonne (0,74 tep/an/hab) et du pays de Brest (0,66 tep/an/hab).

La consommation énergétique annuelle/habitant pour le transport (données ENERGENCE
2011) est de 0,67 Tep, ce qui est conforme & la valeur régionale, mais trés supérieur a la valeur
sur le pays de Brest (0,49 tep/an/hab). L'importance des puits de carbone (foréts)est plus
forte sur I'Aulne maritime, plus faible en presqu’ile (dominance des cultures).
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Le potentiel de production d'énergies renouvelables du territoire semble important (bois,
vent...), mais seulement 42 GWh ont été produits en 2011, soit moins de 6% de la
consommation.

viii. Risques

Sur le territoire d'étude, les communes du Faou et de Pont-de-Buis-les-Quimerc’h sont
concernées par le risque d'inondation, et font I'objet de PPRI (Plans de Prévention des
Risques d'Inondation) approuvés.

La préfecture a mis a disposition des mairies la délimitation des zones basse soumises a I'aléa
de submersion marines. Par ailleurs, la commune de Camaret-sur-Mer est soumise a un PPRL.

Enfin, deux communes, Crozon et Camaret sur mer, sont soumises & un risque de mouvements
de terrain en raison de la présence de cavités souterraines (toutes localisées sur des
cartographies).

ix. Nvuisances

Le territoire compte peu de sites et sols pollués (peu de grands sites industriels historiques).

lIn'y a pas de données relatives & la qualité de I'air sur le territoire (Air Breizh), mais la qualité
est réputée bonne (pas d'infrastructure de transport majeure, pas de grosse industrie,
territoire tres exposé au vent). L'ancienne CCPC et la commune de Rosnoén ne sont pas
concernés par des lignes 2 130 kV.

Toutes les communes sont concernées par le bruit de voiries de catégorie 3 et 4 sauf
Roscanvel. Les communes du Faou et de Pont de Bus sont traversées par la RN165.

Le territoire est concerné par le Plan d’'Exposition au Bruit de I'aérodrome de Lanvéoc
Poulmic.

x. Déchets

Le service Déchets de la Communauté de Communes assure la collecte et le traitement des
déchets sur le territoire de la presqu'ile de Crozon et de I'Aulne maritime. Il gére également
trois déchetteries, I'usine de compostage et I'installation de stockage des déchets internes.

A partir de 2014, une baisse de la masse d’ordures ménageres collectées par habitant a été
enregistrée sur le territoire de la CCPCAM. Pour 2017, la masse d'ordures ménageres
collectées est de 4 496 Tonnes, soit 152 kg/habitant. Par rapport & 2012, cela correspond &
un recul de 62 kg/habitant(-29%).

Développé en collaboration avec plusieurs utilisateurs, le site SINOE® déchets a été mis en
place par I'Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie (ADEME).

Les informations collectées sur le site SINOE® déchets permettent de mettre en paralléle les
chiffres et indicateurs disponibles pour la Communauté de Communes « Presqu’ile de Crozon
— Aulne Maritime », le territoire du Pays de Brest, le Finistére, la Bretagne, la France.

Les indicateurs disponibles sont les suivants :

e DMA : Déchets Ménagers et Assimilés, comprennent les OMR, les collectes sélectives
et les déchets collectés en décheéteries, soit la totalité des déchets des ménages et
des non ménages pris en charge par le service public (hors déchets de la collectivité).
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¢ OMA : Ordures Ménageéres et Assimilées (OMA = OMR + Verre + Emballages et
journaux-magazines
Les OMA comprennent également, a la marge, les collectes sélectives de déchets de
produits alimentaires encore appelés biodéchets (Total France = 42 340 tonnes en
2009).

¢ OMR: Ordures Ménageres Résiduelles, désignent déchets qui restent apres les
collectes sélectives. Cette fraction de déchets est parfois appelée poubelle grise.

Le territoire d'étude produit en 2017 une moyenne de 162 kg/d'OMR par habitant. La
production d’OMR est en recul constant depuis quelgques années sur le territoire.

b. Incidences notables probables

i. Incidences du PADD

Le PADD présente globalement des incidences soit positives soit neutres sur les différents
volets environnementaux.

Certaines orientations du PADD peuvent néanmoins présenter des incidences négatives ou
incertaines, en fonction de leurs modalités de mise en ceuvre (ex : Poursuivre et conforter
I'attractivité touristique sur le territoire, Attirer de nouveaux ménages, Conforter la place de
I'industrie...).

ii. Bilan des évolutions de zonage entre I'état actuel et I'état futur

L'agrégation des anciens documents d'urbanisme couvre une superficie zonée d’environ
37 581 ha (en comptabilisant la partie maritime), tandis que le nouveau PLUi couvre une
superficie de plus de 99 600 ha, en raison de I'extension en mer du zonage.

Les zones agricoles (+ 381 ha au global) évoluent principalement par transformation de zones
N en zones A (+ 472 ha). La perte de zone A est surtout liée au classement en N de secteurs
marins dédiés aux activités aquacoles (-216 ha) en baie du Poulmic, avec un réglement en
mer qui permet I'implantation d'exploitations agricoles liées aux cultures marines.

Les zones naturelles augmentent fortement (+ 62 788 ha au global) en raison de I'extension
en mer du zonage (+ 62 872 ha en N initialement non zonés). Hors extension en mer, les zones
naturelles évoluent principalement par transformation de zones N en zones A (- 472 ha), de
zones A en zones N (+ 216 ha), de zones N en zones U (- 90 ha). Si I'on exclut les secteurs
nouvellement zonés, les zones naturelles diminuent globalement (- 84 ha).

Les zones urbaines (- 200 ha au global) régressent principalement par transformation en zones
A (- 108 ha) et en zones N (- 302 ha). Les gains viennent des zones A, AU et de secteurs
initialement non zonés.

L'évolution des STECAL (Secteurs de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées) entre les
documents d'urbanisme actuels et le projet de PLUi ne peut étre appréhendée simplement.
En effet, ces secteurs sont bien identifiés dans le projet de zonage (N indicés) alors que leur
identification est beaucoup plus aléatoire et hétérogéne dans les documents d'urbanisme
en vigueur. L'analyse des STECAL dans le zonage de projet est proposée.
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Les Espaces Boisés Classés (EBC) au titre de I'article L. 113-1 du code de I'urbanisme
régressent globalement de 2 668,34 ha a 1 939,41 ha (- 728,93 ha).

Les haies classées au titre de la loi paysage (arficle L. 151-23 du code de l'urbanisme)
augmentent de 1 033 km & 1 650 km.

iii. Analyse du reglement

Dispositions applicables a toutes les zones

= Les regles du PLUi sont claires au sujet de la préservation des zones humides et des
Espaces Boisés Classés (EBC)

= Pour les haies protégées par la loi paysage, le reglement prévoit de la mise en place
d'une instruction au cas par cas, appuyée par des experts (notamment du PNRA).
Cela permettra de statuer de maniere beaucoup plus réaliste et efficace sur I'intérét
écologique et/ou hydrauliqgue des éléments dans le cadre de projet d'arrachage
ef/ou suppression.

= Iln'y a pas de réglement spécifiquement défini pour les emplacements réservés. Ce
sont les régles du zonage qui s'appliquent.

= Périmétres de protection des captages d'alimentation en eau : il s'agit de Servitudes
d'Utilité Publigue dont les regles sont annexées au PLUI.

= Les dispositions relatives aux Plans de Prévention des Risques Inondation (Servitude
d'Utilité Publique) sur les communes du Faou et de Pont-de-Buis-Lés-Quimerc'h sont
annexées au PLUI.

= Les dispositions relatives au Plan de Préventfion des Risques Littoraux (Servitude d'Utilité
Publique) de Camaret-sur-Mer sont annexées au PLUI.

= les dispositions relatives aux Plans de Prévention des Risques Technologiques
impactant les communes de Crozon et de Pont-de-Buis-Lés-Quimerc’'h sont annexées
au PLUI.

= L'ensemble des regles écrites édictées au sein du reglement du présent PLUI
convergent vers une extension limitée de I'urbanisation au sein des Espaces Proches
du Rivage.

Dispositions réglementaires relatives au stationnement

Le reglement ne prévoit pas de dispositions particulieres permettant de limiter
I'imperméabilisation des sols dans le cadre de la réalisation d'aires de stationnement des
véhicules et des vélos. Il prévoit néanmoins (dans le réglement spécifique d chaque zone)
qgu'une part des parcelles baties ne soit pas imperméabilisée.

Dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et plantations

Le reglement prévoit de privilégier les essences locales et melliferes, et interdit les especes
invasives. Les listes d'espéces (O privilégier et interdites) sont annexées au PLUI.

Dispositions applicables aux zones agricoles

Seules les sous-destinations « Exploitation agricole », « Logement » et « Locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés » sont autorisées sous conditions.
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Eléments positifs : Nombre de sous-destinations limité ; Sous-destination « logement » non lié
au siege d'une exploitation agricole : uniquement des extensions, encadrées en importance.

Eléments négatifs : Pas de dispositions spécifiques au sein du réglement imposant des
systémes perméables & la faune pour les clétures séparatives, méme si elles sont
encouragées (selon la localisation du projet sur le territoire) au sein de I'OAP TVB ; pas de
dispositions spécifiques permettant de limiter I'imperméabilisation, comme c'est le cas par
exemple dans les zones Uha, mais les possibilités de construction en zone A sont extrémement
limitées.

Dispositions applicables aux zones naturelles

Seules les sous-destinations « Exploitation agricole », « Exploitation forestiere », « Logement »
et « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » sont
autorisées sous conditions.

Eléments positifs : Nombre de sous-destinations limité ; Sous-destination « logement » non lié
au siege d'une exploitation agricole : uniqguement des extensions, encadrées en importance.

Eléments négatifs : Pas de dispositions spécifiques au sein du réglement imposant des
systémes perméables & la faune pour les clétures séparatives, méme si elles sont
encouragées (selon la localisation du projet sur le territoire) au sein de I'OAP TVB ; Pas de
dispositions spécifiques permettant de limiter I'imperméabilisation, comme c'est le cas par
exemple dans les zones Uha, mais les possibilités de construction en zone N sont extrémement
limitées.

Dispositions applicables aux zones NL

Des nombreuses sous-destinations sont autorisées, mais seule leur extension est possible.

Eléments positifs : L'ensemble des destinations autorisées sont encadrées : seule |'extension
mesurée est possible.

Eléments négatifs : Pas de dispositions spécifiques au sein du réglement imposant des
systémes perméables & la faune pour les clétures séparatives, méme si elles sont
encouragées (selon la localisation du projet sur le territoire) au sein de I'OAP TVB ; pas de
dispositions spécifiques permettant de limiter I'imperméabilisation, comme c'est le cas par
exemple dans les zones Uha, mais les possibilités de construction en zone NL sont
extrémement limitées.

Dispositions applicables aux zones NUS

Seules les sous-destinations « Locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés » et « Autres équipements recevant du public » sont autorisées sous conditions.

Eléments positifs: Nombre de sous-destinations limité; concernent uniqguement des
équipements d'intérét collectif et de services publics.

Eléments négatifs : Pas de dispositions spécifiques au sein du réglement imposant des
systémes perméables & la faune pour les clétures séparatives, méme si elles sont
encouragées (selon la localisation sur le territoire) au sein de I'OAP TVB ; Pas de dispositions
spécifiques permettant de limiter I'imperméabilisation, comme c'est le cas par exemple dans
les zones Uha, mais les possibilités de construction en zone NUS sont extrémement limitées.
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Dispositions applicables aux zones 1AUH

Presque toutes les sous-destinations sont autorisées sous conditions.

Eléments positifs : Des dispositions spécifiques permettant de limiter I'imperméabilisation ;
Compatibilité avec les principes fixés dans les OAP sectorielles et thématiques.

Eléments négatifs : Beaucoup de sous-destinations possibles (industrie, équipement sportifs,
commerce de gros...) ; pas de dispositions spécifiques au sein du reglement imposant des
systemes perméables a la faune pour les cldtures séparatives, méme si elles sont
encouragées (selon la localisation sur le territoire) au sein de I'OAP TVB.

iv. Analyse spécifique des incidences du projet de PLUi par
compartiment

Les incidences négatives du PLUi sur le paysage et le patrimoine sont plutdt limitées. Le PLUi protege
notamment les espaces littoraux (avec un zonage NS trés protecteur) et le réseau de haies (classées
en grande partie via la loi paysage). Une OAP spécifique permet de valoriser le paysage bocager,
le paysage rural, et les entrées de bourg et de territoire.

Les incidences négatives sur le patrimoine naturel et les continuités écologiques sont réduites par
une enveloppe de projets d'urbanisation a court terme limitée, environ 45 ha & I'échelle du territoire.
Le reglement dans les zones 1AU ne permet qu’en partie de préserver ou de réduire la dégradation
de la fonctionnalité des continuités écologiques. Néanmoins, les principes d'aménagement des
OAP sectorielles ainsi que les recommandations de I'OAP TVB permettent une meilleure prise en
compte environnementale dans les principes d'aménagement. Par ailleurs, le linéaire total de haies
protégées augmente (de 1 033 km & 1 650 km). C'est un point positif pour la préservation de la sous-
frame bocagére trés caractéristique sur le territoire.

Les incidences négatives liées a I'augmentation des consommations d'eaux potables et de
production d'eaux usées pourront étre modérées par la CCPCAM. La satisfaction des besoins futurs
pourrait se faire en augmentant les importations depuis les bassins voisins, mais également par des
actions spécifiques destinées a réduire les consommations des usagers et/ou les pertes sur les
réseaux.

Les incidences négatives liées a I'augmentation du gisement de déchets, en lien avec
I'augmentation de population, devraient étre modérées par les efforts en cours de la CCPCAM pour
réduire les OMR/habitant/an. L'augmentation de la consommation énergétique et des émissions de
Gaz & Effet de Serre resteront contenues, notamment gréce aux normes environnementales qui
s'appliquent aux nouveaux logements, mais également via les opérations de renouvelement urbain
qui permettent une amélioration des performances énergétiques de I'existant.

Tous les risques identifiés ont été pris en compte par la CCPCAM dans I'établissement du zonage et
dureglement associé. Tous les éléments opposables (notamment les PPR) sont intégrés dans la phase
de conception du PLUI.
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v. Incidences sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement

Analyse des incidences sur I'environnement des zones 1AU

Des prospections de terrain ont été menées par un expert écologue expérimenté sur les 18 secteurs
1AU proposés par la CCPCAM et localisés principalement sur les communes de Pont de Buis et du
Faou.

L'étude a permis d’'évaluer les enjeux écologiques de maniére globale, sur la base d'une analyse
sur carte et d'une visite de terrain, puis d'un inventaire des potentialités écologiques sur le terrain.

9 zones 1AU sont situées surla commune de Pont de Buis, pour laquelle la situation de I'assainissement
est satisfaisante. Pour les autres communes (mises en demeure par le préfet et/ou situation de non-
conformité en équipement/performance), une attention particuliere devra étre portée aux projets
avant tout aménagement.

8 zones 1AU présentent des enjeux environnementaux moyens d forts, en raison soit de la présence
de milieux naturels d'intérét (prairies, haies, landes...), soit de la proximité avec des zones humides
identifiées. Les OAP sectorielles permettent de donner quelques principes d'aménagement assez
généraux (conservation des haies, renforcement de lisieres paysageéres, respect de I'environnement
bati...). ...) et integrent des prescriptions spécifiques en fonction des enjeux identifiés (zone humide &
proximité, haies, ...).

Lorsque elles sont situées & I'intérieur ou aux abords d'un réservoir de biodiversité, a I'intérieur d'un
corridor écologique, ou en milieu urbain, des recommandations spécifiques s’appliquent au titre de
I’OAP TVB, et notamment : limitation du morcellement des espaces naturels et agricoles, respect de
la topographie des sites, gestion et valorisation des eaux pluviales, limitation de I'imperméabilisation
des sols, amélioration de la perméabilité des clétures, mise en place de passages pour la faune
sous/sur les voiries fragmentantes, réduction des éclairages extérieurs en intensité et en durée.

Analyse des incidences sur I‘'environnement des zones U

Globalement, les zones U régressent de pres de 200 ha. Cette diminution globale est le résultat de
diminutions (au profit d'autres zonages) et d’augmentations (depuis les autres zonages) qui se font
principalement en dehors des secteurs importants pour les continuités écologiques (Trame Verte et
Bleue).

Analyse des incidences sur I‘environnement des STECAL

Le PLUi prévoit 74 STECAL Secteurs de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées au sein du zonage.
Parmi ces derniers, 58 sont existants (et donc autorisés) dans les documents d'urbanisme actuels. lis
représentent environ 205 ha au total.

16 nouveaux STECAL (par rapport aux documents d'urbanisme existants) ont été étudiés en détail.
Une analyse cartographique sur le territoire a permis de hiérarchiser les enjeux environnementaux en
fonction de différents critéres (milieux naturels, zones humides, tframe verte et bleue, proximité du
littoral...).

Ces enjeux seront pris en compte lorsque les caractéristiques des projets seront mieux connues. Des
recommandations adaptées & chacun de ces STECAL seront alors précisées et déclinées de maniére
opérationnelle.
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Analyse des enjeux environnementaux liés aux zones 2AU

Pour les secteurs 2AU, qui ne peuvent étre ouverts d I'urbanisation d court terme, une analyse
cartographique a également été menée sur 81 secteurs candidats, répartis sur I'ensemble de la
CCPCAM.

Cette pré-analyse a permis de dresser un bilan des enjeux sur les différents sites en fonction de
contraintes environnementales connues (milieux naturels carfographiés, zones humides délimitées,
risques connus...). Les enjeux seront précisés par des inventaires de terrain comme sur les zones 1AU
lors de la modification ultérieure du PLUI.

vi. Incidences sur Natura 2000

Natura2000 est un réseau européen de sites naturels créé par les directives européennes 92/43/CEE
« Habitats, faune, flore » et 2009/147/EC « Oiseaux ». Les sites du réseau Natura 2000 sont proposés
par les Etats membres de I'Union européenne sur la base de critéres et de listes de milieux naturels
et d'espéces de faune et de flore inscrits en annexes des directives.

Les documents d'urbanisme doivent faire I'objet d'une évaluation de leurs incidences sur les sites
Natura2000 s'ils sont susceptibles de les affecter de maniére significative.

Le territoire d'étude est concerné par 6 sites Natura2000, 4 Zones Spéciales de Conservation (ZSC) et
2 Zones de Protection Spéciale (ZPS) :

La ZSC « Presqu’ile de Crozon » (FR5300019) ;

La ZSC « Rade de Brest, estuaire de |I'Aulne » (FR5300046) ;

La ZSC « Complexe du Ménez Hom » (FR5300014) ;

La ZSC « Cbtes de Crozon » (FR5302006) ;

La ZPS « Camaret » (FR5312004) ;

La ZPS « Rade de Brest, Baie de Daoulas, Anse de Poulmic » (FR5310071).

L2 2 2 R

Le zonage n'évolue que de maniere limitée & I'intérieur des 6 sites Natura2000 qui intersectent le
territoire de la CCPCAM. L'évolution la plus notable est I'extension en mer du zonage N (en NM).
Dans tous les cas, s'agissant du domaine de I'état (DPM), les aménagements et activités sont soumis
a autorisation.

Par ailleurs, aucune ouverture & I'urbanisation & court terme (1AU) ou & long terme (2AU) n'est
prévue a l'intérieur d'aucun site Natura2000.

Enfin, frés peu de STECAL intersectent le réseau Natura2000. A I'élaboration de projets sur ces STECAL,
la CCPCAM prendra en compte de maniére adaptée les enjeux locaux de facon & ne pas
engendrer d'incidences significatives sur Natura2000. En tout état de cause, les droits a construire
restent limités.

En I'état, I'adoption du zonage n'a pas d'incidence négative significative sur Natura2000.
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c.Mesures envisagées pour éviter, réduire voire
compenser les incidences

La séquence d'« Evitement - Réduction - Compensation » (ERC) résume [|'obligation
réglementaire selon laquelle les projets d’aménagement doivent prendre d leur charge les
mesures permettant d'éviter prioritairement d'impacter I'environnement (dont la biodiversité
et les milieux naturels), puis de réduire au maximum les impacts qui ne peuvent pas étre
évités, puis enfin, si des impacts résiduels significatifs sont attendus, de compenser ces
derniers en réalisant des actions favorables aux intéréts environnementaux considérés.

La séquence ERC s'appliqgue de maniére proportionnée aux enjeux 4 tous types de plans,
programmes et projets dans le cadre des procédures administratives de leur autorisation
propre. Les mesures d'évitement et de réduction desimpacts s'inscrivent dans une démarche
progressive et itérative propre a I'évaluation environnementale. Elles sont guidées par la
recherche de I'impact résiduel le plus faible possible.

Les mesures d'évitement doivent étre visibles a travers les choix de développement urbain
retenus. L'argumentaire présenté dans le rapport de présentation explique les raisons pour
lesquelles la solution retenue est la plus satisfaisante au regard des enjeux notamment
environnementaux.

NB : dans le cadre de la déclinaison opérationnelle des différents projets portés sur le territoire
de la CCPCAM, des dossiers de demande d'autorisation pourront étre demandés (loi sur
I'eau, étude d'impact sur lI'environnement, études d'incidence sur Natura2000)
indépendamment de I'analyse qui suit.
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Thématique

Mesures

Commentaires

Paysage

OAP thématique « paysage »

Elle prévoit de préserver les paysages bocagers, valoriser les entrées de bourg et de territoire, composer un paysage rural de
qualité par une implantation raisonnée des batiments agricoles.

OAP sectorielles

Elles prévoient, pour certaines zones 1AU, la réalisation ou la restauration de lisieres paysageéres.

Patrimoine naturel
et continuités
écologiques

Implantation des zones 1AU

Les ouvertures a I'urbanisation & court terme (zones 1AU) ont été, dans la mesure du possible, implantées dans des secteurs ne
présentant pas d'enjeux écologiques majeurs. Elles ont été calculées au plus juste par rapport aux besoins projetés d échéance
2040.

Préservation des zones humides

Les zones humides sont préservées dans tous les projets : une bande tampon de 20 m est appliquée de facon a éviter les impacts
indirects. Dans certains cas, les contours des parcelles & urbaniser sont réajustés (notamment secteur 1AU 1C).

OAP thématique « TVB »

Elle s’applique dans les réservoirs de biodiversité, aux abords de ces derniers, dans les corridors écologiques, et dans les secte urs
urbains.

Les recommandations de I'OAP TVB permettent une meilleure prise en compte environnementale dans les principes
d'aménagement : limitation du morcélement, respect de la topographie de sites, gestion et valorisation des eaux pluviales,
limitation de I'imperméabilisation des sols, incitation de clétures perméables, réduction de la pollution lumineuse...

OAP sectorielles

Ces OAP prévoient I'implantation des constructions de fagon & optimiser les apports solaires, la préservation/restauration des
haies et talus. Des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire sont parfois prévues.

Dispositions applicables au titre de la loi paysage

Sauf dérogations, les coupes et arrachage de haies classées au fitfre de la loi paysage sont interdits. En cas de dérogation, le
remplacement compensatoire est prévu dans certaines conditions.

Ressources

®

Assainissement

Quvertures a I'urbanisation & court terme pour de I'habitat (1AUH) uniquement sur les communes pour lesquelles la situation via
a vis de I'assainissement collectif est satisfaisante. 1 zone & vocation économique est ouverte (Crozon) avec un projet
d'assainissement autonome (a définir).
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Thématique

Mesures

Commentaires

Consommations d’eaux potables

L'OAP TVB favorisera la valorisation des eaux de pluie, en incitant la création de dispositifs de stockage des eaux pluviales (de
toiture et de ruissellement au sol) sera incitée de maniére & réduire les consommations (utilisation compatible pour certains usages
: toilettes, arrosage...).

Nuisances sonores

Exposition des populations au bruit

Aucune zone TAU n'a été placée a proximité d'un voie bruyante identifiée.

Consommation d’'énergie

Toutes les nouvelles constructions seront nécessairement conformes aux normes en vigueur d'isolation thermique, réduisant ainsi
I'augmentation des consommations et des rejets de GES liés a I'accroissement de la population.

Production d’énergie

Etant données les surfaces de toiture potentiellement importantes dans les zones d'activités, la CCPCAM étudiera avec les
porteurs de projets les possibilités de production électrique par panneaux solaires en toiture.

Risques naturels et
technologiques

®
@®
®
®

Exposition des populations aux risques

La CCPCAM a pris en compte, lors de I'élaboration du zonage et du reglement, toutes les obligations réglementaires liées au PPR
et aux autre risques connus sur le territoire.
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d. Indicateurs nécessaires a I'analyse de I'application
du PLUi

Le code de I'urbanisme prévoit I'obligation d'une analyse des résultats de I'application du
document d'urbanisme au plus tard d I'expiration d'un délai de 6 ans. Cette analyse des
résultats passe par la définition d'indicateurs.

Un indicateur est une donnée quantitative qui permet de caractériser une situation évolutive
(par exemple, I'état des milieux), une action ou les conséquences d'une action, de facon a
les évaluer et a les comparer a différentes dates. Dans le domaine de ['évaluation
environnementale des documents d’urbanisme, le recours a des indicateurs est trés utile pour
mesurer :

= D'une part I'état initial de I'environnement,
= D’'autre part les tfransformations induites par les dispositions du document,
= Enfin, le résultat de la mise en ceuvre de celui-ci au terme d'une durée déterminée.

Prés de 40 indicateurs relatifs d 5 thématiques (Habitat ; Biodiversité, patrimoine naturel et
paysages ; Ressource en eau ; Air Energie Climat ; Risques) sont proposés. La périodicité de
suivi varie de tous les ans a tous les 3 ans sur la durée d'application du PLUI.
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Titrell. LE PROJET DE MISE EN
COMPATIBILITE DU PLUIH AVEC UNE
DECLARATION DE PROJET

Les piéces du PLUIH de la CCPCAM directement concernées par le projet de mise en
compatibilité avec une déclaration de projet portant sur I'implantation du centre de secours
de Crozon sont :

2> Leréglement graphique - Tome 1 - plan de zonage
e plans 9, 12 au 1/5 000éme de Crozon
e plan zoom au 1/2 500¢me bourg de Crozon et agglomération

2 Les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) - sectorielles
e Ajout d'une OAP sectorielle relative a I'implantation du centre d'incendie et
de secours de Crozon ;

= Lerapport de présentation - Tome 2 - justification des choix retenus
e Ajout de la justification de I'intérét général du projet de mise en compatibilité
du PLUIH avec la déclaration de projet portant sur I'implantation du nouveau
centre de secours de Crozon.

CHAPITRE A. CADRAGE REGLEMENTAIRE

a. Le contexte général du projet

La mise en compatibilité du PLUIH avec une déclaration de projet portant sur I'implantation du
nouveau centre d'incendie et de secours de Crozon, telle que décrite ici, satisfait aux conditions de
la procédure de mise en compatibilité telle que précisée aux articles L.153-54 a L.153-59 et R.153-15
a R.153-17 du code de l'urbanisme.

b.Les textes régissant la procédure de mise en
compatibilité

Ainsi, conformément aux dispositions de I|'article L.153-54 du code de l'urbanisme, une
opération faisant I'objet d'une déclaration de projet et qui n'est pas compatible avec les
dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :
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= I°Ll'enquéte publigue concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique
ou l'intérét général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la
conséqguence ;

= 2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait
l'objet d'un examen conjoint de ['établissement public de coopération
infercommunale compétent et des personnes publiques associées. Le maire de la ou
des communes intéressées par l'opération est invité & participer a cet examen
conjoint.

Selon I'article L.153-55 du code de I'urbanisme, le projet de mise en compatibilité est soumis
d une enquéte publique réalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler du code
de I'environnement :

= 1° Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

o a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

o b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne
publigue autre que l'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune ;

o c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée & I'article L. 300-6-1 est engagée
par I'Etat ou une personne publique autre que I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la commune ;

= 2° Par le président de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent ou le maire dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne
concerne que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

Selon I'article L.1563-57 du code de l'urbanisme, & l'issue de I'enquéte publique, I'établissement
public de coopération intfercommunale compétent ou la commune :
= 1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la
déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée
mentionnée & I'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat. Cet avis est réputé favorable
s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;
= 2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.

Selon I'article L.153-58 du code de lI'urbanisme, La proposition de mise en compatibilité du plan
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte est
approuvée :
= 1° Parla déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise ;
= 2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;
= 3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-
6-1 est engagée par I'Etat ;
2> 4° Par délibération de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou du conseil municipal dans les autres cas. A défaut de délibération dans
un délai de deux mois & compter de la réception par I'établissement public ou la
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commune de 'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la mise
en compatibilité est approuvée par arrété préfectoral.

Selon I'article L.153-59 du code de l'urbanisme, I'acte de I'établissement public de coopération
infercommunale compétent ou de la commune, mettant en compatibilité le plan local d'urbanisme
devient exécutoire dans les conditions définies aux arficles L. 153-25 et L. 153-26.

CHAPITRE B. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
MISE EN COMPATIBILITE DU PLUIH AVEC LA
DECLARATION DE PROJET
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Arrété du président de la CCPCAM prescrivant la
déclaration de projet valant mise en compatibilité du
PLUIH pour I'implantation du centre de secours de
Crozon

Elaboration technique du projet de mise en
compatibilité

Sollicitation de la MRAe Bretagne dans le cadre de la
demande d'examen au cas par cas

Notification du projet aux Personnes Publiques
Associées

Examen conjoint de I'Etat, de I'EPCI compétent et des
personnes publiques associées

déclaration de projet
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Enquéte publique portant & la fois sur l'intéret général
du projet et la mise en compatibilité du PLUIH

Approbation par le Conseil communautaire de la
mise en compatibilité du PLUIH avec la déclaration de
projet portant sur l'implantation du nouvau centre
d'incendie et de secours de Crozon

CHAPITRE C. L'INTERET GENERAL DU PROJET

La mise en compatibilité n°1 du PLUIH avec une déclaration de projet a pour ambition de permettre
I'implantation & court terme du nouveau centre de secours de Crozon.
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Il s’agit de mettre en compatibilité le reglement écrit et le zonage du PLUIH afin de permettre la
réalisation de cette opération majeure pour le territoire de la Presqu’lle de Crozon et ses habitants.

a. Le contexte général du projet et les dispositions du
PLUiH de la CCPCAM

i. Le contexte général

La commune de Crozon, en lien avec les différents partenaires concernés (les communes
voisines, le Service départemental d'incendie et de secours du Finistére et la CCPCAM) a
décidé la construction d'un nouveau centre de secours sur son territoire afin de remplacer
I"’équipement existant devenu au fil du temps vétuste et inadapté.

E DE SITUATION

Brest S T e O o L ow Dhx0
POLE METROPOLITAIN PRESQU'ILE DE CROZON - AULNE MARITIME TS
e thed

\ LEFACU
CAMARET-SURMER
tanvioc LANDEVENNEC

centre d'incendie et de
secours actuel ROSNOEN

Ezon

centre d'incendie et
de secours projeté

PONT-DEBUISLES-QUIMERCH

TELGRUCSURMER

Direction Quimper
Nantes

Localisation des sites d'études au regard du territoire communal et intercommunal

Le terrain d’assiette (parcelle HO 328 - superficie d'environ 6 938 m? ) sur lequel le centre de
secours doit voir le jour appartient & la commune de la Crozon.

Idéalement situé a I'entrée Est de I'agglomération, d proximité immédiate d'un carrefour
routier stratégique, ce terrain est classé au PLUIH de la CCPCAM en zone 2AUH,
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correspondant a une zone 4 urbaniser & moyen et long terme & vocation d’habitat et
d'activités compatibles.

N 2

centre d'incendie et de [§
secours projeté g

Localisation du centre d'incendie et de secours actuel et projeté - Géoportail

ii. Les dispositions du PLUiH et des servitudes d'utilité publique

1. Leréglement graphique du PLUiH

a. Le plan de zonage

Le PLUIH de la CCPCAM a été approuvé par délibération du Conseil communautaire en date du 17
février 2020 et rendu exécutoire le 24 mars 2020.

Située surla commune de Crozon, la parcelle HO 328 est classée au PLUIH en vigueur dans une zone
2AUH. Il s'agit d'une zone & urbaniser & moyen et long terme & vocation d'habitat et d'activités
compatibles avec I'habitat.

Cette parcelle BO 328, d'une superficie de 6 938 m? est incluse dans une vaste zone 2AUH qui couvre
qguant a elle une superficie totale de 2, 68 hectares. En conséquence, la parcelle BO 328 représente
environ 29% de la superficie totale de cette zone 2AUH. Compte tenu de la situation périphérique
de cette parcelle au sein de la zone 2AUH, elle ne confrarie pas I'aménagement ultérieur de la
partie restante de la zone 2AUH.
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u d : UE “”,

131
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Extrait du zonage du PLUIH de la CCPCAM - Entrée Est de I'agglomération du bourg de Crozon — parcelle BO 328

La zone 2AUH est qinsi limitée au Nord par une zone UE (zone urbaine & vocation d'activités
économiques mixtes), a I'Ouest par une zone UHc de densité moyenne (zone urbaine a vocation
d'habitat et d’activités compatibles), au Sud par une zone N (zone naturelle & préserver) et & I'Est
par une zone A2020 (zone agricole & protéger) et N (zone naturelle a protéger).

Située en continuité de I'agglomération du bourg de Crozon, cette zone 2AUH respecte ainsi le
principe de continuité de I'urbanisation régi par I'article L.121-8 du code de I'urbanisme (loi Littoral).

Il est & noter également que la limite Est de la parcelle BO 328 est concernée par une prescriptions
spécifique liée a un élément de paysage & préserver pour des motifs d'ordre écologique au titre de
I'article L.151-23 du code de I'urbanisme.

b. Le plan thématique

Le plan thématique du PLUIH comporte une tframe graphique sur I'intégralité de la parcelle HO 328,
au travers d'une zone de présomption de prescriptions archéologiques.

Selon les dispositions reglementaires liées & des représentations graphiques spécifiques sur le plan de
zonage, l'article R. L'article R.523-1 du code du patrimoine dispose que « les opérations
d'aménagement, de construction d’'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect de mesures de détection
et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement ».
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Aussi, dans ces zones, les projets d'aménagement sont présumées faire I'objet de prescriptions

archéologiques préalablement a leur réalisation (article L.522-5 et R.523-6 du code du patrimoine).
puisl

UL
=
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/

Extrait du plan thématique de la CCPCAM - Entrée Est de I'agglomération du bourg de Crozon — parcelle HO 328

2. Leréglement écrit du PLUiH

Le réglement écrit correspondant & la zone 2AUH précise que les terrains ne pourront étre livrés a la
construction qu'a la suite d'une procédure d'ouverture a I'urbanisation qui viendra notamment
préciser I'organisation de la zone, les conditions et la vocation de cette urbanisation.

L'article 1 précise les destinations et sous-destinations des constructions au travers d'un tableau dont
voici I'extrait ci-apres :
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S - . _ Autorisées sous
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées -
conditions
Zone
I oot N Exploitafion aaricole X
Exploitation agricole et forestiére Exploftation foresiore x
Y Logement X
Habitati

abiiation Habergement X
Arfisanat st commeres de détail X
Restauration X
— i Commerce de gros X
AR  CELES 2 e Activités de service (accueil clientzle) X
Habergement hatelier ot touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X ﬂ
Equipement d'intérét collectif et Etablissaments d'enssignement, de santé et d'action saciale X
services publics Salles d'art et de speciacles X
Equipsments sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs Enirepst X
secondaires ou lertigires Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X

Ainsi, au sein de la destination « Equipement d’intérét collectif et services publics », seule la sous-
destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » est autorisée
sous conditions.

Selon I'arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions
pouvant étre reglementées par les PLU, La sous-destination « locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques
concues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

En conséquence, un centre de secours ne reléve pas de cette sous-destination et n’est donc pas
réalisable sur la base du réglement écrit lié a la zone 2AUH.

3. Les servitudes d'utilité publique

La parcelle HO 328 est concernée par une servitude d'utilité publique (voir extrait cartographique
ci-apres). Il s'agit de la servitude AR 1 relative aux champs de vue concernant la détermination et
la conservation des postes électro-magnétiques — zone de protection.

Cette servitude d'utilité publique porte surles Amers (D.E.F.G) de la station de mesures magnétiques
et acoustiques de Lanvéoc. Elle est gérée par |'établissement du service d'infrastructures de la
Défense (ESID) de Brest.
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o 4%

m AR1 - Servitude de champs de vue concernant la détermination et la conservation des postes électro-sémaphoriques -
Zone de protection

Extrait — Annexes du PLUIH — Tome 1 — Annexes intercommunales — Plan 1 - Servitudes d'utilité publique

b.Le projet d’'implantation d’'un nouveau centre de
secours sur la commune de Crozon

i. Les missions du Service départemental d’'incendie et de secours
(SDIS)

Dans chaque département, I'organisation et la gestion des services d'incendie et de secours
incombe au Service Départemental d'Incendie et de Secours (SDIS), établissement public géré par
un conseil d'administration.
L'article 2 de la loi n°86-369 du 3 mai 1996 précise les missions confiées au SDIS :
= Les services d'incendie et de secours sont chargés de la prévention, de la protection et de
la lutte contre les incendies.
= lIs concourent, avec les autres services concernés, 4 la protection et d la lutte contre les
autres accidents, sinistres et catastrophes, & I'évaluation et & la prévention des risques
technologiques ou naturels, ainsi qu'aux secours d’urgence.
= Dansle cadre de leurs compétences, ils exercent les missions suivantes :
o 1-la prévention et I'évaluation des risques de sécurité civile,
o 2- la préparation des mesures de sauvegarde et |'organisation des moyens de
secours,
o 3-la protection des personnes, des biens et de I'environnement,
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o 4- les secours d'urgence aux personnes, victimes d'accidents, de sinistres ou de
catastrophes, ainsi que leur évacuation.

Le département du Finistére est géographiquement organisé par groupement. Chaque groupement
doit répondre & la couverture des risques courants :

= Incendie,

= Secours AQux personnes ;

= Opérations diverses.

Les groupements disposent également de moyens permettant de couvrir des risques particuliers.
Les CIS (centres d'incendie et de secours) sont classés en 5 catégories au vu de leur activité
opérationnelle. Le nombre d'interventions retenu tient compte de la moyenne départementale des
interventions.

L'activité saisonniére des centres cotiers et desiles est prise en compte dans le classement.

Les catégories de ces CIS sont définies selon la nomenclature suivante :
lére catégorie : supérieure a 2 920 interventions,

2¢me catégorie : de 1 825 & 2 920 interventions,

3eme catégorie : de 1 460 & 1 825 interventions,

4eme catégorie : de 250 & 1 460 interventions,

5¢me catégorie : inférieure a 250 interventions.

L 2

Conformément au décret n°97.1225 du 26/12/1997 :
= Les CIS de 1¢ee catégorie sont classés « CSP », centre de secours principal,
= Les CIS de 2¢me, 3eme gt 4eme catégorie sont classés « CS », centre de secours,
= Les CIS de 5¢me catégorie sont classés « CPly», centre de premiere intervention.
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Représentation des secteurs $ 5
d'intervention privilégiés des CIS I~
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Source : SDIS 29
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ii. Présentation du centre de secours de Crozon

1. Situation et localisation du site

Le centre de secours de Crozon est situé au Nord-Ouest de I'agglomération du bourg de Crozon, a
proximité immédiate du cenftre-ville, en bordure du boulevard de Pralognan la Vanoise (RD 887).
Positionné en bordure d'une route départementale structurante de I'agglomération et de la
Presqu'lle de Crozon, le centre de secours bénéficie d'un axe dégagé permettant un départ facilité
en intervention.

Il est classé en 4eme catégorie selon le reglement opérationnel du SDIS.

Il couvre un territoire géographique regroupant environ 12 000 habitants et répartis sur 6 communes :
Crozon, Lanvéoc, Landévennec, Argol, Telgruc-sur-Mer et Saint-Nic.

Le nombre d'interventions assuré par le centre de secours est estimé a environ 800 en 2020, chiffre
en légeére progression ces dernieres années.

Le cenfre de secours de Crozon occupe en parfie la parcelle BM 245 d'une superficie de 7 667 m=.
Propriété de la commune de Crozon, cette parcelle est également occupée par un vaste espace
de stationnement et le nouveau pdle culturel communautaire, I' Améthyste.

L'emprise fonciére destinée au centre de secours couvre une superficie d'environ 3 100 m? répartis
entre les espaces extérieurs (aires de dégagement, stationnements, bassin de rétention et
pelouses...) et les batiments administratifs (dont des structures modulaires).
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Le centre de secours est limité a I'Ouest par une grande surface alimentaire, d I'Est par des
stationnements publics, au Nord par le boulevard de Pralognan la Vanoise et au Sud par un fissu
urbain associant de I'habitat collectif et individuel.

0148

)

Emprise fonciere occupée parl'actuel centre de secours de Crozon - Geoportail

2. Anadlyse technique du cenire de secours de Crozon

Le batiment a été construit en 1976, agrandi en 1995 par la zone administrative (construction d'une
salle de réunion et du foyer). Dans les années 2000, un batiment préfabriqué a été ajouté au Sud
pour y loger les vestiaires hommes et femmes.

Différents diagnostics techniques ont été réalisés dans le cadre de ses tfravaux. lls ont ainsi mis en
évidence quelques éléments de non-conformité notamment au niveau de la charpente, des
installations électriques ou de la présence d'amiante.

L'emprise fonciéere non batie
comprend une aqire de manoceuvre
importante. Les enrobés présentent un
état correct. ll n'y a pas de cldétures sur
la rue, ni de portail.

Le terrain est délimité par des haies
végétales monospécifiques.
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Le batiment est constitué de murs en
parpaings enduits. La charpente est
composée de Dbois. Les facades
présentent quelques fissurations
importantes qui sont partiellement traitées.

Les portes des remises sont manuelles, leur
état est correct.

L'isolation thermique du b&timent
présente un niveau peu satisfaisant :
I'isolation et les doublages sont minimaux
tandis que le type de chauffage n'est pas
efficient ce qui contribue a la
performance énergétique médiocre du
batiment.

Les installations techniques de la remise
(chauffage électrique et installations
électriques) sont obsolétes et présentent
des non-conformités relevées par le
bureau de contrdle.

i
I
1 ]

.

Les vestiaires sont relativement vétustes et
ne répondent plus a un effectif de pres de
40 sapeurs-pompiers volontaires.

Le centre de secours n'est pas doté
d'espace de sommeil.

Il est & noter qu'un batiment modulaire a été rattaché au batiment principal sur I'arriére. Il accueille

les vestiaires hommes et femmes. Son état est correct.
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3. Analyse fonctionnelle du centre de secours de Crozon

Les principes de distribution des espaces de I'actuel centre de secours de Crozon présentent des
inconvénients et des dysfonctionnements majeurs portant sur les aspects suivants :

= Conformité au référentiel SDIS (aspects fonctionnels notamment),

= Conformité au code du travail,

= Respect des régles d’hygienes élémentaires.

Au niveau de la zone administrative, les constats sont les suivants :
= Le circuit de cheminement au sein des locaux n’est pas opfimal. On remarque |'absence de
couloirs de circulation obligeant d traverser des locaux pour en rejoindre d’autres.
= Depuis I'extérieur et l'intérieur, le passage dans la salle de réunion est nécessaire pour
atteindre le foyer.
= Pour atteindre le bureau du chef de cenftre, il convient de, soit fransiter par la remise, soit par
la salle de formation.
Il n"existe pas formellement de salle de sport.
II n'existe pas de locaux spécifiques pour I'unité Grimp (groupe de reconnaissance et
d’'intervention en milieu périlleux).

2>
2>

AU niveau de la zone opérationnelle, les constats sont les suivants :

= Lelocal de stockage du matériel VSAV (véhicule de secours et d'assistance aux victimes) se
tfrouve mutualisé avec un bureau polyvalent. Cet espace n'est accessible que depuis les
sanitaires hommes et par le foyer.

= Les sanitaires hommes servent & la fois de sanitaires du personnel, de laverie et de local
d'approche VSAV.

= Il n'existe pas de vestiaires cotiers et d'espaces spécifiques pour le séchage et le stockage
des matériels cotiers.

= Les aires de stationnement & I'extérieur ne sont pas clairement identifiées ni délimitées.

La conclusion de ce diagnostic technique et fonctionnel a mis en évidence les points suivants :
Il apparait que de nombreux aspects négatifs nous laissent penser qu’un projet nouveau s’'impose.

Plusieurs hypothéses sont envisageables :
= Restructuration/extension du batiment existant :

o Dansla mesure ou un égquipement de ce type doit étre concu pour 30 ans minimum
au regard de I'adge de la structure principale et des confraintes existantes, il est
proposé de ne pas retenir cette hypothése qui ne donnerait pas satisfaction d'un
point de vue opérationnel et financier.

o Cefte hypothése a par conséquent été écartée dés la phase diagnostic.

= Démolition/reconstruction sur le méme site :
o Hypothese a étudier ;

= Construction d’'un nouveau centre de secours sur une emprise fonciére a identifier :
o Hypothése a étudier ;
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iii. Présentation des différents hypotheses envisagées a l'issue du
diagnostic technique et fonctionnelle

1. Les besoins exprimés

Le travail de recensement des besoins et de définition du projet a permis de déterminer les objectifs
suivants :

>

>

L7

Créer un outil permettant d'assurer au mieux la mission de service public du Centre de
Secours de Crozon ;

Réaliser un outil cohérent & I'échelle départementale, dans le cadre du SDACR (schéma
départemental d’analyse et de couverture des risques) et conforme aux orientations définies
par le SDIS dans le guide référentiel ;

Créer des locaux de travail fonctionnels et adaptés et des lieux de vie convenables pour les
sapeurs-pompiers ;

Répondre aux besoins actuels en termes de locaux et de surfaces ;

Prendre en compte les besoins futurs & travers des extensions possibles, ainsi qu'anticiper les
évolutions prévisibles dans I'organisation des secours et des normes en matiére d’hygiéne et
de sécurité ;

Prendre en compte I'ensemble des missions dévolues & des centres de Secours de 4éme
catégorie (missions opérationnelles et missions de formation) ;

= Prendre en compte les besoins propres a I'entrainement des sapeurs-pompiers (aires de
mancoeuvre et d’'exercices) ;
= Engager une réflexion autour de la notion de « marche en avant » (fonctionnalité optimale
des locaux opérationnels).
2. L'hypotheése 1 portant sur la démolition-reconstruction
Cette hypothése fait apparaitre
une aqire de manceuvre assez
ol réduite au regard du référentiel.
N\ Les points faibles de ce scénario
sont les suivants :
e Difficulté d'implanter une aire
de lavage fonctionnelle,
e Surface de |"aire de
Nota: en l'absence de plan masse a l'échelle, le schéma ci avant n'est qu'une H
représentation de principe de lI'implantation du batiment et des stationnements. Cette mOn@UVre mlr?lmqle'.
implantation e Extension necessaire du
En bleu : emprise du nouveaux batiment. . <
En blanc hachuré : stationnements. pGrklng a |'Est.
En damier: zone d'extension possible du projet afin de compléter le déficit de
stationnements.
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3. L’hypothése 2 portant sur un projet neuf sur une emprise fonciére nue
- route du Fret

Le projet d'implantation du nouveau centre de secours de Crozon s'établit sur une emprise fonciéere
privée sur lequel un emplacement réservé au bénéfice de la commune de Crozon figurait au PLU
communal approuvé en 2015.

Cette emprise est située, route du Fret, en sortie Nord de I'agglomération de Crozon (rue Nominoé —
RD 155). Il présente, selon |'étude, la solution idéale permettant de prendre en compte toutes les
contraintes de construction et les attentes du maitre d’ouvrage.

L'implantation du centre apparait compatible avec les contraintes opérationnelles.
Les besoins fonciers en surface fonciére sur un tel projet sont d'environ 4 500 m2. Il semble que
I'emprise réservée offre une telle surface.

4. L'hypothése 3 portant sur un projet neuf sur une emprise fonciére nue
- Boulevard Mendes France

Dans le cadre de la relance de I'étude de faisabilité portant sur le centre de secours de Crozon, un
nouveau site potentiel a émergé en 2019.

Cette étude a porté surles parcelles BO 161 et BO 157 situées en bordure du boulevard Pierre Mendés
France (RD 887), en frange Nord de I'agglomération de Crozon.

Ces parcelles appartenant & la commune de Crozon, couvrent une superficie d’environ 6 650 m?2.
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5. L’hypothése 4 portant sur un projet neuf sur une emprise fonciére nue
- Boulevard de Sligo

Enraison des contraintes techniques et financieres pesant sur le site, Boulevard Pierre Mendes France,
la commune de Crozon a proposé au SDIS du Finistére d'analyser un terrain dont elle est propriétaire,
en bordure du boulevard de Sligo, a I'entrée Est de I'agglomération (parcelle HO 328 - superficie de
6 880 m?).
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Hypothése 4 du nouveau du centre de secours de Crozon —Boulevard de Sligo - Géoportail

L'analyse du site souligne que la parcelle identifiée par la mairie de Crozon est compatible avec les
exigences du SDIS au niveau de son implantation géographique (analyse opérationnelle au regard
du secteur d'intervention & couvrir).

Elle indique également que le gabarit de la parcelle, bien que peu optimale du fait de certaines
extrémités triangulaires, doit permettre de trouver une organisation fonctionnelle au projet. Les
proportions du terrain permettent néanmoins la réalisation du projet.

Ce terrain présente I'avantage d'étre situé en entrée de ville de Crozon, en prise directe avec un
carrefour routier stratégique, ce dernier distribuant en effet plusieurs voies structurantes (route de
Chateaulin, I'axe desservant le centre-ville ainsi que la rocade).
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iv. Analyse multicritéres des sites et Justification du choix du site

Les différentes analyses des sites réalisées ces derniéres années par le SDIS du Finistére en vue
d'implanter un nouveau centre de secours sur Crozon ont mis en évidence des atouts et
contraintes spécifiques, pour chaque site et synthétisés dans le tableau ci-apres.

Di iti
. . Maitrise Configuration de la Contraintes R b |or.1s
hypotheses localisation fonciere arcelle identifices reglementaires
B (PLUIH)
Assietfte
Emprise assez fonciere Opération
H):poihése 1: Tres ou exigué réduite immédiatement
Demolition- satisfaisante Terrain plat et Opération de | réalisable (zone
tructi . .
reconsiruciion rectangulaire désamiantage UHc)
nécessaire
Non’ . PN
acquisition Empnsg fonciere Opération non
. nécessaire suffisante Vaste emprise réalisable
Hypothese 2: | sqtisfaisante | (acquisition & Déclivité o ricolz (classement en
Route du Fret intégrer dans relativement 9 A2020) & court
la charge importante et moyen ferme
fonciere)
. Pollution
;Izslc;i:\:rsde 3: s Emprisg fonciére potentielle des Opération
. L Oui suffisante sols immédiatement
Pierre Mendes satisfaisante o
e Légére déclivité | Surcoot lié aux | realisable (US)
fondations
e lita g \ Emprisg fonciéere Proximité Opéro.ﬁon non
Tres . suffisante , réalisable
boulevard de - Oui d'une zone . .
. satisfaisante T immédiatement
Sligo Déclivité naturelle (2AUH)
relativement
importante
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ey
pvotises

Localisation des 4 sites étudiées our I'implantation du centre de secours de Crozon — Géoportail

Cette analyse multicritéres a conduit les différents partenaires mobilisés dans cette
démarche a retenir le terrain situé en entrée de ville Est de Crozon, boulevard de Sligo.
Cette décision collégiale a été actée en octobre 2019.

v. Le projet de nouveau centre de secours de Crozon

L'étude de faisabilité technico-économique précise que les proportions du terrain permettent la
réalisation de cette opération.

Une esquisse a été réalisée en décembre 2019 permettant d'apprécier dans ses grandes lignes les
principales caractéristiques du projet.

Sur cette base, il a ainsi été défini :

= D'assurer une entrée-sortie unique par I'Est, O partir de la route de Lamboezer ;

= De ne pas réaliser d'acceés a I'Ouest a partir du boulevard de Sligo ;

= D'implanter le batiment dans le sens Est-Ouest, avec la partie administrative au Nord, en lien
visuel avec le giratoire.

= De réaliser 30 places de stationnement et une aire de manceuvre permettant un rayon de
giration de 30 metres ;

= D’implanter les zones d'infiliration des eaux pluviales dans la partie basse du terrain.
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Esquisse issue de I'étude de faisabilité (SAFI-SDIS 29)

A ce stade de la réflexion, les surfaces utiles couvrent une surface de 840 m? répartie entre
les locaux administratifs (117 m?), la partie opérationnelle (613 m?), les locaux de vie et
d'enfrainement physique (99 m?) ainsi que les locaux techniques (11 m?).

Le bilan financier globale de cette opération est estimé a 2,12 millions d’euros TTC.

Cette esquisse d'aménagement est susceptible d’évoluer dans le cadre de
I'approfondissement des réflexions.

A ce titre, dans le cadre de la relance des réflexions entre la commune de Crozon et le
SDIS du Finistére au 1" trimestre 2021, il a été proposé de définir un second acces potentiel
a partir du boulevard de Sligo de maniére a assurer une dissociation des flux administratifs
et techniques.

En conséquence, l'esquisse d’aménagement est insérée dans le présent document
uniquement a titre informatif.

L’OAP réalisée dans le cadre de la procédure de mise en compatibilité du PLUiH avec la
déclaration de projet portant sur I'implantation du futur centre de secours devra tenir
compte de ces nouveaux parameétres.
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vi. L'intérét général du projet

La Communauté de Communes Presqu’lle de Crozon Aulne Maritime (CCPCAM) est dotée de 3
centres de secours maillant ainsi I'intégralité du territoire communautaire et au-deld :
= Centre de secours de Camaret-sur-Mer : 373 interventions en 2019, avec 28 sapeurs-pompiers

volontaires ;

= Centre de secours de Crozon: 769 interventfions en 2019, avec 42 sapeurs-pompiers
volontaires ;

= Centre de secours de le Faou: 631 interventions en 2019, avec 34 sapeurs-pompiers
volontaires ;

Il existe également au niveau de la base militaire de I'le Longue & Crozon, une compagnie de
marins-pompiers professionnelle.

Chaque centre de secours couvre une aire géographique plus ou moins importante, selon la
catégorie et les effectifs du centre de secours.

En I'occurrence, le centre de secours de Crozon intervient sur les communes de Crozon, Lanvéoc,
Landévennec, Argol, Telgruc-sur-Mer et Saint-Nic, soit une superficie d'environ 180 km? avec des
distances maximales de 20 kilométres.

Compte tenu des spécificités géographiques de la Presqu'ile de Crozon (éloignement des grands
axes de circulation, des podles urbains et présence de vastes espaces naturels), les sapeurs-pompiers
jouent un réle majeur dans I'assistance aux populations permanente et saisonniére.

En effet, le fort accroissement de la population en période estivale sur la Presqu'lle de Crozon, au
travers notamment de la fréquentation des espaces naturels (Cap de la Chévre, Pointe de Pen Hir
ou la Presqu'ile de Roscanvel) nécessite ainsi des moyens humains et techniques plus importants,
justifiant par exemple, la formation d'unités spécialisées de type GRIMP (groupement de
reconnaissance et d'intervention en milieu périlleux ).

La réalisation d'un nouveau centre de secours apparait aujourd'hui nécessaire afin d'assurer la
sécurité des personnes, des biens et de I'environnement sur le territoire de la Presqu'ile de Crozon.
En effet, la fonctionnalité actuelle de cet équipement ne permet pas de répondre pleinement aux
missions de :

Prévention et d'évaluation des risques de sécurité civile ;

Préparation des mesures de sauvegarde et d'organisation des moyens de secours ;
Protection des personnes, des biens et de I'environnement ;

Secours d'urgence aux personnes victimes d’'accidents, de sinistres ou de catastrophes ainsi
que leur évacuation (article L.1424-2 du CGCT).

L A 2

Aussi, la réalisation de cette opération induirait différentes retombées positives pour le territoire de la
Presqu'ile de Crozon, ses habitants permanents ainsi que les populations saisonniéres.

Il est en effet important de préciser que I'attractivité touristique de la Presqu'ile de Crozon engendre
un accroissement significatif de la population, notamment en période estivale.

Ainsi, I'office de tourisme communautaire estime que la population est multipliée par plus de deux
sur les mois de juillet et d'aoUt, soit 50 000 personnes environ.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Communauté de Communes "Presqu'ile de Crozon - Aulne Maritime" “



Notice de présentation — Mise en compatibilité n°1 du PLUIH avec une déclaration de projet

Ainsi, la réalisation d'un nouveau centre de secours a courte échéance présente bien un intérét
général :
= Pour les sapeurs-pompiers volontaires et les futurs stagiqires :
o Amélioration significative des conditions de travail ;
o Amélioration de la réactivité en matiére d'interventions ;
o Complémentarité accrue avec le centre de secours de Camaret-sur-Mer.

= Pourles habitants de la Presqu'ile de Crozon et la population saisonniére :
o Renforcement des services rendus aux populations permanentes et saisonnieres en
matiere de prévention, de protection des personnes et de secours ;
o Une visibilité accrue de I'équipement en entrée d'agglomeération de Crozon.

= En termes de déplacements :
o Equipement situé & proximité immédiate d’'un nceud routier stratégique de la
Presqu'ile de Crozon connecté a plusieurs routes départementales ;
o Amélioration des conditions d’interventions au regard du périmétre géographique du
centre de secours de Crozon (communes situées d I'Est de la Presqu'ile de Crozon).

= En termes d'attractivité pour le territoire :
o Equipement performant et de qualité répondant aux reglementations en vigueur ;
o Equipement innovant et exemplaire d'un point de vue environnemental, vecteur
d'image valorisante pour cette entrée de ville de Crozon.

vii. Les perspectives d’'évolution de I'actuel centre de secours de
Crozon

Le tfransfert & courte échéance du centre de secours de Crozon implique de mener une réflexion
d'aménagement sur le devenir du site actuel ainsi que sur la restructuration du boulevard de
Pralognan la Vanoise.

Couvrant une emprise fonciére d'environ 3 100 m2 & proximité immédiate du coeur de ville, le site
s'inscrit en rive Sud du boulevard de Pralognan la Vanoise, axe routier structurant a I'échelle de
I'agglomération de Crozon.

Le transfert du centre de secours offre des perspectives d'évolution intéressantes en vue de renforcer
et d'affirmer les fonctions de centralité du coeur de ville de Crozon.

Le boulevard de Pralognan la Vanoise, bien que située au cceur de I'agglomération, présente
aujourd’hui un caractere routier. Il occupe en partie les emprises ferroviaires de I'ancienne gare de
Crozon.

Longue de prés de 700 metres, cette séquence routiere comprise entre les carrefours des routes de
Camaret a I'Ouest et du Fret & I'Est, est marquée par I'implantation d’'équipements publics
communaux (bibliothéque, salles associatives) et communautaires structurants (I'office de tourisme,
la salle culturelle I'Améthyste ou la salle de danse).

Elle est également caractérisée par la présence de vastes emprises publiques non baties
(stationnements, contre-allée, espaces arborés, aires de boules...) ainsi que des activités
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commerciales peu qualitatives d'un point de vue architectural et consommatrices de foncier
(grande surface alimentaire, magasin d’électroménager, garage automobile...).

L'enjeu d’'aménagement majeur réside dans la requalification de ce boulevard en une artere
urbaine. Cela passe notamment par la structuration d'un front bati qualitatif de part et d’autre du
boulevard et une meilleure lisibilité des espaces et fonctionnalités présentes sur cette séquence.

Dans cette perspective, la reconversion de I'emprise fonciere communale du centre de secours
constitue une opportunité fonciere majeure en vue d’'étoffer la centralité urbaine de Crozon et
d’intégrer cet espace dans le fonctionnement du coeur de ville.
A ce stade de la réflexion, il s’agit de fixer des objectifs suivants :
= Poursuivre la mutation profonde du boulevard de Pralognan la Vanoise, d'un espace routier
d un espace urbain en favorisant une meilleure prise en compte des modes de
déplacements doux ;
= Développer un projet d'aménagement assurant un meilleur partage de I'espace public
entre les différents modes de déplacement ;
= Valoriser le patrimoine architectural (notamment ferroviaire), urbain et paysager tout en
renforcant les fonctions d'habitat, d'activités économiques, d'équipements et de loisirs ;
= Rompre avec |'effet barriere du boulevard en favorisant les connexions entre les deux rives
du boulevard ;
= Exploiter les potentialités foncieres et immobilieres en matiere de renouvellement urbain et
de densification des espaces batfis.
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c.Ll'état initial de I'environnement sur le secteur du
projet et analyse des enjeux environnementaux

i. Occupation des sols

Actuellement, la parcelle BO 328 concernée par le projet est occupée par un pré.

Selon I'outil MOS (Mode d'occupation des sols) du Pays de Brest de 2015, elle est qualifiée
de « terres agricoles ».

77777
v/

j .= Légende
- 111U -velgnse (espdee nduwiel)
. 1111 - Défense (espace anthropisé)
. 1112 - Habitat individuel
|| 1113 - Habitat collectif
1114 - Urbain mixte (habitat/activités tertiaires)|
1115 - Bati divers
. 1122 - Batiment remarquable
1131 - Batiment agricole
. 1210 - Activités indéterminées
Q 1211 - Activités tertiaires
. 1212 - Activités autres que tertiaires
[ 1213 - Equipements d'enseignement
1214 - Equipement de santé

1215 - Autres équipements locaux,
administrations

1216 - Equipements pour eau, assainissement,
énergie
1217 - Surfaces commerciales
. 1221 - Infrastructures de transport
. 1222 - Voie desserte habitat
. 1223 - Voie desserte activité
1224 - Voie desserte mixte
1225 - Chemin-sentier
1226 - Autres infrastructures
. 1311 - Carriéres
1331 - Terrains vacants-habitat
1332 - Terrains vacants-activités
1333 - Terrains vacants-autres
1411 - Cimetiéres
1412 - Parcs et jardins
1413 - Jardin habitat (unité fonciére)
1414 - Jardin activités
1421 - Sports et loisirs
. 1422 - Equipements sportifs (construits)
1431 - Caravanage
2121 - Serre
2511 - Terre agricole
3251 - Espaces "naturels”
3261 - Espace boisé

3311 - Plages dunes et sable

Extrait du MOS du Pays de Brest (2015)

ii. Biodiversité et enjeux environnementaux

La parcelle BO 328 est bordée par des formations végétales linéaires, au Sud, un
décrochement de terrain arboré et, a I'Est, une haie arborescente.

La végétation est typique des talus bocagers. Il est & noter la présence de quelques beaux
arbres dgés (chéne) et d'une strate arbustive dense et diversifiée (Aubépine, Houx, Prunellier,
Sureau noir).
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2 plantes inscrites comme préoccupation mineure sur la liste rouge de la flore vasculaire de
Bretagne sont observées en limite Sud-Ouest :

- le Fragon petit houx Ruscus aculeatus (tres commun en Finistere) qui densifie la
haie ;

- I"Orchis male Orchis mascula (assez commun en Finistére) installé & I'ombre de la
haie.

Des fossés longent les voiries en périphérie de la parcelle BO 328.

Bordure Est du site Orchis male Bordure Sud du site

L'intérét environnemental du site repose sur un bocage de qualité et fonctionnel notamment
pour la petite faune comme les passereaux (Troglodyte mignon, Pouillot véloce,
Mésanges...).

ili. Laressource en eau

Le territoire d'étude est concerné par la masse d'eau souterraine FRGG002 « Baie de
Douarnenez » qui présente un bon état écologique au sens de la Directive Cadre sur I'Eaqu
(DCE).

La parcelle BO 328 est située sur le bassin versant d'un petit cours d'eau s'écoulant dans la
baie de Douarnenez au niveau de la plage de Postolonnec.

Ce territoire est concerné par la masse d’'eau cotiere FRGC20 « Baie de Douarnenez » au titre
de la DCE.

La baie de Douarnenez est un secteur particulierement sensible a I'eutrophisation. Son état
écologique est ainsi classé comme médiocre au regard des criteres de mise en ceuvre de la
DCE. L'objectif de bon état écologique est reporté a 2027.

Selon I'agence régionale de santé, les eaux de baignade de la plage de Postolonnec sont
d'excellente qualité (de 2017 & 2020).
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] Parcelle BO328 concernée par le projet
— Cours d'eau

| Masse d'eau cotiére Baie de Douarnenez
Zonage PLUIH

| zone agricole A

| zone naturelle N
I zone a urbaniser AU
| zone urbaine U

Ressource en eau et zonage PLUIH

iv. Lesrisques et les nuisances

= Risques naturels
Le site n'est pas concerné par le risque inondation par submersion marine.

Crozon est une commune significativement exposée aux risques de mouvement de terrain et
d'effondrement de cavités souterraines.

Le territoire est classé en zone 4 sismicité faible.
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Crozon est une commune & potentiel radon de catégorie 3 et présente ainsi des formations
géologiques dont les teneurs en uranium sont estimées plus élevées comparativement aux
aufres formations.

= Risques technologiques

Le territoire d'étude est concerné par le Plan de Prévention des Risques Technologiques
(PPRT) autour des installations de la pyrotechnie de Guenvenez prescrit par arrété n° 2016091-
0005 du 31 mars 2016.

Il n'est pas concerné par le Plan Particulier d'Intervention des installations nucléaires de I'lle
-Longue a Crozon.

= Nvuisances

Selon la banque de données BASIAS, les sites industriels les plus proches de la parcelle BO328
sont les suivants :

- Station-service et mécanique localisée rue de Poulpatré (BRE2903052) ;

- Atelier de réparation autos, cabine de peinture localisé rue d'Armorique
(BRE2900942) ;

- Atelier de télerie et peinture autos localisé a Kerdanvez (BRE2900941) ;

- Usine de broyage d'OM - DOM broyées localisée a Kerdanvez (BRE2900928).

Au regard de I'arrété préfectoral de classement sonore n°2004-0101 du 12 février 2004, la
parcelle BO328 se trouve en limite de la zone affectée par le bruit lié a la route
départementale 887 classée en catégorie 3 (zone ouU une isolation acoustique renforcée des
batiments est nécessaire).

v. Lesréseaux
La périphérie du site présente une capacité des réseaux suffisante pour desservir les futures
constructions a implanter au sein de la zone.

Le chapitre ci-aprés décrit ainsiI'état desréseaux (eau, électricité, usée...) actuels et projetés
a proximité immédiate du site.

= Réseau d’'eau potable :

Le secteur est alimenté par plusieurs canalisations d'eau potable situées a proximité immédiate
de la parcelle BO 328 au niveau du boulevard de Sligo (diametre 160), de la rue de Lamboezer
diametre 75) et du giratoire de Sligo (diamétre 110) permettant d’'assurer la desserte en eau
potable du futur centre de secours.

= Réseau d’eau usée
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La parcelle BO 328 est bordée sur sa frange Ouest par une canalisation d'eau usée au niveau
du boulevard de Sligo.

La mise a jour de I'étude de zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de
Crozon en 2015 a permis de retenir le zonage d'assainissement par la collectivité.

S'agissant de I'entrée de ville Est de I'agglomération de Crozon, il a retenu une extension du
réseau d'assainissement collectif des eaux usées sur les secteurs en extension d'urbanisation
(dont la parcelle BO 328).

Aussi, cette parcelle sera desservie par le réseau d'assainissement collectif des eaux usées
de la commune de Crozon.

Extrait de la partie Est de I'agglomération de Crozon - assainissement collectif existant (en orange) et futur (en
jaune) - source : mise a jour de I'étude d'assainissement des eaux usées de Crozon — avril 2015

En outre est & noter que I'arrété préfectoral n°2020121-0002 du 30 juillet 2020 abroge I'arrété
préfectoral de mise en demeure du 5 ao0t 2016 relatif & la régularisation technique et
administrative du systéme d'assainissement de la commune de Crozon.

= Réseau d’eau pluviale

Le site d'étude est bordé a I'Est par le réseau d'eau pluviale au niveau du boulevard de Sligo.
L'évacuation des eaux pluviales de la parte Est du site est assurée par un systéme de fossés bordant
la rue de Lamboezer.
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= Réseau électrique

La périphérie du site est marquée par la présence au niveau du boulevard de Sligo et de la
rue de Lamboezer du réseau électrique haute tension en souterrain.

CHAPITRE D. MISE EN EN COMPATIBILITE DU PLUIH DE
LA CCPCAM

a. Exposé des motifs

Le Plan local d'urbanisme infercommunal valant Programme local de I'habitat (PLUIH) de la
Communauté de communes Presqu'lle de Crozon Aulne Maritime (CCPCAM) a été approuvé
le 17 février 2020 et rendu exécutoire le 24 mars 2020.

Les réflexions et analyses engagées au cours de I'année 2019 entre la commune de Crozon
et le SDIS du Finistére & propos du nouveau centre de secours de Crozon ont abouti, en
décembre 2019 au choix définitif du terrain communal situé & I'entrée Est de I'agglomération
de Crozon, boulevard de Sligo.

A ce moment-1d, le PLUIH de la CCPCAM avait fait I'objet d'une enquéte publique et devait
étre soumis au vote du Conseil communautaire du 17 février 2020 pour approbation.

Dans la mesure ou aucune observation n'avait été formulée a ce sujet, tant au niveau de la
consultation des services que de I'enquéte publique, la Communauté de communes ne
pouvait reglementairement pas modifier le PLUIH au niveau du classement de la parcelle BO
328.

Aussi, la parcelle BO 328 destinée & accueillir le nouveau centre de secours de Crozon est
actuellement classé en zone 2AUH (zone & urbaniser & moyen/long terme & vocation
d'habitat et activités compatibles) dans le PLUIH.

La réalisation de cet équipement ne peut se faire sous ce zonage. Un changement
d'affectation de zonage doit étre opéré.

Au regard des zonages déja existants dans le PLUiH et de la destination de cet équipement,
il parait pertinent de le rattacher a un zonage de type 1AUS. Il s'agit d'une zone a urbaniser
a court et moyen terme a vocation de services et d’'équipements d'intérét collectif (éducatifs,
hospitaliers, de santé, traitement des eaux usées, déchéterie, cimetiéres, sp ortifs...).

Une Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sectorielle est également
établie pour encadrer 'aménagement du secteur.
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b. Compatibilité avec le PADD

Le PADD exprime des orientations stratégiques & court, moyen et long terme. Il structuré
autour de 4 axes majeurs, dont I'axe 1 « Construire un territoire structuré, cohérent et Iui
assurer un développement équilibré ».

Cet axe 1 comporte une orientation visant d permettre le maintien et le développement
d'une offre en service et équipement déployée de facon équilibrée sur le territoire.

AXE 1 : Construire un territoire structuré, cohérent et lui assurer un
développement équilibré

Orientation : Permettre le maintien et le développement d’'une offre en service et
équipement déployée de fagon équilibrée sur le territoire

Objectifs stratégies

e Favoriser le maintien et le développement
des services de proximité, notamment des
services publics, et garanfir un niveau
minimal de services et d'équipements a
chagque commune en fonction de son
rayonnement ;

e Favoriser le maintien et le
développement d'un niveau de
service et d'équipement adapté
dans chacune des communes ;

e Crozon présente un niveau
d'équipements supérieur, aux autres
communes de la CCPCAM,
correspondant & son statut de péle
structurant du territoire ;

e Structurer I'offre d'équipements culturels,
sportifs et de loisirs, accompagner son
développement et anticiper ses évolutions ;

e Favoriser le maintien et le développement
des structures d'accueil de la petite enfance
et des structures d’enseignement sur le
territoire ;

e Le PLUIH veille & maintenir dans
I'ensemble des communes de
I'infercommunalité un niveau de
services et d'équipements adapté
aux besoins actuels et d venir de sa

population e Favoriser le développement des

équipements d'échelle intercommunale et
supra-communale (salle de spectacle
d'intérét communavutaire, ['abattoir du
Faou...).

A La lecture de ce tableau, I'opération consistant a implanter un nouveau centre de secours
en continvité de I'agglomération du bourg de Crozon, est compatible avec les orientations
du PADD de la CCPCAM. En effet, il s’agit de renforcer et d’étoffer I'offre de services et
d'équipements au sein du pdle structurant de la CCPCAM.

En conséquence, il n'y pas lieu de changer, ni de compléter les orientations du PADD du
PLUiH.
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c. Compadtibilité avec le reglement graphique

Le PLUIH de la CCPCAM classe la parcelle BO 328 en zone 2AUH (zone & urbaniser &
moyen/long terme & vocation d'habitat e activités compatibles).

La mise en compatibilité du PLUIH avec I'implantation du nouveau centre de secours
nécessite d'ajuster le zonage.

Ainsi, le reglement graphique comporte déjd un zonage 1AUS. Il s'agit d'une zone & urbaniser
a court terme & vocation de services et d'équipements d'intérét collectif (éducatifs,
hospitaliers, de santé, fraitement des eaux usées, décheéeteries, cimetieres, sportifs,...).

La délimitation de ces espaces correspond aux secteurs nécessitant un zonage spécifique
afin de conforter/développer des services et équipements d’'intérét collectif.

La vocation de cette zone 1AUS est de permettre une urbanisation & court terme & vocation
de services et d'équipements d'intérét collectif dont I'aménagement doit respecter les
principes édictés dans les OAP.

Le document graphique ci-aprés met en évidence les évolutions entre le zonage du PLUIH
en vigueur (planche graphique de gauche) et le projet de zonage dans le cadre de la
procédure de mise en compatibilité du PLUIH.
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PLUiH approuvé le 17 février 2020 “ ﬁ’nﬁmcm PLUiH - Mise en compatibilité : proposition
223
N
5

-
i
o7
i
i

A2020

-4 =

+ i £
o
M""""u.,, e

193 16 i 231

G, O
AR 11

[] Limite des zones

Zones urbaines
UHc - Zone urbaine & vocation d’habitat et activités compatibles
UHd - Zone urbaine a vocation d’habitat et activités compatibles

UE - Zone urbaine a vocation d’activités économiques mixtes

UEc - Zone urbaine a vocation d'activités économiqgues qualifiée de polarité
commerciale périphérique

Zones a urbaniser

2AUH - Zone a urbaniser 8 moyen/long terme a vocation d’habitat et activités
compatibles

1AUS - Zone a urbaniser a court terme a vocation de services et d'équipements d'intérét
collectif (éducatifs, hospitaliers, de santé, traitement des eaux usées, déchéteries,
cimetiéres, sportifs,...)

_ o PL3 S0m A
Zones agricoles ———
A2020 - Zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique et économique des terres agricoles.

Zones naturelles

N - Zone naturelle & préserver en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét historique ou écologique ou de leur caractére
d’espace naturel

NL - Zone naturelle & vocation touristique (activités de tourisme, culturelles,
cultuelles ...)

PRESCRIPTIONS

Eléments de paysage a préserver pour des motifs d'ordre écologique au titre de
I'article L.151-23 du code de I'urbanisme [N/A]
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d. Compadtibilité avec le reglement écrit

Les dispositions reglementaires relatives & la zone 1AUS (pages 261 & 269) sont intégralement reprises.
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Article R.151-21 du CU : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction®, sur une unité fonciere* ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de
plusieurs batiments* dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de
la totalité des regles édictées par le PLUI.

Schéma a titre illustratif : application de I'article R.151-21 du CU
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Section 1 - Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

1AUS - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions

Avutorisées sous

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées o
conditions
/one T1AUS T1AUS 1AUS
o ) N Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiere — ~

Exploitation forestiere
o Logement

Habitation -
Hébergement
Arfisanat et commerce de détail X
Restauration X

L ) Commerce de gros

Commerce et activités de service — - —
Activités de service (accueil clientéle) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X

Equipement d'intérét collectif et Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X

services publics Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X

Autres activités des secteurs Entrepdt

secondaires ou tertiaires Bureau
Centre de congres et d'exposition X

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communauté de Communes "Presqu'ile de Crozon - Aulne Maritime"




Notice de présentation — Mise en compatibilité n°1 du PLUIH avec une déclaration de projet

Sont interdits les usages et affectations des sols dinsi que les types
d'activités suivants :

= Dispositions générales pour les constructions* autorisées sous-

conditions :

- Ne pas en résulter pour le voisinage une aggravation des dangers
OU nuisances.

- Etre compatible avec les milieux environnants.

- EBtre nécessaire au bon fonctionnement de la zone ou *» Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
complémentaire aux équipements existants. qu'en soit la durée, sauf sur l'unité fonciére* et & proximité

- Etre compatible avec les principes fixés dans I'orientation immédiate du Batiment* principal ou dans les batiments* et
d'aménagement et de programmation. annexes* ou est implantée la construction* constituant la

résidence de I'utilisateur.

» Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars, de
résidences mobiles de loisirs ou de bateaux.

= Conditions spécifigues complémentaires & la  sous-destination*
«logement y» :

= |'ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.

- Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des = Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages

activités autorisées dans la zone ;
- Lasurface de plancher* ne doit pas excéder 50 m? ;

de vacances classés en hébergement Iéger prévu parle Code du
Tourisme, les habitations I1égéres de loisirs, les résidences mobiles

- Que la construction* soit édifiée & proximité directe des batiments*
de l'activité, dont la construction* devra étre antérieure ou
concomitante ;

- Etre compatible avec les principes fixés dans ['orientation
d'aménagement et de programmation.

= Conditions spécifigues complémentaires aux sous-destinations*

« artisanat et commerce de détail » et « cinéma » :

- Respecter les régles instituées par les périmétres de centralité (cf.
dispositions applicables a I'ensemble des zones).

- Hors périmetre de centralité, seule I'extension* des constructions*
existantes est autorisée dans la limite de 15% maximum de la surface
de vente a I'approbation du SCoT du Pays de Brest (19/12/2018) et
sans excéder, au total, 300 m2.

La notion de surface de vente s'applique d la cellule commerciale.

Le changement de destination* si la nouvelle destination* correspond a
une construction autorisée dans la zone est autorisé.

1AUS - Article 2 - Usages et affectations des sols et types d'activités

de loisirs et les résidences démontables.

= Les dépdts de véhicule.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols qinsi que

les types d’activités suivants :

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
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=/
1AUS - Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale
1AUS - 3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il - Dispositions applicables & toutes les zones :

Chapitre A - dispositions réglementaires liées a des
représentations graphiques spécifiques sur le plan de zonage

12 - Périmetres de centralité délimités au tifre de I'article L.151-16
du code l'urbanisme.

1AUS - 3.2 Mixité sociale

Non reglement
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Section 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, 1AUS-4.3  Implantation des constructions
environnementale et paysagere

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis & condition
d’étre en plus compatibles avec les principes qui relevent de la présente
section indiqués dans les OAP.

1AUS - Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions

1AUS - 4.1 Emprise au sol* des constructions
Non reglementé

1AUS -4.2 Hauteur* maximale des constructions

Hauteur* maximale : Il s’agit de la différence d’altitude entre le terrain
naturel (point de référence*) avant exécution des fouilles et remblais et le
point haut de la « Construction® ». Sont exclus du calcul de la hauteur* les
ouvrages techniques de faible emprise tels que souches de cheminée,
machineries, panneaux photfovoltaiques, balustrade, garde-corps,
éoliennes, partie ajourée des acrotéres*, pergolas et autres éléments
annexes* d la construction*...

* point de référence : constitué par le sol naturel du terrain d’assiette du
projet existant & la date de dépdt de la demande, avant les travaux de Schéma a titre illustratif : la notion de distance par rapport aux limites
terrassement et d'exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet. . . . .
Dans le cas de terrains en pente, la hauteur* maximale des constructions* 4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
est mesurée & partir du niveau moyen du terrain naturel & l'assiette de la la circulation automobile*

construction*, avant exécution des fouilles et rembilais.

Non réglementé

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
La hauteur* des nouvelles constructions* et installations devra garantirune
intégration harmonieuse d la séquence paysagere naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s'insérent en tenant notamment compte des
constructions* riveraines et voisines ou du grand paysage.

Chapitre G - dispositions relatives au domaine routier
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques*

Non réglementé

4.3.3. Implantation _des constructions par rapport aux limites
séparatives*

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative* jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou UHd,
la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment* au
point de la limite séparative* qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale d la moitié de la différence d'altitude enfre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure & 5m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
auires sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées, sous réserve de ne pas entraver les possibilités de
densification du terrain, dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions* a destination*
d'équipements d'intérét collectif et services publics qui ne sont
pas soumis aux regles d'implantation définies au 4.3.3 lorsque des
confraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d'un batiment* existant ne respectant pas les marges
de recul* ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements*, transformations ou extensions* pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).
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1AUS - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagére

TAUS - 5.1 Caractéristiques architecturales des fagcades*, des toitures*
des constructions* et des clotures*

Certains secteurs (hameaux, quartiers patrimoniaux, ...) ou éléments batis
sont soumis G des prescriptions particulieres. Se référer aux dispositions
générales.

Cf. Titre Il - Dispositions applicables & toutes les zones :

Chapitre A - dispositions réglementaires liées a des
représentations graphiques spécifiques sur le plan de zonage
Points 3 et 4 : préservation en application de I'article L.151-19 du
code de l'urbanisme.

Dispositions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions*, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments* ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

Toutes les constructions*, qu'elles soient inspirées de |'architecture
fraditionnelle ou qu’elles soient d'une architecture contemporaine, ne
seront acceptées que si elles présentent un caractére d'harmonie, et que
si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec
I'environnement naturel et bati et devront présenter une simplicité dans
les proportions des volumes et les détails d'architecture, une harmonie de
couleur, une unité dans les choix des matériaux.
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Architecture

Les travaux de rénovation ou de reconstruction des bdatiments* existants
doivent respecter au maximum le caractére de ces bdatiments* et
s'inscrire en harmonie avec le contexte bati et naturel voisin.

Dans le cas d'une construction* nouvelle, une liberté de conception
architecturale est laissée, sous réserve du respect des autres articles du
présent reglement.

Tout projet d’expression contemporaine doit participer au paysage
urbain dans lequel il s'insére et prendre en compte les caractéristiques
morphologiques du contexte dans lequel il s'integre.

Clotures*

Les cldtures® sur voies :

Les clbtures*, seront d'une hauteur* maximale de 1,70 m. Les murs pleins
ne pourront excéder une Hauteur* de 1,20 m. lls pourront étre surmontés
d'un dispositif & claire-voie ou d'une balustrade, le tout d'une Hauteur*
maximale de 1,70 m.

Il peut étre imposé des Hauteurs* inferieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir une intégration
harmonieuse de la cléture* d la séquence dans laquelle elle s'insére, en
tenant notamment compte des Hauteurs* des cldtures* riveraines et
voisines.

Les clétures* sur limites séparatives :

Les clotures*, seront d'une hauteur* maximale de 2 m.

En cas de création d’'un mur de souténement d'une hauteur* importante,
la hauteur* maximale de la cléture* pourra étre limitée pour réduire
I'impact visuel et les ombres portées sur les terrains en contrebas.

Les cldtures* sur voies et sur limites séparatives :

Sont interdits :

- Les murs en briques d'aggloméré ciments non enduits.
- Les grillages sans végétation (type grillage a simple torsion).
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- Les clbtures* défensives (types barbelés, les tessons de bouteilles fixés sur
les parois et en téte de mur, etc.).
- Les matériaux de fortune (téle ondulée, etc...).

Les plaques de béton préfabriquées présentant un aspect de béton brut
seront interdites sur voies mais autorisées sur limites séparatives.

Les facades*

Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage...) et
des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et devront
s'inscrire dans le paysage.

La restauration, I'aménagement*, I'agrandissement des constructions*
existantes — b&atiment* traditionnel et patrimonial

S'agissant du bati de pierres apparentes, les murs seront restaurés en
préservant dans la mesure du possible I'aspect d'origine. La couleur
dominante des constructions* devra s’harmoniser avec les couleurs
dominantes des éléments bdatis dans leur environnement immédiat. La
couleur des enduits seront choisis dans des coloris de pierres utilisées
traditionnellement sur les bdatiments* de la commune. Toutefois, des
ravalements de Facades* dans des teintes autres que les tons pierres
pourront étre exceptionnellement autorisés dans la mesure ou ces
derniers ne portent pas atteinte & la qualité générale du paysage
concerné.

Les constructions* nouvelles

Les matériaux destinés exclusivement & étre recouverts d'un revétement
ou d'un enduit devront obligatoirement I'étre (& titre d'exemple : les
parpaings creux en béton, les briques rouges creuse, etc.).

A titre indicatif, est annexé au présent reglement le guide du CAUE.

Toitures*, couvertures

Les toitures* devront présenter un aspect fini. Toute utilisation de
matériaux de fortune est exclue.
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Eléments annexes*

Les équipements de production d'énergie (pompe & chaleur...) doivent
faire I'objet d'une insertion & I'architecture et/ou paysage.

Les antennes doivent étre aussi peu visibles que possible et les paraboles
doivent, de par leur couleur, s'intégrer au mieux a I'élément.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la
desserte par les réseaux dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de
la facade*, ou de la cléture* est a privilégier.

T1AUS - 5.2 Obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Non reglementé

Les constructions* doivent respecter la reglementation thermique en
vigueur.

1AUS - Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces
non-bdatis et abords des constructions

1AUS - 6.1 Obligations imposées en matiére de réalisation d’espaces
libres* et plantations

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :

Chapitre C - dispositions réglementaires relatives aux espaces
libres et plantations

1AUS - 6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées*

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables*
ou drainantes sont & privilégier.
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1AUS - Article 7 - Stationnement

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :

Chapitre B -
stationnement

dispositions réglementaires relatives

au
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Section 3 - Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis & condition
d'étre en plus compatibles avec les principes qui relevent de la présente
section indiqués dans les OAP.

1AUS - Article 8 - Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :

Chapitre E - dispositions réglementaires relatives aux voies et

1AUS - Arficle 9 - Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :

Chapitre F - dispositions reglementaires relatives au
raccordement aux réseaux
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e. Compadtibilité avec les Orientations d’aménagement
et de programmation (OAP)

Une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielle a été réalisée sur la
zone 1AUS du boulevard de Sligo a Crozon.

Elle s'insere dans les OAP sectorielles d vocation d'équipements d’'intérét général et de
services (page 21 du dossier OAP sectorielles).

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Communauté de Communes "Presqu'ile de Crozon - Aulne Maritime"



Notice de présentation — Mise en compatibilité n°1 du PLUIH avec une déclaration de projet

Orientation d’'aménagement et de programmation

Nouveau centre de secours — Boulevard de Sligo - Crozon

égende:
: ZonagecuPLll

Secteur de 'OAP

Haies existanves

® 9 ize bocagire 3 conserver

- Espace vert lampon 3 créer

4P roois

048 Savtnripline = Tnons 3

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUS
Surface: 0.6% ha
Usage actuelle de la zone: pature - terre agricole

PROGRAMME

Vocation principale: services et équipements d'intérét collectif
en entrée Est de I'agglomération de Crozon

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements:

» Rédliser 2 accés (technique et/ou adminisiratif) & partir du
boulevard de Sligo et de la rue de Lamboezer permettant
de se raccorder au réseau viaire existant.

+ Interdire tout accés direct sur le giratoire de Sligo

Organisation de 'urbanisation:
* Implanter les consiructions de maniére & opfimiser
I'utilisation du foncier;

« Traiter qualitativement les fagades du batiment donnant sur
le giratoire et le boulevard de de Sligo;

Patrimoine bdéti et végétal:

*« Apporter une aitention particuliere & [I'intégration
paysagére du bdtiment au regard de la topographie du
site;

+ Garantir la préservation du linéaire de haie arborescente
située en limite Sud de la zone par la définition d’'une bande
de protection non imperméabilisée de 5 méires de part et
d’autre de la limite cadasirale.

+ Assurer un accompagnement paysager de qualité le long
du boulevard de Sligo et en bordure du giratoire par la
plantation d'arbustes et de plantes herbacées tout en
garantissant une ceriaine porosité (mise en valeur du
bétiment et visibilité pour les sorties d’engins).
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f. Compatibilité avec le rapport de présentation

i. Les dispositions relatives au secteur TAUS

Le tome 2 du rapport de présentation comporte un titre lll « justification de la délimitation des zones
et des dispositions édictées par le reglement pour la mise e ceuvre du PADD et la complémentarité
avec les OAP ». Les dispositions applicables au secteur 1AUS sont ainsi justifiées.

L'extrait ci-aprés met & jour et complete les justifications en tenant compte du nouveau secteur TAUS
lié au nouveau centre de secours de Crozon, boulevard de Sligo. Les ajouts sont matérialisés en
rouge et en italique dans le corps du texte.

- Le secteur TAUS

Le secteur 1TAUS délimite les zones & urbaniser, & court terme, d vocation de services et
d'équipements d'intérét collectif, qu'ils soient éducatifs, hospitaliers, de santé, sportifs,
relatifs au traitement des eaux usées, aux déchetteries, aux cimetiéres, ...

Il concerne la commune du Faou pour I'extension du cimetiere et la réalisation d'un parking
d'acceés, la commune de Landévennec pour la création d'une station d'épuration et la
commune de Crozon pour la réalisation d'une résidence sénior, d'une créche et du nouveau
centre de secours.

Mise en oceuvre du PADD

Obijectifs poursuivis :

= Favoriser le maintien et le développement d'un niveau de service et d'équipement
adapté dans chacune des communes.
= Poursuivre et conforter I'attractivité touristique sur le territoire.

Justification du zonage

La délimitation de ces espaces correspond aux secteurs nécessitant un zonage spécifique
afin de conforter/développer des services et équipements d'intérét collectif. lls se situent au
sein de I'enveloppe urbaine ou en périphérie immédiate.

Le secteur de Landévennec fait I'objet d'un emplacement réservé afin d'en acquérir la
maitrise fonciére.

Nom de la commune Nom de I'espace économique Surface définie en

extension
Crozon Secteur rue Graveran 0.8 ha
Crozon Secteur du boulevard de Sligo | 0,7 ha

(entrée Est de I'agglomération)

Landévennec Secteur rue Saint-Guénolé 0.6 ha

Le Faou Secteur du cimetiere 0.4 ha

[(OIV:YM 2,5 ha
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S'agissant spécifiquement de la zone 1AUS du boulevard de Sligo a Il'entrée Est de
I'agglomération de Crozon, celle-ci est destinée a accueillir le nouveau centre de secours
de Crozon.

Le site présente des atouts significatifs en vue de la réalisation du projet a courte échéance,
compte tenu :

e D’'une maitrise fonciére parla commune de Crozon ;

e D’une localisation privilegiée, en entrée de ville Est de Crozon et a proximité
immédiate de I'agglomération ;

e D'une desserte routiere efficace (RD 887, boulevard Pierre Mendeés France rue de
Poulpatré et le boulevard de Sligo).

Cette opération présentant un intérét général se compose d'un batiment administratif, de
locaux opérationnels ainsi que des espaces extérieurs formés par une aire de manceuvre, un
parking de 30 places minimum ainsi qu'un bassin de rétention.

Justification du reglement

Lignes directrices pour le choix et la rédaction des dispositions réglementaires du secteur
1AUS :

- Edicter des régles répondant aux mémes principes que le secteur US qu'il poursuit.
Justification de la reglementation applicable au secteur TAUS :

La vocation de la zone TAUS est de permettre une urbanisation & court terme & vocation de
services et d'équipements d'intérét collectif dont I'aménagement doit respecter les
principes édictés dans les OAP.

Etant donné que la traduction réglementaire des objectifs du PADD est identique en zone
urbaine (U) et en zone a urbaniser (1AU), les dispositions réglementaires des zones urbaines
ou des secteurs de zones urbaines concernés s'appliquent aux zones 1AU. Ainsi, la
réglementation définie pour la zone 1AUS correspond & celle applicable a la zone US. Il s’agit
d'assurer une cohérence dans I'aménagement des zones, de veiller d une intégration
harmonieuse des nouvelles constructions au sein de I'environnement existant et de répondre
a I'objectif de modération de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers.

Si la réglementation du secteur TAUS est similaire & celle du secteur US, deux spécificités
s’appliquent uniguement au secteur TAUS :

- L'ensemble des zones 1AUS sont couvertes par des OAP sectorielles ;

- Envertu de l'arficle R.151-21 du code de I'urbanisme, dans le cas d'un lofissement ou
dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigles, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard
de la totalité des regles édictées par le PLUI.

Complémentarité entre le reglement et les OAP

Le zonage et le reglement écrit ne suffisent pas & traduire intégralement les orientations du
PADD. Aussi, au sein du secteur 1AUS, le reglement est complété par des préconisations
figurant au sein d'OAP thématiques :
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- OAP Trame Verte et Bleue (TVB) : mise en ceuvre du schéma de principe de la TVB
défini par le PNR d'Armorique et orientations garantissant les fonctionnalités de la TVB
au regard des différents espaces rencontrés (les préconisations sont différentes en
fonction de la localisation : sous-trame bocageére / sous-trame forestiere / sous-trame
landicole /sous-tframe humide et aquatique/trame émeraude/milieu urbain).

- OAP Paysage : définition de préconisations afin de préserver les paysages de la
CCPCAM ayant une valeur fonctionnelle et esthétique reconnue tout en proposant
également des dispositions afin d'accompagner certains paysages sujets a des
tfransformations en lien avec le développement d’'activités (agricoles, énergétiques,
...). Les préconisations different selon les unités paysageéres (le territoire de la CCPCAM
est découpé en 8 unités paysageres) et les points d'attention identifiés pour chacune
d'elles par le PNR d’Armorique.

Ces orientations n'ont pas pour vocation & étre traduites par des normes au sein du
reglement écrit. En effet, il s’agit de grandes orientations visées par la CCPCAM, de 'action
publigue ou privée, a mener sur différentes thématiques. Elles permettent de décliner des
objectifs plus généraux, de donner une cohérence a4 toutes les formes d’aménagement
engageé sur le territoire et de définir une programmation en définissant des objectifs qualitatifs
et/ou quantitatifs. Toutefois, elles permettent une traduction d’'orientations en termes
d'opposabilité aux autorisations du droit des sols. Elles ne prennent pas uniqguement la forme
d'éléments d'explication ou encore de simples recommandations.

De plus, conformément & I'article R.151-20 du code de |'urbanisme, le secteur TAUS est
couvert par une OAP sectorielle. Des principes d'aménagement supplémentaires s'imposent
aux autorisations d'urbanisme. Ces principes concernent I'accessibilité et les déplacements
sur la zone, I'organisation de I'urbanisation ainsi que le patrimoine bati et végétal.
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ii. Tableau de synthese des surfaces

Le tableau des surfaces (en HA) au PLUIH approuvé est mis & jour dans le cadre de la mise en
compatibilité du PLUIH avec la déclaration de projet portant sur I'implantation du nouveau centre
de secours de Crozon.

TABLEAU DES SURFACES (EN HA)
Zones urbaines

UHa 98,23
UHal 0,55
UHb 23,34
UHc 540,89
UHd 688,16
UHt 21,07
UHs 22,52
UHt_i 103,19
UE 150,11
UEc 22,66
UEm 955,19
UEp 95,72
uL 39,91
UL 9,45
us 75,32

Sous-total | 2 846,31

Zones agricoles

A2020 13 032,19
Sous-total | 13 032,19

Zones naturelles
N

4850,78
NS 13 446,34
NM 65 447,96
NEp 7,65
NE 24,26
NL 97,57
NUS 75,39

Sous-total | 83 949,94

Zones & urbaniser

1AUH 17.88 (extension)

1AUE 17,05 (extension)

1AUEa 3,18 (extension)

1AUEC 4,09 (extension)

1AUS 2,51 (extension)

2AUH 103,04 (extension)

8.22 (renouvellement urbain)

2AUE 6,82 (extension)

2AUL 8,66 (extension)

2AUS 4,33 (extension)

0.56 (renouvellement urbain)
Sous-total | 177,01
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g. Mesures environnementales associées au projet

= Préservation du maillage bocager existant

La haie arborescente en limite sud est préservée dans I'Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP)sectorielle relative & la zone 1AUS au travers la définition d'une bande
de protection non imperméabilisée de 5 m de part et d'autre de la limite cadastrale Sud.

L'objectif est la préservation de la formation végétale linéaire dans son intégralité avec la
conservation des arbres, la préservation des arbustes et le maintien d'une bande enherbée
au pied.

Il s'agit également de prévoir un espace tampon entre I'emprise du futur centre de secours
et la zone 2AUH destinée & étre ouverte a I'urbanisation d moyen et long terme pour I'habitat
et les activités compatibles avec I"habitat.

= Accompagnement paysager a réaliser le long du boulevard de Sligo

Un accompagnement paysager sera réalisé le long du boulevard de Sligo de maniére &
assurer une fransition de qualité entre le quartier d'habitation voisin et le futur centre de
secours.

L'objectif principal est de former une continuité verte et paysagére qualitative dans le
prolongement des aménagements paysagers déja existants le long du boulevard, de part et
d'autre du futur accés.

En effet, compte tenu des impératifs de visibilité et de sécurité vis-a-vis des sorties des engins,
il conviendra de sélectionner des arbustes ou des plantes herbacées ne nuisant pas d la
visibilité.
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Etat initial

alignement d'arbres

- décrochement de terrain arboré
haie arborescente et talus arboré

® arbre d'intérét

Mesure environnementale
en accompagnement du projet

[ ] Haie arborescente a préserver
' Aménagement paysager a planter

Mesures environnementales en accompagnement du projet
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h. Incidences du projet sur I'environnement

Le projet consiste & changer I'affectation d'un zonage 2AUH vers un zonage 1AUS. Le site est
réaffecté vers une vocation de services et d'équipements d’'intérét collectif.

Le maitre d'ouvrage prend en compte les enjeux environnementaux du site.
Il s'engage a respecter les mesures environnementales associées au projet et, ainsi, &

- éviterles impacts sur la haie arborescente Sud ;

- réduire les impacts sur la haie en bordure Est en la préservant au maximum ;

- réduire les nuisances visuelles en formant un dispositif paysager le long du boulevard
de Sligo.

i. La compadtibilité du projet avec le SCoT du Pays de
Brest

i. Le cadre général du SCoT du Pays de Brest

La révision du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Brest a été approuvé le 19
décembre 2018 sur un périmetre couvrant é intercommunalités et 86 communes. Une procédure de
modification simplifiée du SCoT a été approuvée par le comite syndical du Péle métropolitain du
Pays de Brest le 22 octobre 2019 afin d'intégrer le volet littoral de la loi ELAN (Engagement pour le
Logement et I'Aménagement Numérique).

Le SCoT du Pays de Brest est exécutoire dans sa derniére version depuis le 19 novembre 2019.

La Communauté de Communes de Pleyben-Chéteaulin-Porzay est devenue membre du Pole
Métropolitain du Pays de Brest le 2 novembre 2017. Afin d'intégrer ce territoire au SCoT du Pays de
Brest, la décision visant & prescrire la révision du ScoT a été approuvé par le Comité syndical du Pole
métropolitain du 30 avril 2019.
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Extrait du PADD du SCoT du Pays de Brest approuvé le 22 octobre 2019 — Le périmétre

i. La compatibilité avec le Document d'Orientations et
d’'Obijectifs (DOO)

Le Document d’'Orientations et d'Objectifs (DOO) du SCoT du Pays de Brest comporte frois
orientations phares :

= Renforcer I'attractivité du Pays de Bres en confortant et valorisant la qualité du cadre

de vie ;

= Créer les conditions d'un développement économique ;
- Respecter les grands équilibres environnementaux du territoire.
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Le tableau ci-dessous décrit et analyse la compatibilité du projet avec les dispositions du
Documents d'Orientations et d'Objectifs (DOO) relatives & I'armature urbaine et aux
équipements structurants (I - Renforcer I'attractivité du Pays de Bres en confortant et
valorisant la qualité du cadre de vie.

Dispositions compatibilité

Le SCoT du Pays de Brest cherche ainsi Le projet d'implantation du futur centre de
a: secours de Crozon s'inscrit dans une
logique de renforcement de [|'offre
d'équipements et de services visant &
répondre a l'ensemble des besoins des
habitants et usagers du territoire, actuels et

e Conforfter I'armature urbaine
en place et les centralités ;

e Garantir le maintien des
services a la population ;

e Faire évoluer son offre de LiIEIS,
services d la population pour Le ftransfert du centre de Crozon vise
répondre a l'ensemble des également a offrir un équipement
besoins des habitants et fonctionnel et performant au service de la
usagers du territoire, actuels population permanente et saisonniére du
et futurs. territoie.
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Le Pays de Brest est ainsi composé de
cing niveaux de maillage urbain :

e Les pdles structurants : Crozon

Les documents locaux d'urbanisme
privilégient I'implantation des
équipements (de santé,
d'enseignement, culturels, sportifs...) :

e Structurants (rayonnement
infercommunal) dans les pdles
du SCoT

Une implantation au sein de
I'enveloppe urbaine est & favoriser,
notamment afin d'en faciliter I'accés
en modes actifs ou en fransport en
commun.

Le projet d'implantation du futur centre de
secours est localisé en périphérie
immédiate de I'agglomération du bourg
de Crozon, pble structurant & I'échelle du
SCoT du Pays de Brest.

Le futur centre de secours de Crozon
constitue un équipement structurant,
compte tenu de son aire d'infervention
géographique sur une grande partie de la
Presqu'ile de Crozon, voire au-deld
(commune de Saint-Nic).

Le projet d'implantation du futur centre de
secours s'établit en dehors de I'enveloppe
urbaine de I'agglomération de Crozon-
Morgat. Il est néanmoins situé a proximité
immédiate d'un quartier résidentiel et
d'une vaste zone d'activités
commerciales.

Le positionnement de cetfte équipement
doit également répondre d des exigences
d’'accessibilité qui sont dans le cas présent
réunies.

En matiére de modes actifs, le projet est
bordé par un cheminement doux
(boulevard de Sligo) et se trouve & environ
350 métres au Sud de la voie verte. Le site
est par conséquent trés bien desservis pour
des modes de déplacements doux.

BONMNE COMPATIBILITE

COMPATIBILITE MOYENME

INCOMPATIBILITE
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