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Les articles L.151-6 et L151-7 du Code de | 6 Ur b a mdiquene
gue « les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des  dispositions portant sur
I'aménagement, ['habitat, les transports et les déplacements, et, en
zone de montagne, surles unités touristiques nouvelles ».

« Les orientations d'aménagement
notamment

et de programmation peuvent

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre [l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune

2° Favoriser la mixité fonctionnelle
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou
de réhabilitation, un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces

en prévoyant qu'en cas de

3° Comporter un échéancier prévisionnel de [l'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics .

6° Adapter la délimitation des périmétres , en fonction de la
qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-
36 ».

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

Les OAP sectorielles : répondre a des enjeux de programmation,
fonctionnels et qualitatifs sur des sites définis.

Les OAP sectorielles portent surdes quartiers ou des secteurs, elles
visent les extensions urbaines et les secteurs de renouvellement
urbain .

Les principes d 6 a m®n a g e radictes poursuivent différents
objectifs
AL6i nt ®gurbmihe, opaysagére, architecturale du secteur

dans le cadre existant ;
A La programmation urbaine : nombre de logements a réaliser,
mixité fonctionnelle, mixité sociale, densité, &

Ils & a dei nieux prendre en compte a la fois les zones urbanisées
existantes, mais également les zones naturelles et agricoles en
continuité desquelles sd0i nsde i thouveau secteur
ddam®n ag e ires @AP doivent proposer des formes urbaines
qui respectent les qualités des bourgs ou quartiers existants, et
traiter les lisieres entre les nouvelles constructions et le paysage
quil dent.our e

Ces orientations sectorielles completent le réglement écrit ainsi
que le premier volet relatif aux orientations thématiques



Ech®ancier pr®visionnel ddouverture

Le présent échéancier prévisionnel a pour objet de préciser les
échéances doouveratludg er b a n idesadifféerents sites a
ouvrir a | dur banawaeationon 6 h a bi écanbmique, de
tourisme, de services identifies dans le PLUIH

L &6 ob | eansistef a assurer une urbanisation progressive et
maitrisée dans le temps de | 6 e n s eded seeteurs a urbaniser
prévus surla durée du PLUIH

Les fiches de chaque secteur d & O AeRpriment cette répartition

dans le temps selon deux pas de temps distincts et équivalents

répartis sur les six prochaines années, | 6 a n 2% représentant

un jalon important dans la trajectoire de sobriété fonciére issue

de la loi Climat et Résilience.

Court terme (2025-2028): les zones 1AU dont | & ® ¢ h ® aastcai
cout terme peuvent étre ouvertes a | 0
| d appr o dealad inadification n°l du PLUIH

Moyen terme (2028-2031): les zones 1AU dont | & ® ¢ h ® aestai
moyen terme ne peuvent faire | 6 obg@ @&t naverture a
| ur banavana tl i@am 2M& la période ciblée étant 2028-
2031.

OAP sectorielles Tome 2
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1. OAP SECTORIELLES A VOCATION ECONOMIQUE




Extension de la ZA de Keraudren

d Camaret -sur-Mer
et de progr

Orientation ddoam®nagement

_ 0 10 20m = - \
Contexte environnemental
[:] Zonage du PLUI ~—— Haies existantes
Secteur de 'OAP —] Elément de paysage, (sites ou secteurs) a

préserver pour des motifs d"ordre écologique

Zone humide

Orientations

See
<+

Haie bocagére a conserver ou acréer
Acces
Favoriser les liaisons douces

Transition paysagére a maintenir/valoriser
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FI CHE DOl DENTI TE DU St

Zonage du P Ui: 1AUE
Surface: 0,35 ha
Usage actuelle de la zone: patures et espaces en friche

PROGRAMME

Vocation principale : extension de la zone dodact i\
communautaire de Kéraudren

Echéancier prévisionnel d 6 ouv e atludruer b ani 8023 i
2028

PRI NCI PES DO AMENAGEME!I
Accessibilité et déplacements

~

A Réaliser un accés a partir des services techniques
municipaux de maniere a préserver la fonctionnalité des
zones humides .

A Préserver et mettre en valeur les cheminements doux situés
en frange Nord de la zone

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de maniére A& optimiser
| Gut i Idu fermiéri o n

A Programmer une urbanisation continue et progressive du
site, depuis la zone d @ a c t iversilat p@riphérie .

Patrimoine béati et végétal :

A Réaliser / Restaurer une lisiére paysagére d 6 e s s elacal@ss
le long des limites Nord et Estde la zone

A Conserver et protéger les zones humides situées en
périphérie de la zone

A Déraciner et exporter | & h edebaepampa (plante exotique
invasive



Secteur de la ZA de Kerdanvez
ddam®nageme

Orientati on

- Crozon
nt et

progr

0 .25 50m
-

Légende :

Contexte environnemental Orientations

! restaurer
Secleur de TCAP Zone humide

| Emplacement réservé

Zonage du PLUI ansilion ¢
[ ] zomo - — e

JaYSanere a mantenr

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

Zonage du PLUI : 1AUE
Surface : 4,15 ha
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées

PROGRAMME

Vocation principale : Activités économiques
Extension de la ZAE communautaire de Kerdanvez
Ech®ancier pr®visionnel

d 620262628 t |

PRI NCIPES DO6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements

A Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la
trame viaire.

A Réaliser un accés permettant de raccorder le projet aux
voiries existantes a | 6 Hussecteur .

Organisation de|l dur bani sati on

A Implanter les constructions de fagcon a optimiser les
déplacements et | 6 ut i |du sfendier alans la zone, en
fonction des activités accueillies .

A Programmer une urbanisation continue et progressive du
site, depuis la zone d 0 a c t iversilat p@riphérie .

Patrimoine béati et végétal :

A Réaliser / Restaurer une lisiére paysagére d 8 e s s elocaless
le long des limites ouest et sud.

A Sdi nsemr cahd@ence avec | denvi r onlée nee n
paysager du site.



Secteur de la ZA Kiella 0 Le Faou

Orientation ddam®nagement et

A2020| |

1AUEc

"

FEE |

A20]

A

us

25 50m-—
Légende
Contexte environnemental Orientations
|:| Zonage du PLUI s Haies existantes - Transition paysagére & maintenir
| restaurer
Secteur de 'OAP Zone humide

Amorce a créer
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Zanage du PLUI : 1AUEC
Surface : 4,10 ha
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées

PROGRAMME

Vocation principale _ : Activités économiques en complément
de | a zone ddactikelat ® exi stante
Ech®ancier pr®visionnel do62025208 t 1

PRI NCIPES D6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements

A Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la
trame viaire .

A Réaliser un accés permettant de raccorder le projet aux
voiries existantes a | 6 O uda Sdcteur .

A Prévoir une amorce de voirie vers | 6 epodr anticiper
| 6 ext efutuseide ta zone.

Organisation del dur bani sati on
A Implanter les constructions de fagcon & optimiser les

déplacements et | 6 ut i |du sfandier alans la zone, en
fonction des activités accueillies .

A Programmer une urbanisation continue et progressive du
site, depuis la zone d d a c t iversilat p@riphérie .

Patrimoine bati et végétal :
A Réaliser / Restaurer une lisiére paysagére d 8 e s s elocaless
le long des limites nord, sud et est.

A SGi nsenr cohd@ence avec | denvi r onbée neé n-
paysager du site.

A Apporter une attention particuliere a | dint®gr
paysagére des batiments au regard de la topographie du
site.



FI CHE DO6I DENTITE DU SI

Secteur de la ZA Kérangueven 0 Le Faou

Orientation ddam®nagement et de progr Zonage du PLUI @ 1AUE:
Surface : 3,18 ha
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées

PROGRAMME

Vocation principale __: Activités économiques spécifiques :
Abattoir
Ech®ancier pr®visionnel do62p252028 t |

PRI NCIPES D6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements :
A Réaliser un accés permettant de raccorder le projet aux
voiries existantes au sud de la zone

Organisation de|l dur bani sati on

‘ ; ‘ A Implanter les constructions de fagcon a optimiser les
] . déplacements et | 6 ut i |du sfandier alans la zone, en
fonction des activités accueillies

0 25 som ¢ ' Patrimoine bati et vegétal :
A Conserver et renforcer les haies et talus, de maniére a
Légende favoriser une insertion de qualit¢é de la future zone
‘ Contexte environnemental Orientations doactivit®s
I:I Zonage du PLUE 4 svssven Haies existantes & ®® Haie bocagére 4 conserver - . z ~ : A4
. o e i A SGi nsenr cahdgence avec | denvi r onlée nee n

paysager du site.

CU0000C Espace boisé classé

OAP sectorielles Tome 2 _

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur de la rue de Quimper 0 Pont-de -Buis les FICHE DOIDENTITE DU SiI

Qui mer coh Zonage du PLUi : 1AUE

Orientation ddéam®nagement Surface : 2,97 ha o
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées et une garage

automobile implantée sur une partie de la zone 1AUE

PROGRAMME

Vocation principale __: Activités économiques dans la continuité
du secteur existant de  Novatech
Ech®ancier pr®visionnel do&6aabs2028 t

PRI NCIPES DO6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements
A Réaliser un accés vers la rue de Quimper .

A Assurer la desserte interne de la zone via un bouclage des
voiries et éviter les dessertes en impasse

nouveau
batiment d'activité

A Réaliser un accés via | 8 e mp foicre de | 6entr e
Novatech en cas d 6 e x t e descette ractivité

~

Organisation del dur bani sati on

Légende : Contexte environnemental Orientations A Implanter les constructions de fagon & optimiser les
[ Zonage du PLU bt Haies exdstantes déplacements et | 6 ut i |du sfandier alans la zone, en
Secteur de I'OAP r——: Emplacement réseivé =--. Amorce a créer fonction deS aCtiVitéS accuei”ies q
[1 Espace boisé classé i i
. Transition paysagére a maintenir
Zone humide -  restaurer

Patrimoine bati et végétal :
A Réaliser /| Restaurer une lisiére paysagére d 8 e s s elocaless
le long des limites ouest, sud et est de la zone.

A Assurer une transition paysagére de qualité avec la zone a
vocation d 6 h a b voisimet(1LAUH)

A Préserver les talus et haies périphérigues de maniére a
favoriser une insertion de qualit¢é de la future zone
ddactivit®s

A SGi nsenr cahdgence avec | denvi r onlée nee n
OAP sectorielles Tome 2 paysager du Site.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur Sndideried @Pomt-de -Buis les FICHE DOJIDENTITE DU S|

Qui mer coh Zonage du PLUi : 1AUE

Orientation ddéam®nagement et de Surface : 2,70 ha o
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées

PROGRAMME

Vocation principale _ : Activités économiques en complément
de | a zone ddacti EndiveBe exi st ant e
Ech®ancier pr®visionnel do62025208 t 1

PRI NCIPES D6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements
A Créer un accés au nord -est de la zone.

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de facon & optimiser les
déplacements et | 6 ut i |du Sfandier alans la zone, en
fonction des activités accueillies .

A Programmer une urbanisation continue et progressive du
site, depuis la zone d d a c t iversilat p@riphérie .

0. 2  som | Patrimoine bati et végétal :
[ | 3 \ ~ - . , o . P
AS6i nsem cahd@ence avec | denvi r onlae mee n
Légende : paysager du site.
Contexte environnemental ~ Orientations ; i L. L. . .
T R 1 I S A Préserver les talus et haies périphériques de maniére a
S A SB® Vs bsgniansee favoriser une insertion de qualitt de la future zone

ddactivit®s

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur de Livbag 6 Pont-de-Bui s | es Qu Ei CHE DOGIDENTITE DU S
Orientation ddam®nagement et de progr

Zonage du PLUi : 1AUE
Surface : 9,0 ha
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées

¥
x

PROGRAMME

Cienpeel

Vocation principale : Activités économiques dans le

prolongement de | & e s péaona@nique existant de Livebag -
Nobelsport

Echéancier prévisionnel d d ou v ealt &ureb a n: P0R%20280 n

PRI NCIPES D6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements

A Créer un ou plusieurs accés depuis la route de Beuzit en
fonction des activités accueillies .

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de facon & optimiser les
déplacements et | 6 ut i |du Sfandier alans la zone, en
fonction des activités accueillies .

\’ ‘ “ A Préserver les points de vue le long de la route au sud surle
\ 3 paysage environnant .
0 25 50 = T . . . .
—-— : A Programmer une urbanisation continue et progressive du
- site, depuis la zone d & a c t iversilat p@riphérie .
Légende .
Contexte environnemental Orientations
:l SR L Frisaiat Haies existantes # #48 Haie bocagére a conserver

Patrimoine béati et végétal :

A Préserver les talus et haies périphériques de maniére a
favoriser une insertion de qualit¢é de la future zone
ddactivit®s

Secteur de '0AP Zone humide

A S6i n seardhéremce avec | 6envi r orpaysagee mu
site.

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



2. OAP SECTORIELLES A VOCATION TOURISTIQUE




Secteur de la rue du Guesclin

Or i

entation ddoam®nagement

- Crozon

et de

UEm
0 10 20m
—
Légende : c envir t
[ Zonage du PLUI ~— Haies existantes
Secteur de 'OAP [=] Espace boisé classé

OAP sectorielles Tome 2
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Orientations

# &8 Haie bocagére a conserver
4P Accés

Favoriser les liaisons douces

FI CHE DO6I DENTITE DU SI

Zonage du PLUI . 1AUL
Surface : 0,50 ha
Usage actuel de la zone : culture

PROGRAMME

Vocation principale : Activité touristigue 9 Extension du
camping existant | ocalis® "~ |0
Ech®ancier pr®visionnel dooawab2@

Ou
8t |

PRI NCIPES DOAMENAGEME]

Accessibilité et déplacements

A Réaliser trois passages ponctuels a partir du camping
existant

Organisation del dur bani sati on

by

A Implanter les constructions de fagcon & optimiser les
déplacements etl| 6 ut i Idu fermiéridans la zone

Patrimoine béati et végétal :

A Maintenir la lisiére paysagére d 8 e s s e Incaless en limites
Nord et Estde la zone

A Conserver et renforcer la haie bocagére (talus et
plantation) située en limite du camping

A Reconstituer une haie bocagére en frange Sud de la zone,
al 6i nt eved Bdumre zone a vocation d 6 hab.i t at



Secteur de la rue de Penfrat 0 Crozon

Orientati on

ddoam®nagement et de

0 10 20m
— ) .
Contexte environnemental Orientations
[ zonage du pLui HHH Hales existantes ' R R Haie bocagére a conserver ou acréer
Secteur de I'OAP ’ §
Arbre a conserver 6 Acces
el ==  Accéssecondaire

OAP sectorielles Tome 2
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Favoriser les liaisons douces

Transition paysagére a maintenir/valoriser

Zonage du PLUI . 1AUL
Surface : 0,30 ha
Usage actuel de la zone : parc et jardin

PROGRAMME

Vocation principale : Activité touristique 0Cr ®at i on ddu
de servicedecamping -cars doéune vingtaine
Ech®ancier pr®visionnel ddi20262028 t |

PRI NCIPES DO6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements
A Réaliser un accés unique a partir de la rue de Penfrat

A Permettre la réalisation d & ucheminement doux avec le
chemin existant longeant le site en frange Ouest

Organisation du site
A Assurer une insertion qualitative
site

des emplacements dans le

Patrimoine bati et végétal :

A Maintenir la lisiére paysagére d & e s s e loaaless en limite
Sudde lazone al 6i nt eaved kcue de Penfrat

A Conserver et renforcer la haie bocagére situé a1 8 Oudus t
site de maniére a favoriser un espace de transition avec la
zone humide

A Préserver les arbres de haute tige localisés surle site

A Limiter 1 6i mper m®a bdul $ite gpari badut i | des a
matériaux drainants



Groas -

Secteur de la route de Crozon a Tal Ar
Crozon

Orientation dodam®nagement et de

progr

0 10 20m

Contexte environnemental Orientations

Légende :

[] Zonage du PLUi
Secteur de I'OAP

-~ Haies existantes # @4 Haie bocagére a conserver
R Carrefour
‘_’ Acces D aaménager

Favoriser les liaisons douces

77! Emplacement réservé

s Transition paysagere a
maintenir/restaurer

OAP sectorielles Tome 2
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FI CHE DOl DENTI TE

DU SI

Zonage du PLUi : 1AUL
Surface : 0,45 ha
Usage actuei de la zor:e : culture et espaces en friche

PROGRAMME

Vocation principale : Activité touristique oCr ®at i on ddu
de servicedecamping -cars doOune vingtaine

Ech®anci er pr ®vi si onnel d 020262328 t |

PRI NCIPES DO6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements

A Réaliser un accés unique depuis la RD 887 (route de Crozon)
sans entraver le trafic routier dense .

A Assurer un cheminement doux vers la future zone 1AUH
destinée a | hdbitaten frange Sudde | dop ®r at i on

Patrimoine béati et végétal :

A Limiter | 8i mper m®a bded isddsapgai ¢ ®ut i | des a
matériaux drainants

A Limiter | 8 i mpvigueltde cette aire de service de camping -
cars par le renforcement de la trame paysagére existante

A Réaliser une lisiére paysagére d 6 e s s e looaless en limite
Sud de la zone de maniere a assurer un écran végétal vis-a-
visde la future zone destinée al 6 habi t at

A Réaliser une lisiére paysagére d 6 e s s e looaless en limite
Ouest de la zone de maniére a assurer un écran végétal vis-
a-visdu transformateur électrique

A Assurerun aménagement paysager de qualité en frange de
la RD 887, axe routier majeur de desserte de la Pr e s q ded ~
Crozon



FI CHE Dadl ENTI TE DU SECT

Secteur de la rue de la Greve - Lanvéoc

Orientation ddébam®nagement et de Zonage cil FPLUI : 1AUL
Surface : 3,55 ha
Usage actuel de la zone : parking, culture, espaces en friche et boisements

PROGRAMME

Vocation principale  : Activité touristique 0Cr ®at i on ddun parc
loisirs (PRL)

Densité: 20 empl acements ° | 6he
Ech®ancier pr®visionnel dbo

ctare maxi mur
20262628t ur e |
M

PRI NCIPES DO6A

Accessibilité et déplacements :
A Réaliser un accés principal au Sud-Ouest de la zone a partir de la rue du
Voelaz

ENAGEMENT

A Utiliser| 6 a c existant au Nord de la rue du Voelaz afin d & gssurer un
accés secondaire

A Proscrire tout accés routier & la zone 1AUL depuis la rue de Goarem

Dihan
. A Favoriser une mutualisation des stationnements  plutdt que des
Contexte environnemental Orientations Stationnements a Ia parce”e
[ Zonage du PLUi = Haies existantes $®® Haie bocagere 3 conserver A Promouvoir al 8i ntded i6e pr®rua mailage de mobilités douces
Secteur de I'OAP EHE rt ta a cré 4P Acces 5 oA p N . ]
e pace YeT PO 8 €S A A Permettre des accés piétons/vélos a partir de la rue de Goarem Dihan
i__i| Emplacement réservé Favoriser les liaisons douces
[ Espace boisé dlassé Organisation de|l dur bani sati on
A Implanter les futurs hébergements en tenant compte du maillage boisé
existant

A Assurer une marge de recul inconstructible de 5 meétres vis-a-vis de la rue
de Gaorem Dihan et de 10 metres vis-a-vis de la limite UHd située a | 0 E s
du site

Patrimoine bati et végétal :
A Préserver les talus et murets a pierre séche au sein et en périphérie de la
zone

A Préserver le bouquet d 6 a r Hocaéisé en frange Nord -Estde la zone

A Repérer dans le cadre du projet d 6 a m®n a g e lesearbtes de hautes
OAP sectoniellas Tome 2 0 tiges présents au sein de la zone et en assurer la préservation

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur du camping municipal

Ori entati on

ddam®nag

o Le Faou

ement et

de

progr

0 e

Légende
Contexte environnemental

‘:| Zonage du PLUI Sy

Secteur de 'OAP

Haies existantes

Zone humide

Orientations

Transition paysagére a maintenir
[ restaurer

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FI CHE D&I DENTITE DU SI

Zonage du PLUI . 1AUL
Surface : 0,67 ha
Usage actuel de la zone : Prairie

PROGRAMME

Vocation principale __: Loisirs- Extension du camping municipal
Ech®ancier pr®visionnel do6apab2028 t

PRI NCIPES D6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements
A Utiliserl 8 a c existant du camping pour la desserte du site.

Organisation de|l dur bani sati on

AS6i nsemr icahd@ence avec | denvi
paysager du site.

r onlme ne¢ n-

~

A Veilleral 6i nt ® gaysadéieode | 8 am®nage ment
A Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes .

A Maintenir / Restaurer une lisiére paysagére ddessen
locales le long de la limite sud, de maniére a favoriser une
insertion qualitative du site.



3. OAP SECTORIELLES A VOCATION DE SERVICES




Secteur du boulevard de Sligo
Orientation ddam®nagement et de

Legende:
Contexte environnemental Orientations
|:, PR aspsseesss Haies existantes - Transition paysagére a maintenir
| restaurer
Secteur de 'OAP # $% Haic bocagere a conserver
D Carrefour a8 aménager
Favoriser les liaisons douces
4P Acces

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FI CHE DOl DENTI TE DU SE

Zonage du PLUi: 1AUS
Surface: 0,69 ha
Usage actuelle de la zone: pature d terre agricole

PROGRAMME
Vocation principale  : services et ®qui pemen
en entr®e Est de | 6aggl om®r ati on
Ech®ancier pr®visionnel do20252028 t L

PRI NCI PES D6 AMENAGEMEN
Accessibilité et déplacements

A Réaliser 2 accés (technique et/ou administratif) & partir du
boulevard de Sligo et de la rue de Lamboezer permettant
de seraccorder au réseau viaire existant.

A Interdire tout accés direct surle giratoire de Sligo

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de maniére a optimiser | d ut i | i
du foncier ;

A Traiter qualitativement les facades du batiment donnant sur
le giratoire et le boulevard de de Sligo;

Patrimoine béati et végétal :

A Apporter une attention particuliere al 6i nt ® gaysadéie o n
du batiment au regard de la topographie du site;

A Garantir la préservation du linéaire de haie arborescente
située en limite Sud de la zone par la définition d & u fbande
de protection non imperméabilisée de 5 metres de part et
d 60 a u derleelimite cadastrale .

A Assurer un accompagnement paysager de qualité le long
du boulevard de Sligo et en bordure du giratoire par la
plantaton d 6 ar b uettde splantes herbacées tout en
garantissant une certaine porosité (mise en valeur du
batiment et visibilité pour lessortiesd 6 e n g.i ns)



Secteur du boulevard de Sligo: cimetiere
paysager ori entati on

ddam®nagement

Contexte environnemental
D Zonage du PLUI

Secteur de I'OAP Zone humide

~— Haies existantes

ey feanik
i Emplacement réservé

Orientations

# 8 Haie bocagére a conserver
4P Accés

Favoriser les liaisons douces

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FI CHE DOl DENTI TE DU SE

Zonage du PLUi: 1AUS
Surface: 3,16 ha
Usage actuelle de la zone: espace naturel , boisement et jardin

PROGRAMME

ddun ci met.
d 020282681t t L

cr ®ati on
pr ®vi si onnel

Vocation principale
Ech®anci er

PRI NCI PES D8 AMENAGEMEN
Accessibilité et déplacements
A Réaliser un accés unique a partir du boulevard de Sligo

A Permettre les connexions douces avec le maillage piétonnier
déja existant aux abords du site, notamment le sentier de
randonnée situéal 0 Est

A Promouvoir un maillage de cheminements doux au sein du
site

Organisation de |l dur bani sati on
A Assurerune bonne intégration du bati dans la pente

A Implanter les équipements de services et d 8 i n tc@llectift
en partie Ouest du site au plus pres de | dur bani
existante

Patrimoine bati et végétal :

A Réaliser une étude faune -flore préalablement au dépét de
| ©aut ordidsuartbiaonni s me

A Réaliser un repérage précis des arbres et masses boisées a
conserver, le parti d 6 a m®n a g e éanin tle préserver au
maximum le trame boisée et arborée existante

A Conserver et renforcer le maillage bocager périphérique de
facon a assurer une transition vis-a-visde | 6 e s pnatered

A Assurer un traitement qualitatif de la séquence urbaine surle
boulevard de Sligo

A Limiter | 6i mper m®a bded sotsapari odut i | des a
matériaux drainants




Secteur de la rue Saint -Guénolé 0 Landévennec

Orientation ddam®nagement et de progr Zonage du PLUI . 1AUS
Surface : 0,37 ha
Usage actuel de la zone : espace naturel et boisé

PROGRAMME

Vocation principale : Implantation de la station de traitement
des eaux usées du bourg
Ech®ancier pr®visionnel do2025208 t |

PRI NCIPES D6 AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements :
A Réaliser un accés depuis le stationnement existant situé au
Sud de la zone

A Proscrire tout accés direct a la zone depuis la RD 60

Organisation de | dur bani sati on

A Veileral i nt ®paysagéieode | 6 a m®n a g esmaes t
nouvelles constructions a vocation d 6 ®q ui ped@&inn ts®
collectif

Contexte environnemental Orientations

[ Zonage du PLUI . —_
# #8& Haie bocagére  conserver

Secteur de I'OAP s Patrimoine béati et végétal :
(-] Espace boisé classé A Respecter | 8 e nv i r o iatienle catactére patrimonial .

A Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes .

A Préserver les arbres remarquables

A Limiter | 8i mper m®a bded isddsapgai ¢ dut i | des a
matériaux drainants

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur du cimetiere 90 Le Faou
Orientation ddam®nagement et de

FI CHE D&I DENTITE DU SI

Zonage du PLUI : 1AUS
Surface : 0,41 ha
Usage actuel de la zone : Prairies et boisements

PROGRAMME

Vocation principale _ : Services et équipement, extension du
cimetiére existant
Ech®ancier pr®visionnel do620325208 t |

L égende .
Contexte environnemental Qrientations
Zonage du PLUI y ;
D 9 sressrises Haieg existantes # ®8  Haie bocagére 4 conserver
Secteur de 'OAP Zone humide 4P Accés

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

PRI NCIPES D6 AMENAGEME!

Accessibilité et déplacements :
A Réaliser un accés depuis le cimetiére existant (zone US)

Patrimoine bati et végétal :
A Respecter | 8 e nv i r o maiienle caractére patrimonial .

~

A Veiller a1 8i nt ® gpaysagéieode | 6 a m®n a g eemdes t
nouveaux €équipements

A Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes .



4. OAP SECTORI ELLES A VOCATI C

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur de Kernéron - Argol

Orientati on

ddam®nagement

et

de

2AUH

T

— )
Légende_. Contexte environnemental

D Zonage du PLUi ~—— Haies existantes

Secteur de I'OAP

Ses
<>

UHd

N

Orientations

Haie bocagére a conserver ou acréer
Acces

Favoriser les liaisons douces

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FICHE D61 DENTITE DU SE
Zcnage du PoUi : LAUH
Surface : 0,17 ha
Usage actuel de la zone : terre agricole et jardin

PROGRAMME

Vocation principale  : habitat et activités compatibles
Densité minimale pour | 6habitat pour | a zo
environ 2 a 3 logements
Formes urbaines : habitat individuel
Mixité sociale :40% de logements a colt abordable dans le
cadre ddéune op®ration de plus de :
Hauteur maximale : RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 912 m
Ech®ancier pr®visionnel dowab2e28 t u

PRI NCIPES DO AMENAGEMEN

Accessibilité et déplacements

A Réaliser deux accés depuis la rue de Kersprigent,| & empartie
centrale du site, le second en frange Nord

A Assurer une liaison douce avec la zone 2AUH attenante de
maniére a favoriser les connexions entre les différents quartiers
du bourg

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de fagcon & optimiser les
déplacements et | 6 ut i | dusfantiér odans la zone, en
fonction des activités accueillies

Patrimoine béati et végétal :

A Conserver la haie arborescente située en périphérie Estde la
zone




Secteur de la route du Moulin

- Argol

Orientation ddam®nagement et

2AUH T

4 u

UHa ~ ‘

=, “\7 7
/ :‘ L=l v‘\ — |
0 10 20 mA' - |
— I f “ o
Légende : Contexte environnemental Orientations
- Transition paysagére a maintenir /
restaurer
[ Zonage du PLUI ~— Haies existantes
Secteur de 'OAP 77} Emplacement réservé BB roicvocagere s conserver

Favoriser les liaisons douces

4P A

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FICHE DO6I DENTI TE DU SECT
Zonage du PLUi : 1AUH
Suiface : 2,80 ha
Usage actuel de la zone : terre agricole

PROGRAMME
Vocation principale : habitat et activités compatibles & Réserve fonciere
pour | 6i mp | a ndtdautBguipament d o i nt @hettif de type salle
polyvalente
Densité minimale pour | 6habitat pour |l a zone :
60 logements
Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif
Mixité sociale : 40% de | ogements ° co%t aborda
opération de plus de 10 logements
Hauteur maximale : RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 612 m
£Ech®ancier pr®visionnel doéz2eLe3tture ~ |

PRI NCIPES D6OAMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements
A Réaliser un accés dans le prolongement de la voie desservant la maison
de santé

A Réaliser un accés a partir de la route du Moulin

A Assurerla desserte interne de la zone via un bouclage des voiries en éviter
les accés en impasse.

A Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire

Organisation de|l dur bani sati on

A Implanter les constructions de facon a optimiser la qualité du nouveau
quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

A Programmer une urbanisation continue et progressive du site, depuis le
bourg vers la périphérie .

Patrimoine bati et végétal :

A Réaliser / Restaurer une lisiére paysagére d 6 e s s elocalessle long de la

limite Nord de maniére a assurer une transition vis-a-vis de | despa
naturel de lavallée de |l 6 Aber

A S6 i n sencohéreace avec | d envi r o ratieetnpmysdger du site.

A Préserver les haies et talus le long du cheminement doux central et en
bordure de la route du Moulin



Secteur de | a dCansretd-sur-Med | r Fl CHE DOIDENTITE DU S
Orientation ddébam®nagement et de progr Zonage du PLUi : 1ACH

Surface : 0,20 ha

Usage actuel de la zone : jardin et friches

PROGRAMME
Vocation principale : habitat et activités compatibles o}
Pr®servation de |l a partie centr al
Densité minimale pour | 6habitat pour | a z

Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif

Mixité sociale :40% de logements a colt abordable dans le

cadre ddune op®ration de plus de
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attigques 612 m
Ech®ancier pr®visionnel dodj20262028 t |

PRI NCIPES DO AMENAGEMEI
Accessibilité et déplacements
A Réaliser un accés principal a partir de la rue des Bruyeéres

Organisation de|l dur bani sati on

A Implanter les constructions de facon a optimiser la qualité
du nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
' .’ Haie bocagére a conserver ou acréer déplacements’

6 Accés

Légﬁﬂ.dﬁ_l C I Orientations

D Zonage du PLUI ~—— Haies existantes

Secteur de I'OAP Elément de paysage, (sites ou secteurs) a
T préserver pour des motifs d"ordre écologique

Patrimoine bati et végétal :
A Créer un talus en périphérie Sud et Ouest du site de maniére
a assurer une transition avec la zone humide attenante

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur de la rue du Kreisker 3 Camaret -sur-Mer
Orientation ddébam®nagement et de progr

[ Zonage du PLU =+ Haies existantes P> Acces

Secteur de I'OAP ! Emplacement réservé “ Tra?smon paysagére a maintenir /
restaurer

=== Amorce a créer

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FICHE D61 DENTI TE DU SI
Zonage du PLUi : 1AUH
Suiface : 5,90 ha
Usage actuel de la zone : terre agricole

PROGRAMME
Vocation principale : habitat et activités compatibles
Densité minimale pour | 6habitat pour | a z

soit environ 15 logements

Formes urbaines : habitat individuel et intermédiaire

Mixité sociale :40% de logements a colt abordable dans le

cadre ddune op®ration de plus de
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 912 m
Ech®ancier pr®visionnel do2n2b2028 t 1

PRI NCIPES DOAMENAGEME]

Accessibilité et déplacements
A Réaliser un accés principal a partir de la rue André Antoine

A Réaliser un accés secondaire & partir de la rue du Kreisker

A Assurer une voirie traversante d 6 o r i e nHEs&EDuestorgliant
les deux acces

A Prévoir une amorce de voirie vers le Sud pour anticiper
| 6 e xt efutuseide ta zone 2AUH

Organisation del dur bani sati on

Y

A Implanter les constructions de facon a optimiser la qualité
du nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
déplacements,

A Implanter les constructions de fagcon a ménager des vues sur
| 0 a mes @amaret -sur-Mer depuis | & e s ppaldice

Patrimoine bati et végétal :

A Réaliser /| Restaurer une lisiére paysagére d & e s s elocaless
le long de la limite Sud de maniére a assurer une transition
vis-a-visde | 0 e s pagricate

A Favoriser un aspect homogéne des cldtures en bordure de
la rue André Antoine



Secteur de la rue Pierre Merrien

d Camaret -sur-Mer

Orientation ddébam®nagement et de progr

10 20m

— »1 1
Contexte environnemental
|:] Zonage du PLUi ~—— Haies existantes
Secteur de I'OAP Elément de paysage, (sites ou secteurs) &

préserver pour des motifs d"ordre écologique

Zone humide

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

Orientations
' " Haie bocagére & conserver ou acréer

“ Acces

Transition paysagére a maintenir/valoriser

FI CHE DO6I DENTITE DU SI

Zanage du P_Ui : 1IACH
Surface : 0,25 ha
Usage actuel de la zone : espace boisé

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activités compatibles

Densité minimale pour | dhabitat pour | a z
soit environ 8 logements

Formes urbaines : habitat individuel et intermédiaire

Mixité sociale :40% de logements a colt abordable dans le

cadre ddune op®ration de plus de
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 912 m
Ech®ancier pr®visionnel do6225208 t

PRI NCIPES D6 AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements :
A S 6 ap p wy Emrue Pierre Merrien afin d 6 a s sla desserte
individuelle des futurs logements

Organisation del dur bani sati on

S

A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité
du nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
déplacements,

A Implanter les constructions de fagon & assurer une
continuité urbaine cohérente le long de la rue Pierre
Merrien

Patrimoine béati et végétal :

A Réaliser / Restaurer une lisiére paysagére d 8 e s s elocaless
le long de la limite Sud de maniére a assurer une transition
vis-a-visde | 6 e s pnateral et la zone humide




Secteur de Kerven Sud 8 Camaret -sur-Mer El CHE DOIDENTITE DU SEC
Orientation ddébam®nagement et de Zonage Gu PLU; :

1AUHd1: zone ° urbaniser ° court te
résidences démontables 80,28 ha

1AUHd2: zone a urbaniser a court terme de type résidences

démontables 90,29 ha

Usage actuel de la zone : espace en friche et terrain de loisirs

PROGRAMME

1AUHd1

Vocation principale : habitat et activités compatibles

Densité minimale pour | 6habitat pour | a zone
environ 4 logements

Formes urbaines : habitat individuel

Mixité sociale :40% de logements a colt abordable dans le cadre

ddune op®ration de plus de 10 |l ogem
Ry \ 0 \ m Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attigques 812 m
ok ‘ 5 Ech®ancier pr®visionnel do52025208 t ur e
Contexte environnemental Orientations . _
[ zonage du pLui 4 Hales existantes . " Haie bocagére a conserver ou a créer PRI NCIPES D6 AMENAGEMEN
Secteur de 'OAP Accé L 1ie 2 ,
=P "o Accessibilité et déplacements
Favoriser les liaisons douces A Permettre la réalisation d 6 a ¢ dndigduels & partir du chemin de

o AT ; la Fontaine (voie située au Nord)
Transition paysagére a maintenir/valoriser

A Réaliser des accés mutualisés a partir du chemin de la Tavelle
(voie située au Sud)
Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité du
nouveau quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

Patrimoine bati et végétal :
A Conserver et protéger les talus périphériques

A Favoriser une transition paysagére de qualité en frange Ouest de
la zone 1AUHd2

OAP sectoriellas Tome 2 A Favoriser | 6 ut i |de snatériaux ndrainants de fagon a limiter
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes

"Presqu'ile de CrozorAulne Maritime” I 6 i mp er m®a UEIS BOISS at [ on



ent ati

on

Secteur de Kermeur Nord o Camaret -sur-Mer
Or i

ddoam®nagement et

de

progr

Zanage du P_Ui : 1IACH
Surface : 0,20 ha

/ / b
Lége.nde_'. Contexte environnemental Orientations
=] Zonage du PLUi

+++ Haies existantes
Secteur de |'OAP

Transition paysagére a maintenir /
restaurer

Usage actuel de la zone : espace boisé et terre agricole

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activités compatibles
Densité minimale pour

|l 6habitat pour |
soit environ 3 logements
Formes urbaines : habitat individuel
Mixité sociale

: 40% de logements a codt abordable dans le
\ cadr e

ddune op®rati on
Hauteur maximale
\

de pl us
Ech®anci

: RAC+ 2 niveaux + combles/attigues 612 m

er pr®visionnel doJanabwe2s t

de

PRI NCI

PES DOAMENAGEMEI
Accessibilité et déplacements :

//\‘ A Réaliser des accés directs a partir de la rue Francois Salaiin

Organisation de |

Ourbani sat.

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

on
A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité
du nouveau quartier et ses usages apports  solaires,
déplacements,

Patrimoine béati et végétal :

A Réaliser / Restaurer une lisiére paysagére d 8 e s s elocaless

le long de la limite Ouest de maniere a assurer une transition
vis-a-visde | 6 e s praral e

S



Secteur de la rue du Gouin 3 Camaret -sur-Mer El CHE DOIDENTITE DU S
Orientation ddébam®nagement et de progr Zonage du PLUi : 1ACH

Surface : 0,14 ha

Usage actuel de la zone : espace en friche

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activités compatibles

Densité minimale pour | 6habitat pour | a z
soit environ 2 & 3 logements

Formes urbaines : habitat individuel

Mixité sociale :40% de logements a colt abordable dans le

cadre dOéune op®ration de plus de
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 912 m
Ech®ancier pr®visionnel do6225208 t

PRI NCIPES D6 AMENAGEMEI

Accessibilité et déplacements :
A Réaliser un accés a partir de la rue du Gouin

Légende : Contexte environnemental Orientations Organisation de | ur bani sati on
A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité
[ zotaige dis PLUI 27} Emplacement réservé Fachs e iy dores du nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
Secteur de I'OAP heces déplacements,

Patrimoine béati et végétal :

A Limiter | 8i mper m®a bded isddsapai ¢ dut i | des a
matériaux drainants

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur Ouest d u JoCin@arete sun
Mer

Orientation dodam®nagement et de

[ Zonage du PLUI =+ Haies existantes 4¢P Accs

Secteur de I'OAP .“ Haie bocagére a conserver

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FI CHE DO6I DENTITE DU SI

Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 0,20 ha
Usage actuel de la zone : terre agricole

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activités compatibles

Densité minimale pour | 6habitat pour | a z
soit environ 3 logements

Formes urbaines : habitat individuel

Mixité sociale :40% de logements a colt abordable dans le

cadre ddune op®ration de plus de
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 912 m
Ech®ancier pr®visionnel do6225208 t

PRI NCIPES D6 AMENAGEMEI

Accessibilité et déplacements :
A Réaliser un accés a partir de la rue de Keraudren

A Réaliser un accés a partir de la voie de desserte située au
Nord de la zone

Organisation de|l dur bani sati on

BN

A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité
du nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
déplacements,

Patrimoine béati et végétal :
A Assurer la préservation du talus arboré situé en périphérie
Nord de la zone



: FICHE DGO6IDENTITE DU SECT
Secteur de Koad Bihan o Crozon e B Al

Orientation ddam®nagement Surface : 1,60 ha
Usage actuel de la zone : terre agricole et espace boisé

PROGRAMME
Vocation principale : habitat et activités compatibles
Densité minimale pour | & h a bpout & tzone : 19 logts/ha o Le nombre de
logements prévu (environ 30 logements) peut étre réhaussé dans le
cadre d 6 upnojet d 6 a m®n a g e globah et qualitatif compte tenu de la
localisation de la zone en centralité . Une attention particuliere devra étre
portée surla qualité de traitement des espaces publics .
Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif
Mixité sociale : 40% de | ogements ° <co%t abord
opération de plus de 10 logements
Hauteur maximale : RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 812 m
Ech®ancier pr®visionnel d 6: 8028+2031t ur e

PRI NCI PES D6AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements
A Réaliser un accés a partir de la voie du lotissement de Koad Bihan

Contexte environnemental A Réaliser un accés a partir de la rue Marie Curie
= Haies existantes Favoriser les liaisons douces A Assurer la desserte interne de la zone via un bouclage des voiries et
[ Zonage du PLUI Vs b waponis e P Aces éviter les accés en impasse .
SR [ Espace boisé classé T e A Préserver le cheminement doux localisé en frange Ouest de la zone
@ Arbreremarquable (chénes) [ vt s At Organisation de | dur bani sati on

A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité du nouveau
quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,
Patrimoine bati et végétal :

A Conserver et préserver les talus arborés implanter en périphérie de la
zone et en limite des parcelles BL202 et BL203

A Assurer la préservation des feuillus d 8 i n t é®ologique et paysager
localisés surles parcelles BL202 et BL203

A Dans le cadre de la phase opérationnelle du projet, un repérage
précis des arbres de hautes tiges a conserver devra étre réalisé.

A Danslecas de | 6 a b a td@qianbre de haute tige, celui-ci devra étre
AP sectorielles Tome 2 remplacé par un arbre de haute tige d 6 e s s docatee
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



FI CHE DO6IDENTITE DU SEC

Secteur de la rue du Guesclin d Crozon

Orientation ddébam®nagement et de Z:nage du PLUT : 1AUH
Surface : 0,50 ha
Usage actuel de la zone : terre agricole et espace boisé

A PROGRAMME
Vocation principale : habitat et activités compatibles
Densité minimale : entre 45 et 65 logements compte tenu de la
localisation du site en frange immédiate de la centralité de Crozon
Formes urbaines : habitat intermédiaire et collectif
Mixité sociale : 40% de | ogements °~ co%t abord
- opération de plus de 10 logements
Hauteur maximale : RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 3812 m
Ech®ancier pr®visionnel doé202we28t ur e
“ \ PRI NCI PES D6AMENAGEMENT
‘ | l = ! Accessibilité et déplacements
| \ - : A Réaliser un accés principal a partir de la rue de la Villemarqué
0 10 20m - “‘ “‘ | ‘ "k A Réaliser un accés secondaire potentiel a partir de la rue du Guesclin,
—— ‘ L - it cette derniere devant conserver son caractére piétonnier dominant .
Légende : c envir I Orientations A Promouvoir un cheminement doux a | & Hes t 6 o p ®r entdirection
[ Zonage du PLUI ~— Haies existantes @ ®® Haie bocagére 2 conserver du bois de Gouandour
Secteur de [OAP (] Espace boisé classé e A Organisation de | dur bani sati on
MAEA R W A Implanter les constructions de fagcon a optimiser la qualit¢é du
nouveau quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

Patrimoine béati et véqgétal :

A Réaliser une lisiére paysagére d 6 e s s e loaaless en limite Ouest de
manieére a assurer une transition vis-a-visdu camping existant

A Reconstituer une haie en limite Nord de maniére a assurer une
transition avec | 8 e x t edn sampiny .

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur du Crenoc & Crozon
Orientation dbéam®nagement

et de

Légende_‘. Contexte environnemental
[] Zonage du PLUI ~+ Haies existantes
Secteur de I'OAP | Emplacement réservé

Orientations

# @@ Haie bocagére 4 conserver
4P Accés

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FI CHE DO6I DENTITE DU SI

Zorage du PLUI : 1AUAR
Surface : 0,62 ha
Usage actuel de la zone : terre agricole et jardin

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activitts compatibles

Densité minimale pour | 6 h a bpour Etzone : 19 logts/ha, soit
environ 11 logements surlesdeux sites

Formes urbaines : habitat individuel et intermédiaire

Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le
cadre d 0 u nopération de plus de 10 logements d & u seul
tenant

Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 912 m
Ech®ancier pr®visionnel dodj20262028 t |

PRI NCIPES D6AMENAGEME]

Accessibilité et déplacements :
A Concernant la secteur Sud de la zone, il conviendra de
réaliser un accés unique a partir du chemin du Crénoc .

A Concernant le secteur Nord de la zone, il s © a g der a
permettre la réalisation de deux acces a partir de la rue du
Crénoc .

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de facon a optimiser la qualité
du nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
déplacements,

Patrimoine bati et végétal :
A Conserver et protéger les talus existants



Secteur de | a rue dQrozadhh ©

Orientation ddam®nagement et de prog

Légendil C il tal Orientations
[] zonage du PLUI ~—— Haies existantes X .
& 4 Haie bocagére a conserver
Secteur de I'OAP N
4P Accés

Favoriser les liaisons douces

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 1,27 ha
Usage actuel de la zone : espace naturel et terre agricole

PROGRAMME
Vocation principale : habitat et activitéts compatibles
Densité minimale pour | & h a bpour da zone : 19 logts/ha, soit
environ 24 logements . Le nombre de logements prévu peut étre
réhaussé dans le cadre d 6 uprojet d 6 a m®n a g e giebal t et
qualitatif compte tenu de la localisation de la zone en centralité .
Une attention particuliere devra étre apportée a la qualité de
traitement des espaces publics .
Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif
Mixité sociale : 40%de logements a colt abordable dans le cadre
d 6 u mpEration de plus de 10 logements d & useul tenant
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 3812 m
£Ech®ancier pr®visionnel do2p2bwe28 t ur

PRI NCIPES D6AMENAGEMEN

Accessibilité et déplacements
A Réaliser deux accés a partir de la rue Graveran

A Promouvoir un cheminement doux & partir de | 8i mp aws s
Chéateau d d Eawu

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de facon a optimiser la qualité du
nouveau quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

A Implanter les formes d & h a b icdleatif en partie centrale de
| 6 0op ®radirt de pméserver | d e nv i r o Iat eetrpaysdger

A Assurer une diversification des formes urbaines a | 6 ®c hdel |
| op®r ati on

Patrimoine bati et végétal :
A Préserver et mettre en valeur les talus existants au sein et en
périphérie de la zone.



Secteur de la rue Tante Yvonne & Secteur Nord & EICHE DOJIDPENTITE DU S

Crozon Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 0,48 ha

Usage actuel de la zone : espace naturel, terre agricole et
friche

Orientation ddédam®nagement et

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activitts compatibles

Densité minimale pour | © h a bpour &tzone : 19 logts/ha, soit
environ 9 logements .

Formes urbaines : habitat individuel et intermédiaire

Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le
cadre d 6 u nopération de plus de 10 logements d 6 u seul
tenant

Hauteur maximale : RdC+ 2 niveaux + combles/attigues 912 m
Ech®ancier pr®visionnel do6225208 t

PRI NCI PES DOAMENAGEME

Léggn_d_e_;_ Contexte environnemental Orientations
:] Zonage du PLUI Haies existantes ' .' Haie bocagére a conserver ou acréer Accessl bll[té et dé |acements i
Secteur de 'OAP [ Elément de paysage, (sites ou secteurs) & 6 Accés

" préserver pour des motifs d"ordre écologique

A Réaliser un accés unique a partir de la rue Tante Yvonne

Transition paysagére & maintenir/valoriser

Organisation de|l dur bani sati on

A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité du
nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
déplacements,

Patrimoine béati et végétal :

A Créer une haie bocagére en frange Sud de | 6 op ®r at
| 6i nt eved B eome humide

A Assurer des aménagements paysagers de qualité en bordure
de la rue Tante Yvonne (clétures, acces €é )

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur de la rue Tante Yvonne
Crozon

o0 Secteur Sud o

Orientation ddoam®nagement

et

[ zonage du pLui = Hales existantes

Soeteir G OAR ’ Arbre a conserver

7] Elément de paysage, (sites ou secteurs) a
préserver pour des motifs d"ordre écologique

Zone humide

Orientations

# $8 Haie bocagére a conserver

<+

Accés
Favoriser les liaisons douces

Transition paysagére a
maintenir/restaurer/valoriser

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FI CHE DO6I DENTITE DU SECT

Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 2,17 ha
Usage actuel de la zone : espace naturel, terre agricole et jardins

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activités compatibles

Densité minimale pour | 6 h a bpour dat zone : entre 40 et 65 logements
compte tenu de la localisation de la zone dans | & e n v e lurbgnp eet a
proximité des équipements et services publics du bourg de Morgat

Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif

Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le cadre d dun e
opération de plus de 10 logements d & useul tenant

Hauteur maximale : RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 812 m
Ech®ancier pr®visionnel d 620262@28 t ur e |

PRI NCIPES DOAMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements

A
A
A

Réaliser un acces principal unique a partir de la rue Tante Yvonne
Concevoir une liaison douce a partir de la rue Hent Ar Veilh

Maintenir le caractére piétonnier de la rue Jean Bart et créer une
connexion douce avec le futur quartier

Organisation de|l dur bani sati on

A

A

Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité du nouveau
quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

Assurer une diversification des formes urbaines al 6 ®c hde |l Be p ®r a

Patrimoine béati et végétal :

A

P

Préserver la lisiere paysagére d d e s s e loaaless en limite Sud-Est de

maniére a assurer une transition vis-a-vis du quartier patrimonial de
Morgat

Préserver les arbres de haute tige présents au sein de la zone
Préserver la haie en limite Nord de la zone

Limiter | 81 mper m®a bded isdsapgair ¢ ® ut i | des enatériaux
drainants

Assurer des aménagements paysagers de qualité en bordure de la rue
Tante Yvonne, axe routier structurant a | 6 ® c hda huarger



Secteur de la route de Crozon a Tal Ar  Groas & FEICHE D61 DENTITE DU Sl

Crozon Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 0,45 ha

Usage actuel de la zone : espace naturel, espace boisé et
terre agricole

Orientation ddam®nagement et de prog

PROGRAMME

Vocation principale : habitat et activitts compatibles

Densité minimale pour | & h a bpour dat zone : 16,5 logts/ha,
soit environ 7 logements .

Formes urbaines : habitat individuel et intermédiaire

Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le
cadre d & u nopération de plus de 10 logements d & u seul
tenant

Hauteur maximale : RdC+ 2 niveaux + combles/attigues 912 m
Ech®ancier pr®visionnel do6225208 t

PRI NCIPES DO6AMENAGEME]

0 10 20m

—_— Accessibilité et déplacements
Légende : c envir | Orientations A Réaliser un accés a partir du chemin de Kerastrobel
(] Zonage du PLUI " Haies existantes W Eili A A Prévoir une amorce piétonne avec la zone 1AUL située au
Secteur de I'OAP i __| Emplacement réservé P> Accts D 4 aménager Nord de la zone

Favoriser les liaisons douces

wwwss  Transition paysagére a
maintenir/restaurer

Organisation de|l dur bani sati on

A Implanter les constructions de facon a optimiser la qualité
du nouveau quartier et ses usages : apports solaires,
déplacements,

Patrimoine bati et végétal :
A Préserver le talus situé en frange Ouest de la zone

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"



Secteur de Goarimic d Le Faou
Orientation ddédam®nagement

Légende .
Contexte environnemental Orientations
l:l FEgRtEeLE sserstiess Haies existantes - Transition paysagére a maintenir
/ restaurer
Secteur de 'OAP # &% Haie bocagére a conserver
D Carrefour 2 aménager
Favoriser les liaisons douces
4P Accis

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FICHE DO6IDENTITE DU SE
Zonage du PLUi : 1AUH
Surace : 1,49 ha
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées
Secteur situé dans le périmetre du SPR du Faou

PROGRAMME
Vocation principale :Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour | & h a kpout la zone : 19 logts/ha,
soit 28 logements
Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif
Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le cadre
d 0 u mperation de plus de 10 logements d & useul tenant
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 812 m
Ech®ancier pr®visionnel do20252@8t ur e

PRI NCIPES D6 AMENAGEMEN

Accessibilité et déplacements :
A Créer deux acceés surla rue de Goarimic

A Créer un accés avec | 6 a m®n a g elMeucatrefour surla rue de
Modbury

A Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire .

A Assurer la desserte interne de la zone via un bouclage des voiries
(notamment pour la partie Estde la zone) et éviter les accés en
impasse .

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualité du
nouveau quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

Patrimoine bati et végétal :
A Respecter | 8 e nvi r o hai eetriecaractére patrimonial .

A Conserver et renforcer les haies et talus, de maniére a favoriser une
insertion de qualité du futur quartier .

A Réaliser / Restaurer une lisiére paysagére d & e s s elocales sle long
de la limite sud de la zone.

A Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour les
chiroptéres .



Secteurs de la rue Albert

| es Qui
Ori entati on

mer c 0O h
déoam®nagement et de

Louppe & Pont-de -Buis

prog

Légende:

:I Zonage du PLUI

Secteur de 'OAP

Orientations

# ®# Haie bocagére a conserver
Favoriser les liaisons douces

4P Accts

Contexte environnemental
Fressrssest Hajes existantes

Zone humide

OAP sectorielles Tome 2
Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

FICHE DO6IDENTI TE DU SE
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 1AUH nord = 1,2ha, 1AUH sud = 0,4ha
Usag= actuel de |5 zone : izrre agricole

PROGRAMME
Vocation principale :Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour | 6 h a kpout la zone : 16,5 logts/ha,
soit 6 logements o Réalisation d & uminimum de 6 logements sur le
secteur Sud
Formes urbaines : habitat individuel et intermédiaire
Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le cadre
d 0 u opération de plus de 10 logements d & useul tenant
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 812 m
Ech®ancier pr®visionnel do202b2@8 t ur e

PRI NCIPES D6AMENAGEMEN

Accessibilité et déplacements :
A Réalisation d & uaocés a la zone sud vers la rue Migouron .

A Réalisation de deux accés de la zone nord vers la rue Albert
Louppe . La desserte interne de cette zone sera assurée par une
voie interne se connectant aux deux acces .

A Favoriser la liaison douce reliant Qu i me rao ddurg de Pont-de -
Buis

A Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire .

Organisation de |l 6ur bani sati on

A Implanter les constructions de fagon a optimiser la qualit¢é du
nouveau quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

A Programmer une urbanisation continue et progressive du
A site, depuis le bourg vers la périphérie .

Patrimoine béati et végétal :

A Respecter | 6 e nv i r o bai etre caractére patrimonial .

A Apporter une attention particuliere a |l di nt ® gaysagereo des
batiments .

A Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes .



Secteur du Poulhi 8 Pont-de-Bui s | es Q

Orientation ddam®nagement et de prog

Légende:
Contexte environnemental Orientations
D Zonage du PLUI ;
s1:ee000401 Haies existantes “. Haie bocageére a conserver
Secleurde [OAP ©00n ¢ Espaceboisé classé <=  Accés

Favaoriser les liaisons douces

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

F1CHE DO6IDENTITE DU SE
Zonage du PLUi : 1AUH
Surace : 1,17 ha,

Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées

PROGRAMME
Vocation principale :Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour | 6 h a kpout la zone : 19 logts/ha,
soit 21 logements
Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif
Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le cadre
d 6 u mpEration de plus de 10 logements d & useul tenant
Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 912 m
Ech®ancier pr®visionnel doé202b2@8 t ur e

PRI NCIPES D6AMENAGEMEN

Accessibilité et déplacements

A Réaliser un accés vers la rue de la Victoire, et un accés vers la rue
Jean de la Fontaine .

A Assurer la desserte interne de la zone via un bouclage des voiries et
éviter les accés en impasse.

A Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation del dur bani sati on

A Implanter les constructions de fagcon a optimiser la qualité du
nouveau quartier et sesusages : apports solaires, déplacements,

A Programmer une urbanisation continue et progressive du site,
depuis le bourg vers la périphérie .

Patrimoine béti et végétal :
A Respecter | 8 envi r o haietrecaractere patrimonial .

A Apporter une attention particuliere a | 6 i nt ® gaysagéreo des
batiments .

A Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes .

A Aménager un mail piétonnier dans la continuité de la place du
Golves.



Secteur de Logodec 9 Pont-de-Buis les

Qui mer coh
Orientation ddam®nagement et

FI CHE DO6IDENTITE DU SECT

Zonage du PLUi : 1AUH
Surface 1AUH: zone 1=1,82 ha, zone 2= 1,44 ha et zone 3= 4,78 ha
Usage actuel de la zone : Parcelles cultivées

PROGRAMME

Vocation principale :Habitat et activités compatibles

Densité minimale pour | 6 h a kpout la zone : 19 logts/ha,

Soit 152 logements

Formes urbaines : habitat individuel, intermédiaire et collectif

Mixité sociale : 40% de logements a colt abordable dans le cadre
d 0 u mperation de plus de 10 logements d & useul tenant

Hauteur maximale :RdC+ 2 niveaux + combles/attiques 812 m
Ech®ancier pr®visionnel do62025208 t ur e

PRI NCIPES DOAMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

A
A

A
A

Réaliser un accés au nord, vers la rue des Quatre Vents (rue en sens
unique) .

Réaliser un accés vers la rue de Quimper en lieu et place d & un
batiment démoli, et d 6 usecond accés au niveau de | 0 a mo dec e
voie au sud.

Assurer la desserte interne de la zone via un bouclage des voiries et
éviter les dessertes en impasses.

Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.

Organisation del dur bani sati on

Légﬁﬂ.dﬁ_l C i | Orientations
[ Zonage du PLUi ~— Haies existantes BN Amorce 3 créer
Secteur de I'OAP £ | Emplacement réservé 4P Accés
[ Espace boisé classé - Transition paysagére a maintenir
/ restaurer
Zone humide

OAP sectorielles Tome 2

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Communauté de Communes
"Presqu‘fle de CrozonAulne Maritime"

A

A

Implanter les constructions de facon & optimiser la qualit¢é du
nouveau quartier et sesusages : apports solaires, déplacements, é

Programmer une urbanisation continue et progressive du site, depuis
le bourg vers la périphérie .

Patrimoine béati et végétal :

p S35 SEN S W

Respecter | 6 e nv i r o &t enearactére patrimonial .

Y ~

Apporter une attention particuliere a | di nt ® goayaagéreo rdes
batiments .

Réaliser une lisiere paysagére d d e s s elacales ssurla limite ouest de
la zone .

Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes.

Créer un espace tampon paysager al i nt emtré & dutr quartier
d 6 h a beét tegbtiments d 8 a c t iexistant @$ 0 eles I zone.





















