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RAPPEL REGLEMENTAIRE

LO®I aboration du PLUI val ant Pr ogr amMan€mibunautélde de | 0|
Communes de I a Pr esqgu@ Autne MaitimeC (CCP@AM) est réalisée
conformément aux  dispositions des articles L.151 -1 et R. 151-1 et suivants du Code de

| dUr bani sme i nt rewntdgariatos« Solmarieé mtnRenouvellement Urbains » (SRU) du

13 décembre 2000, la loi « Urbanisme et Habitat » (UH) du 2 juillet 2003, de la loi « Engagement

National pour I'Environnement » dite « Grenelle Il » du 12 juillet 2010 et d e Modernisation de

| Agricul ture et de | a P°che ( MAP) du 27 juillet 20
Urbani sme r®nov® (ALUR) du 24 mars 2014 et Loi dod AV e
la forét du 13 octobre 2014, la loi n°2015 -990du 6 ao 3%t 2015 pour |l a croissa
| 6®gal i t® des chances ®conomiqgues (,dohdord dameardeene a
septembre 2015 relative " la partie | ®gislative du I
loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 r el ati ve °~ | d0®galit® et ~ 1l a citoyen

L drticleL.151-2 du Code de Iptétlselguen:i s me

« Le plan local d'urbanisme comprend :

1° Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;
4° Un reglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces
documents graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces
auxquels il s'appligue. »

Par ailleurs, envertude | 6 ar t i.161-44 Ldu Code de | d8Ur bani s me

«Lorsqu'il est élaboré par un établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére d'habitat, le plan local d'urbanisme peut tenir lieu de programme
| ocal de | "mabitat. [ ]

Lesarticles L.151-45etL.151-4 6 du Code de Ahjdutémtbgaeni s me

«Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu de programme local de I'habitat [ é], il
comporte un programme d'orientations et d'actions.

Le programme d'orientations et d'actions comprend toute mesure ou tout élément

d'"information n®cessaire 7 Il a mise en][ édéfimepardee | a p
plan local d'urbanisme tenant lieu de programme local de I'habitat [ é.]Dans ce cas, le
rapport de présentation explique les choix retenus par ce programme. »
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« Le plan local d'urbanisme tenant lieu de programme local de I'habitat poursuit les objectifs
énoncés a |' article L. 302-1 du code de la construction et de I'habitation

Les orientations d'aménagement et de programmation précisent les actions et opérations
d'aménagement visant a poursuivre ces objectifs. »

L &rticleL.101-1 du Code de IdBpdselmaen:i s me

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiqgues en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs
compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a l'article L.101-2, elles harmonisent leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le respect réciproque de leur
autonomie. »

tion des coll ecti

L érticle L.101-2 du Code de Iledxlprobsaen iqgsunee c
e |l es objectifs su

| 0 a
mati re doéurbani sme vise 7 att:eindr

«1° L'équilibre entre :
Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,

sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des m odes d'habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre em ploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et

de développement des transports alternatifs a l'usage individu el de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air,

de l'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes,
des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la r emise en bon état des
continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables. »
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Titrel. CARTE DOI DENTI TE D

CHAPITRE A. SITUATION ADMINISTRATIVE

A Région : Bretagne
A Département : Finistére

A Arrondissement
Chateaulin

A Canton(s) : Crozon, Pont -
de -BuisLéssQui mer c 0 CQ’

A Intercommunalité
Communauté de
Communes de la
Presqud | e de
Aulne Maritime

A PNR: Parc Naturel
R®gi onal doArm N

CHAPITRE B. DOCUMENTS CADRES

Conf or m®@ment " | dardtu cCedeL .dé& 11 6 Ur b an kesthnommpatible avécllds e st
documents énumérés a l'article L. 131-4 et prend en compte ceux énumérés a l'article L. 131 -5 ».

COMPATIBILITE

Schéma de cohérence territoriale (SCoT) X SCoT du Pays de Brest,
approuvé le 1 9 décembre
2018 et modifié le 22

Réle intégrateur du SCoT :le SCoT est compatible octobre 2019
avec (articleL.131 -1 du Code de | DU

Ales dispositions particuliéres au littoral et aux

: : Lo X
zones de montagnes, la directive territoriale
ddam®nagement SRADDET Bretagne 0
AL e sch®ma r ®gi onal dda X Modification n°1 rendue
d®vel oppement durabl e e exécutoire par le préfet
territoires (SRADDET) de la Région Bretagne en
AL e sch®ma directeur dde - date du 17 avril 2024

France
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ALes sch®mas ddam®nagemen
Guadeloupe, la Guyane, la Martinique,
Mayotte et La Réunion

AL e pl an dédam®nagemen
développement durable de la Corse

Ales chartes des parcs naturels régionaux (PNR)

Ales chartes des parcs nationaux

ALes orientations fondame
équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux

définis par les schémas directeurs
ddam®nagement et de ge
(SDAGE)

AlLes objectifs de protection définis par les
sch®mas ddam®nagement et
eaux (SAGE)

AlLes objectifs de gestion des risques
ddinondation d®&finis par
des risques doéinondati on

Ales directives de protection et de mise en
valeur des paysages

Charte du PNR
dd Ar mor i qu-Q21 2

SDAGE Loire-Bretagne
2022 -2027

SAGE de | 6 Ay
approuvé en décembre
2014, SAGE de la baie de
Douarnenez approuvé en

décembre 2017

PPR approuvés pour Le

Faou (2009) et Pont -de -
BuisLéessQui mer c 6 h
PPRL de Camaret -sur-Mer

approuvé en juin 2017

Schéma de mise en valeur de la mer

Plan de déplacements urbains (PDU)

Programme | ocal de | 6habit

Dispositions particulieres aux zones de bruit des
aérodromes

PEB (Pl an doEX
Bruit) de Lanvéoc -Poulmic
approuvé en 1985

PRISE EN COMPTE

PCET du Conseil
Départemental du
Finistéere 2014 o

Plan climat -air-énergie territorial (PCAET) X 2018 3 PCAET en
cours
do®l abor a
SRCE de Bretagne
Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) X adopté le

2 Novembre 2015

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Programmes do&é®qui pement E
territoriales, établissement et services publics

Documents stratégiques facades maritimes

Document
stratégique de
facade « Nord

Atlantique -
Manche Quest »

Schéma régional développement aquaculture
marine

Charte Pays

AUTRES PLANS ET PROGRAMMES

sensibles

Sch®ma r ®gi onal déam®nag X
développement durable du territoire ( SRADDT)
SRCAE de
Schéma régional climat air énergie ( SRCAB X Bretagne 2013 -
2018
PRSE Bretagne
adopté en
Programme régional santé environnement ( PRSE X novembre 2014,
signature prévue
en Juin 2017)
Pl an r ®gi onal ddagrPRADU I t U - -
Plan pluriannuel régional de développement i i
forestier (PPRDF
Plan
Départemental de
Prévention et de
Plan relatif aux déchets X . Gest|on, des
Déchets Ménagers
et Assimilés,
adopté en
octobre 2009
Schéma du
Schéma départemental des carrieres X Finistére, approuvé
le 5 Mars 1998
Schéma
départemental des
Schéma départemental des espaces naturels espaces naturels
X sensibles et de la

biodiversité du
Finistére 2015 -
2025
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Titre Il. PRINCIPALES CONCLUSIONS DU
DIAGNOSTIC

CHAPITRE A. PREVISIONS EMOGRAPHIQUES

e d®mogr aphi geassouspest®aséensur®le demier recensement et les

L
c di sponibles de | 6l NSEE qui datent de 2015.

o O

anal ys
i ffres

Population en| Population en | Population en | Variation Variation
1999 2010 2015 99-10 10-15

21 596 23 480 23 229 8,7% -1,1%
Fl:rr: de Brest 374 740 393 517 394 566 5,0% 0,3%
Département 852 418 897 628 Q07 794 5,3% 1.1%

Evolution de la population de la CCPCAM

Souvrce : Recensements INSEE

24000
23500
23000
22500
22000
21500
21000

20500
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

s Population totale 22757 22313 22085 21815 21596 23480 23229

Le territoire de la CCPCAM compte 23 229 habitants en 201 5. Aprés une chute qui était déja

initié e dans les années 60, le territoire connait un regain démographique a compter du
recensement de 1999 avec une variati on alf.rCatefoltee moyen
augmentation de la population est principalement due a un solde migratoire élevé, positif

sur toutes |l es communes | ors de cette p®riode, qui S
des op®rations doéhabitat individuel

Cette croissance a ralenti entre les deux derniers recensements pour atteindre 23 229

habitants en 201 5, et une variation moyenne annuelle négative de  -0,18% par an sur la
période 20 1082015sur | 6 ensemble du territoire intercommunal
Sur ces dernieéres années, la majorité des communes ont connu une évolution négative de

leur population. Argol tire son épingle du jeu en affichant une croissance de 16% sur la

période 20 10-2015, tandis que Roscanvel affiche une baisse de 7,15% sur la méme période

La commune de Crozon quant a elle connait une baisse de 2,66% de sa population.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Finalement sur la période 1968 0 2015, seules 3 communes sur les 10 d
ont connu une baisse en termes de popul ation. F oA s 0 ¢
de -Buis malgré son fort regain de population dans les années 2000.

Parallélement, le département et le Pays de Brest ont connu une croissance démographique

élevée au cours des années 2000, la décélération entre les deux derniers recensements est

moins importante que sur le territoire de la CCPCAM

Les communes suivantes ont été moteurs  sur cette période : Argol, Lanvéoc, Pont -de -Buis et

Telgruc. Crozon et Pont -de -Buis représentent, a elles deux, la moitié de la population de la

Communauté de Communes Leur influence en termes d&é®vol uti ol
ddautant plus que | es communes de plus petite taille

Rosnoén, ne présentent pas de fortes dynamiques au regard des autres communes

composant | 6intercommunalit®.

En 2017, la population DGF (Dotation Globale de Fonctionnement) est de 21 917 habitants,
c 0 e-&-dire la population totale en résidence principale (24 073 habitants) + les résidences
secondaires (un habitant par résidence) + les places de caravanes sous ce rtaines conditions
(un habitant par caravane).

Crozon est identifiée par le SCoT comme
| 6i mportance de son

pble structurant du Pays de Brest , renfor¢cant ainsi

poids d®mographique.
Le Faou et Point -de -Buis sont quant a eux qualifiés de  pébles relais.

Péle structurant : pdle a vocation urbaine doté de services publics développés et spécialités

(pal ette m®di cal e, coll " ges, |l yc®es) , dounevilleduf r e ¢
de périphérie.
Péle relais : ptl e di sposant ddune of fre de services
do®qui pement s, suffisante pour r®pondre aux besoins
des communes alentours.
5 ; Argol
Telgruc-sur- Part démographique dans la CCPCAM 4;)
mer
9% Rosnoé&n Camaret-sur-
4% mer
11%
Roscanvel
4%
Pont-de-Buis-
lés-Quimerch
0,
17% Crozon
33%
Landévennec
0,
" Lanvéoc
9% Le Faou
7%
Le desserrement des meénages est un facteur important a considérer dans | danal vy

démographique. En 1968, leur taille était de plus de 3 occupants par résidence principale.

Ce chiffre a chuda®ilaaiteimt d,5 persones,

pour se stabiliser sur la période

2010 - 2015. En 2015, la moyenne frangaise était de 2,

23 occupants par logement.

Ce phénomeéne induit un besoin de plus en plus important en foncier disponible pour pouvoir
loger le méme nombre de personne s. Par ailleurs, les besoins en logements varient et

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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sdorientent progressivement vers des | ogements-de tai
mémes de plus petite taille.

Nombre moyen d'occupants par résidence
principale
Source : Recensement INSEE

3,5
3,0
25

2,0
15
1,0
0,5
0,0

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

0-19 Indice Concernant la structure par age de la
ans 60 ans et + vieillissement population on constate une
2015 augmentation du nombre de séniors
(les plus de 60 ans) sur la période 20 10-
Argol 260 272 1,05 2015 au sein de la Communauté de
c Communes.
amaret -sur-
Mer 404 1163 2,88 Les communes suivantes sont
relativement moins i mpactées par ce
Crozon 1 464 2765 1,89 phénomene de  vieillissement : Pont-
de -BuisLés-Qu i me r, c Bodsnoén et
Le Faou 410 524 1,28 Argol.
Lanvéoc 464 536 1,16

Globalement, la CCPCAM est un

Landévennec |57 151 2.65 territ_oire gccueillant une part
relativement importante de personnes

ayant 60 ans ou plus. Ld&i ndi ce de

Pont-de -Buis

Les 998 914 0,92 vieillissement permet de mettre

Qui mer c @ exergue cette tendance. Celui -Ci est
supérieur a la moyenne

Roscanvel 162 365 2.25 départemental e et au Pays de Brest
pour la majorité des commu nes, dont

ROSNO&N 237 253 1.07 certaines présentant un indice trés B
®l ev® (sd®l evant " pr s
Camaret -sur-Mer). Face a cette

'Il\;lzlgruc-sur- 491 724 1,47 tendance, | i ntercommunal
proposer des logements, des

Total équipements et des services adaptés

CCPCAM 4 947 7 667 1,55 N cette tranche ddo o©ge,
ayant des beso ins spécifiques.

Pays de Brest [97140 92979 0,96

Finistére 209 981 | 235 316 1,12

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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L'indice de vieillissement de la population est le rapport entre le nombre de personnes agées
de plus de 60 ans et les moins de 20 ans. Plus l'indice est élevé et plus la population est dgée.

Il permet de faire ressortir les communes les plus concernées par le vieillissement de leur
population et p résentant peu de renouvellement démographique.

En ce sens, le développement de structures spécialisées est un enjeu fort sur le territoire, sans
pour aut ant d®f avori ser |l es autres classes dood©ges
notamment les couples avec enfants).

Afin de favoriser une croissance démographique, la CCPCAM doit accueillir de nouvelles
populations jeunes, tout en permettant le maintien des personnes agées sur son territoire.

Part des différentes classes d'age sur le territoire
de la CCPCAM, en 2015
75 ou plus 0al4ans
13% 17%

60 a 74 ans 15 & 29 ans
20% 14%
45 a59 ans 30 344 ans
19% 17%

Prévisions démographiques
« Construire et décliner le projet de territoire de le
Communaut ® de Communes de | a &I prescription du SCoT du Pays on
Aul ne Mari ti me en S e dot ant dad de Brest : une évolution aut eu
|l dattractivit® du territoire et annue”e delapopulation pOUI‘
développement  démographique et économique » 5§ ®| e v 40/ME% & horizon
constitue | e premier objectif 20 ans. ragem
de | espace, dans I e cadr e C on o

prescription de | 0@®HdebkacCCRCGAM.on du PLUI

Projection démographique & 'échelle de la CCPCAM, & horizon 720 ans

26 000 25411
25 000 o
.0
o 24000 23698
s
:@23000
e
1]
& 22000
£
Q
< 21000
20000
19 000
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 HORIZON
20 ANS
La
projection d®mo gr aphi que sO6®tabl it " | 6®chell e de | 6enser
Lédaccueil de nouvelles personnes sur un territoire
| ogement s, de services et dé®qui pement s, " corr ®l e

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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structure des ménages. En effet, la diminution de la taille des ménages induit un besoin de
plus en plus important en nombre de logements pour pouvoir loger le méme nombre de
personnes.

En conservant un taux de croissance équivalant a 0,1% par an (scénario« au f i | e | deau
|l a popul ation projet®e 7 ho2B698 babitaXd, saituse asghentation er ai t
ded69habitants sur | 6ensemble de | a CCPCAM

En revanche, l e taux doé®volution annuel moyen pr ®coni
le territoire de la CCPCAM estde  0,45%. En ce sens, la population projetée a horizon 20 ans

sur Il a Communaut ® de Comn2b#hldshabisabt®,| weir & T 6ac&RRuei l d
habitants suppl ®mentaires sur | densemble du territoir

Les prévisions démographiques ci -dessus tiennent compte de la structure des ménages
(diminution de la taille des ménages, vieillissement de la population, évolution des tranches
d6©ges, é) .

ENJEUX

3 Une dynamique démographique du territoire a conforter et | 6 a c cdeeadulelles
populations , notamment de populations jeunes

3 Une réponse a apporter au vieillissement de la population , en termes de logements
et do®gqui pements not amment

3 La prise en compte du desserrement des ménages

3 Lerdle de Crozon comme pble structurant  du territoire a conforter

3 Les dynamiques des péles relais a soutenir

Pour aller plus | oin &

- Annexe RP1_1.1 8 Démographie_INSEE2013_TERRITOIRE+
- Annexe RP1_1.2 d Dossier complet INSEE 2018

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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CHAPITRE B. DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

1 Les caractéristiques de la population active

Let aux doaecnt i ZvA15® est de 71, 41 %, soit guasi identiqu
en dessous de la moyenne départementale qui est de 72,4%.

Le taux ddactivit® est |l e rapport entre | e nombre d
et ch!meurs) et | 6ensemble de | a population des 15 °
L a hausse du t aux de chl!mage " | ®c hel |l e nati onal
Communauté de Communes « Presqudo’ | e d&dAalneCMaoitime n». Le taux de chbmage
s0®l " ve 7 12,48% en 2015, similaire ° celui du Finis
(8,8%).

2 Dynamiqgues de | dempl oi
9 599 emplois en 2015 principalement répartis sur Crozon, Lanvéoc et Pont -de -Buis.

Le secteur militaire avec la Défense est prédominant et important pour le dynamisme du
territoire : 50% des emplois de la CCPCAM y sont liés.

Le secteur industriel est important sur le territoire, notamment sur la commune de Pont -de -
Buis avec les entreprises Livbag -Autoliv, Novatech Technologies et Nobel Sport . Ce secteur
représente 1035 emplois, soit 10,6% des emplois de la CCPCAM.

Sur la période 2010 -2015, la Communauté de Communes a perdu 840 emplois, soit une baisse
de 5,12% sur la totalité des emplois. Le Faou, Argol ont gagné des emplois, mais cela ne
permet pas de compenser la baisse générale.

61,85% des actifs travaillent dans une commune autre que leur commune de résidence. Ce
déséquilibre entre habitat et emploi sur le territoire engendr e des flux de déplacements
importants.

Londi cateur de concenti mat igures udde npd non e di sponi bil
rapport aux nombres ddactifs occup®s avec 112 empl oi

CCPCAM, malgré de grandes disparités entre les communes. Lanvéoc, Crozon et Pont -de -

Buis disposent respectivementd e 216, 134 et 123 emplois pour 100 actifs, notamment du fait

de | a pr®sence de | a D®f ense et doéindustries sur | et
Ldindicateur de concentration de | dempl oi est | e rag
sur un territoire et | e nombre de r®sidents y ayant

inférieur au nombre de résidents ayant un emploi, le territoire est qua lifié de résidentiel)

per met de mesurer |l a capacit® ddéun territoire -~ of f
suffisant. Lorsquoil est faible, il engendre une ®va
émission de gaz a effet de serre (déplacemen ts domicile -travail), risque de chémage, de

fragilité économique des ménagesvis -a-vi s des co¥%ts de | 6®nergi e.

3 Un tissu économique tourné vers la Défense et le secteur industriel
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805 ®tablissements sont recens®s fin 2015 sur | denseil
«Presqudo’ | e dAalineQviantime m». Crozon est le pdle économique du territoire du fait

de | a pr®sence de 6 zones ddactivit®s.

Une augmentation du nombre ddentreprises |i®es ~ | 8ad
l a sant® et | daction sociale a ®t® enregistr ®e, tand

transports, commerces et services a été constatée.

La sphére présentielle est fortement présente avec 66% des établissements du territoire. Une
économie présentielle  est un enjeu structurant pour le tissu économique local. En effet, elle

regroupe des emplois non -d®l ocal i sabl es et per met ddaccompagr
soci od®mographiques et | 6®volution des besoins induit
Les activit®s pr®sentielles sont |l es activit®s mises

biens et de services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone,
gu'elles soient résidentes ou touristes.

Les activités productives sont déterminées par différence. Il s'agit des activités qui produisent
des biens majoritairement consommeés hors de la zone et des activités de services tournées
principalement vers les entreprises de cette sphére.

Répartition des entreprises sur le territoire
Source Insee 2015

Telgruesur-Mer Argol
/5% Camaretsur-Mer

/_ 10%

Rosnoén

Roscanv

Pont-de-Buislés;
Quimerch
12%

Lanvéo
5%(;\
Landévennec
2%

\_Crozon
39%

4 Les principales zones ddactivit®s sur |l e territoire

20 espaces économiques sont recensés par le SCoT sur le territoire de la CCPCAM

- Desvocations diverses :industrielle, artisanale, militaire, mixte, commerciale, portuaire
ou de services ;

- Une emprise totale de 1 163 hectares sur le territoire intercommunal ;

- Une localisation le long des  principaux axes de circulation ;

- Les 3 zones d®di ®es ° |l a D®f ense totalisent 815 h
des zones db6activit®s ®conomiqgues du territoire d
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Vocation des Appellation des Espaces Economiques Estimation
Espaces du
Economiques nombre

ddoempl
6 artisanales Keraudren (Camaret -sur-Mer), Kerdanvez (Crozon), 172
T®r ®nez (Rosnoxn), La gare doA
(Argol ), L 6 E n-dei-Buis-tées-@u i( rReorpd 6 h
4 industrielles La Maison Blanche (Lanvéoc), Kergaeric ( Pont-de -Buis 1187

LéssQu i me r),di@dag/NobelSport (Pont -de -BuislLés
Qu i me r) etdNbvatech Technologies

3 militaires Tle Longue (Crozon), Pyrotechnie de Guenvenez 3 625
(Crozon), Base Aéronavale de Lanvéoc  -Poulmic
(Lanvéoc)

3 mixtes Tal ar Groas (Crozon), Kiella (Le Faou) et Pencran 150

(Telgruc -sur-Mer)

2 commerciales ZAC du Bourg (Crozon), Penandreff (Crozon) 288
1 portuaire Zone porturaire de Camaret (Camaret -sur-Mer) 7
1 de services Coativoric (Rosnoén) 36

Les disponibilités foncieres dans ces espaces économiques
sont insuffisantes face a la demande des entreprises, avec
une maitrise publigue quasi inexistante (0,3% de foncier
disponible dans les espaces économiques).

Nombr e ddhectares !
économiques sur le territoire 94%
(source : Adeupa, 2016) mCommercialisée mDisponible mExtension

la cr®ation ddentreprises est rest ®e stable ces der n

®conomique sur | e territoiire de | d6intercommunalit®
A En 2017, 133 établissements ont été créés sur le territoire, contre 1 60 en 2016 et 145 en
2015.

A Le taux de cr®ation do&tsad®I iesv€ddnte riptosu re nl 82e0nls e mb |
CCPCAM, contre 7,14% pour le département du Finistere.
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5 Des secteurs doactivit® sp®cifique au territoire d

La Défense comme atout économique du territoire

La Défense,entantque pr emi er empl oyeur de |e8tiumseaeuraoomfortem al i t ®
en renforgcant ses liens avec le territoire.

R®partie sur | 6°1le Longue, Pyrotechnie de Guenvenez,
elle dispose de 81% des surfaces commercialisées du territoire en espace économique au

sein de la CCPCAM . Par ailleurs, un grand nombr e ddentreprises I
directement avec ce secteur

A 3470 emplois directs,
A 22 emplois indirects,
A 1084 emplois induits,

A 3,5 millionshd®é afaices.0d e
La Défense est le moteur économique  central sur le territoire , du fait du nombr e
qgui I ui sont i ®s, |l a population quo6elle concerne,
commerciale des communes, |l es effectifs scolairesté
Un profil ®conomi que qui s 0 a industel artésanalettde la péchete s s ect e

L di ndueprtégemntele second employeur du territoire . Les 3 entreprises les plus importantes

sont localisées a Pont -de -Buis: Livbag/Autoliv (715 emplois environ ), Novatech technologies

(203 emplois environ) et Nobel sport (117 emplois environ) . Ddautres entrepri sc¢
implantées sur le territoire comme Bopp Treuil a Lanvéoc (70 emplois environ ), dont
notamment les industries sur les sites militaires (Airbus par exemple).

En t er ramisanat,des entreprises sont regroupées sur des zones dédiées, comme la Zone

Artisanale Ker vandez °~ Crozon qui accueil |l e unbhectares elet ai ne
PLUI devra permettre | e d®vel oppement et | 6affir ma
r®serves fonci res ° vocation ddactivit®s artisanal e

Le secteur de la péche et des cultures marines joue aussi un rble important dans le poids
®conomique du territoire de | a CCé GeA bultures dharicgdsi esi t ® d-
diversifiée, avec de nombreux métiers représentés et de nombreuses pratiques exercées par

les professionnels : péche embarquée, a pied, conchyliculture.

- Secteur de la péche professionnelle et embarquée . Le territoire de la CCPCAM
compte deux ports principaux, Camaret et Morgat, ou les produits de la péche
peuvent étre débarqués. 422 tonnes par an sont débarquées a Camaret.

Une attention particuliere  doit étre apportée aux difficultés liées a la sécurité et a

|l accessibilit® du port de p°che de Camaret
- Le secteur de la péche a pied professionnelle : Ces activités comprennent  la péche
“ la palourde, |l dhu”"tre sauvage, |l a r®colte dbal

permis sont délivrés par le Préfet de Département.

- La conchyliculture représente 382 ha et 13 installations sur le territoire de la CCPCAM.
Une hausse du nombre de ces exploitations sur la rade de Brest est a souligner sur les
10 derni res ann®es. 1 sdbagit surtout dbédempl oi s
dépendant de la qualité des milieux marins, qui ont tendance a se dégrader depuis
guelques années. Le PLUi devra alors permett re la protection de ces espaces et le
maintien de ces activités
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Ldactivit® touristique, enjeu majeur sur | e territoli

Le tourisme est également un secteur économique important sur le territoire intercommunal
qui se compose de

A Un patrimoine riche : un environnement naturel remarquable, un patrimoine culturel

ur al é)

de |

terr
doh®be

diversifi® (religieux, militaire, architect

A Des points ddédint ®r °t s ma:j la uTows Vauban,s | Aifbay®gde e nt ®s
Landévennec, la petite cité de caractere du Faou, le Festival du bout du monde, la
Maison des vieux métiers vivants, la Maison des minéraux.

A Une activité nautique dynamique vecteur de la bonne image du territoire . ports de
plaisance (notamment Camaret et Morgat), centres nautiques, plages et spots de
glisse.

A Larandonnée, une pratique en plein essor sur le territoire. Une hausse des randonneurs
qgui sill onnent | e territoire tout au |l ong
économiques positives pour les commerces de proximité.

A Une capacit® doh®ber gement ®l ev ®e sur | e
secondaires et campings (85% des capacit®s
A 19 campings le long du littoral situés a Camaret -sur-Mer, Roscanvel, Crozon,

Lanvéoc, Telgruc -sur-Mer, Landévennec , Le Faou.
A Une concentration des hébergements marchands et non marchands a Crozon.
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Dans un contexte 0% |l a ma’ trise publique de | 6o0ffre f
économique de la CCPCAM est difficile anticiper(maitrise fonciere essentiellement privée) ,

dbédautant pl us gue I a demande exi st e, avec une cr ®a
derni res ann®es, dans |l es zones ddactivit®s notammen

Léapplication de I a Loi Littor al a ®gal ement des c
économique du territoire.

La commune du Faou accueille actuellement un abattoir dans le bourg. Ce dernier va étre

transféré dans un espace dédié hors du centre -ville. Pour ce faire, un nouveau batiment va

°tre construit pour une mise ° ni veau et | dextensi on
sera générateur de nouvelles activités.

D®f i ni en tant gubespace ° rayonnement communautaire
sera |l e |lieu privil ®gi ® doéinvestissement

I ndest pas envisag® de diversification des activit
dédiés a des activités spécifiques ou sur les espaces littoraux a vocation économique, tant
pour le secteur de la Défense que pour le tourisme.

ENJEUX
3 Une offre de foncier a vocation économique ne répondant plus a la demande et
trés limitée .

3 Un foncier ®conomigue devant rpondre aux S
aux différentes structures du territoire.

3 LOi mportance de | a D®f ense dans | 6®conomi e

3 Le d®vel oppement de | 6 a cnbtammierit ® a PontddesBuislie® |
Qui mer coh.

3 La mise en exergue des activitts maritimes sur le territoire . réelle richesse
économique.

3 La vocation commerciale des centralités a renforcer, notamment & Crozon en tant
gue pbdle communautaire et dans les péles de proximité.

3 Un renf orcement de I dattractivit® touri st.i

période estivale.

Pour aller plus |l oin &

- Annexe RP1_2.1 8 Economie _INSEE2013_TERRITOIRE+
- Annexe RP1_1.2 & Dossier complet INSEE 2018
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CHAPITREC. BESOINSLI ES A LOAGRI CULTURE

Le foncier agricole est une ressource premiére qui doit étre protégée pour le maintien du

potentiel agronomique, biologiqgue ou économique (article R.1 51-22 du code de

| Gur banj smedentretien de | 6espace et | assur ance
Léurbanisation peut avoir de | ourdes cons®quences s
agricoles (économiques : perte de revenu / environnementales et reglementaires : réduction

des surfaces épandables / sur les systemes de production . désorganisation du systéme et

des filieres de production mises en place / sociales : probléme potentiel de cohab itation).

Ldanaldese besoins | i ®s présentéed@ gdesisous ést hasée sur les derniers
chiffres disponibles qui datent de 2010 ou de 2015 en fonction des ressources

1 Léagriculture, activit® socle du territoire

En 2010, les surfaces agricoles occupent  environ 57% du territoire de la CCPCAM , soit environ
385 000 hectares.

N®anmoi ns, un constat est cl air. Le nombre ddoexpl oi
dans les années 2000 ( -3 5 %) puis un ralentissement s édz¥.tld90p ®r ®
exploitations sont aujourddhui recens®es sur | e terr

Cette perte du nombr e doexploitations sOest tradui
moyenne par exploitation : 66,6 ha en moyenne par exploitation agricole.

La superficie agricole utilisée (SAU) est une notion normalisée dans la statistique agricole
europeenne. Elle comprend les terres arables (y compris paturages temporaires, jacheres,

cultures sous abri, jardins familiaux...), les surfaces toujours en herbe et les cultures
permanentes (vignes, vergers...) Pour chaque exploitation, la SAU est affectée a la commune
du si ge de | dexploitation agricol e. I faut donc °

La SAU calcul ®e pour wune c¢ o0 mmsitnée emidganernt suplacommuae. c ® me n t
En effet, une exploitation peut déclarer des terres éclatées sur plusieurs communes

2 Des spécificités agricoles liées au territoire

Les entreprises individuelles dominent sur le territoire : 73 % do&expl oitations i
(chiffres de | 8Agreste, 2010) .

Ldagri culpeuprégente sstur | a frange ouest de | a Presqud’ | e
au niveau de Tal Ar Groas) |, du fait de la déprise liée a la pression fonciére, un potentiel de
production moins bon, et |l a difficult® ddassurer | ec

sfden suit une mutation de ces espaces.

Lédagriculture du territoire de | a CCPCAWMI eyvalgles sent |
et viande porcine) etla  productiondelait ( 80 % du chi ffre ddédaffaire tota

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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3 Les facteurs relatifs aux difficult®s | i ®es au d®ve

De nombreuses exploitations se situent dans | 6 espace proche du rivage au
Littoral (69 sur les 148 recensées), limitant leur développement (développement qui doit rester

limité et justifié). Les communes de Roscanvel et Camaret sont entierement situées dans cet

espace proche du rivage, ce qui explique en partie I e faibl e nombr e
présentes sur leur territoire. Dans ce secteur, de nouveaux batiments agricoles ne peuvent

étre autorisés en dehors des espaces déja urbanisés au sens d e la Loi Littoral, excepté si leur
activit® exige |l a proximit® i mm®di ate de | deau

Age du chef d'exploitation

Source : CA duFinistére

Ldanticipati on detdes dépatts & s

la retraite . En effet, en 2016, 31% des chefs [
déexploitation sont ©g®st -
seront donc concernés par un départ en retraite 60 ans ou plus

doi ci 2020. 55259 ans
19%

) o . 50a54 ans
Les conf |l it sur kD vosriasgpabliques

notamment. Le déplacement des engins
agricoles apparait parfois difficile, notamment v = Moins de 40 ans
au niveau de certains bourgs, carrefours ou 20%

voies dont la configuration, le manque de
visibilité ou la mixité des usages sont considérés
comme des obstacles.

40a49 ans

4 Des atouts a valoriser dans le secteur agricole

37 exploitations pratiquent la vente directe sur le territoire. Cette pratique représente pres de
75% duchi ffre doaf f:aiCrheambSceurdddeAgr i cul ture du Finist re)

Des signes officiels de qualité sur le territoire de la CCPCAM avec la pr ®sence dd6AOC
(appell ation door i gdrende Carrouilte,r Eal @& evie de cidre de Bretagne,
Pommeau de Bretagne et IG Whisky de Bretagne (source : INAO).

5 Enjeu de reconquéte agricole

Le SCoT du Pays de Brest identifie | a-;Puesstqude |led HEleo
comme zones | ittorales ° enjeu de recongu°®°te agricol e
favoriser la reconquéte de la fonctionnalité et de la dynamique agricol es en contenant

| 6extensi on urbaine et en ®vitant Il e mitage. En <ce
identifier des fTlots agricoles cohérents q u i ne peuvent recevoir ddautr
gudagricoles ou | i®es au fonct i omgéneraheCes ilotd @gscolsser vi c e s
coh®rents doivent pr®senter un faible mitage, une surl
un int®r°t pour | e d®vel oppement de | dagriculture.

Si | enjeu de reconqu°®°te des terres par | 6agriculture
not amment en se dirigeant vers | a pointe ouest, | a
cohérents ndapparai-t pas justi fi ®paces drivotes somtasouvent | es
déstructurés (cf. analyse des unités paysageres réalisée par le PNRA : terrains plus ou moins
pentus, mai |l |l age bocager et ar b u)sDeiplus, lgd possibildés demo i ns d
constructibilit® sur | densembs¢$e” dleaclsi coimmiumreal!, , s @M
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trés limitées. Aussi, la reconquéte agricole des terres passe davantage par des actions
concrétes menées sur le territoire (et soutenues par le PNRA) que par la réglementation
inscrite au sein du présent PLUi -H.

ENJEUX

3 Le maintien de | 0 alestsuceasdiofs aaagsureraut des exploitations
dirigées par des producteurs agés.

3 Lareconquéte des friches et le maintien des paysages agricoles.

3 La sauvegarde et la mise en exergue des atouts et spécificités locales : encourager
l es circuits court s, |l es AOCEé

3 Vers une diminution de la consommation des espaces agricoles.

Pour aller plus | oin ¢&

- Annexe RP1_3.1 0 Diagnostic agricole _TERRITOIRE+

CHAPITRE D. DEVELOPPEMENT FORESTIER

La connaissance des caract®ristiques propres °~ chagqgu
moyen et a long terme, dans le respect de la politique forestiére et des principes de la gestion
durabl e. C o6 e st aménmageménts Horestiers , outils de planification des actions a

mener dans les foréts qui relévent du régime forestier.

De nombreux documents encadrent la gestion de ces espaces

- Les Orientations Régionales Forestieres (ORF), réalisées par le CRFPF (Commission
Régionale de la Forét et des Produits Forestiers).
- Les directives et sch®mas r ®gi onaux dbéam®nagemen
ORF et servent de cadre pour | d3®l aboration des a
- Les préconisations édictées par le SRCE de Bretagne adopté le 3 novembre 2015

Les dernieres ORF ont été révisées en 1998

A Améliorer la gestion et promouvoir une sylviculture de qualité ,

A Am®l i orer |l a connaissance de | a ressource et en

A Renforcer |l e secteur de | a premi re transfor mat.i
ddi uvre

A Valoriser les bois de trituration et connexes des premiéres et deuxiéme transformation ,
A Préserver les équilibres naturels, sites et paysages
A Renforcer les actions de formation
A Organiser | daccuei |l et | O0® ¢pauswEvrei tes actions dpubl i ¢
communication
Le SRCE i uv laeprépeovation de la biodiversité forestiere et le maintien de la

fonctionnalité écologique entre les espaces boisés. Pour cela, il convient de préserver ces

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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espaces des différentes sources de fragmentation, notamment par les infrastructures de
transport ou ddé®nergie.

944, 3 ha dbéespaces boi s®s sont g®r ®s par | 6 ONF.
Par ailleurs, le territoire est couvert par de nombreux plans simples de gesti on (dont les
territoires communaux dd&dArgol , Cide-Bons Lasv@®ocmeibedFhj
Au sein du territoire de la Communauté de Communes « Presqud | e d@euln€r oz on

Maritime », les espaces boisés revétent une importance écologique et paysageére forte. Aussi,

afin de préserver la biodiversité forestiere et une certaine fonctionnalité écologique entre les

espaces boisés , il convient de préserver ces espaces des différentes sources de
fragmentation (infrastructures de transport, dé®nergi

Pour aller plus | oin &

- Annexe RP1_4.1 8 Développement forestier _TERRITOIRE+
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CHAPITREE. AMENAGEMENT DE : MOREHODPOQGIEE
FONCTIONNEMENT URBAIN, ARCHITECTURE ET PAYSAGE

1 Am®nagement de:morphelsge atdoactionnement urbain

La morphologie urbaine : des tissus urbains denses aux tissus plus aérés

Ont été identifiées sur les communes de la CCPCAM 5 catégories de tissus urbains

A Zone 1 : les constructions ~ . -
anciennes représentant le centre - Morphologie urbaine |
villevillage ; — [ zone 1 f

A Zone 2 : le tissu urbain plus lac he zone 2
en continuité du centre -bourg, zone 3
mélangeant généralement B zone 4
constructions récentes et zone 5 ‘
anciennes ;

A Zone 3 : les constructions en 4
périphérie du centre -bourg ou ;//f
dans les zones i ntermédiaires entre
centre -bourg et espaces non batis,
mélangeant généralement e |
constructions récentes et 'L
anciennes avec des densités £
souvent trés faibles ; O ey

A Zone 4 : les  emprises /A !
do®qu!pements (en:¢ | \@
sportifs, cul turel H \ﬁgﬁ\\
sein du tissu urbanisé ou en ‘
périphérie des communes Exemple : Morphologie urbaine de la commune d'Argol

N

A Zone 5 : les zones a dominante
dodact i écanongsies

Les typologies de constructions sont semblables sur toutes les communes, hormis sur les
centres -anciens (zone 1), ou quelques spécificités ont été soulevées relatives a leur
organisation :

A A Telgruc-su-r-Mer et ~ Argol , |l e tissu urbain est organ
Des commerces de proximité participant au dynamisme des communes y sont
généralement implantés. Dans le prolongement, le long des rues adjacentes aux

places, des maison s de bourgs sont i mpl ant ®e s I dal i gn
combl es. Des | ogements sont ®galement situ®s ° |
A Certaines communes | ittorales disposent dédun cen
en front de mer . Cdest |l e cas de Camaret, Mor gat
Faou. Ces batisses sont plus imposantes avec généralement un étage supplémentaire.
A Crozon di spose -dl@uptus d&endut que les autres communes de
| i ntercommunal it®. En tant que ptl e structur a
commerces et services dans son bourg 0% |l e bOti

A Enfin le centre -bourg de Pont -de-Buis est qualifié de « village -rue » présentant une
densité élevée.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Communauté de Communes "Presqu'fle de Crezauine Maritime"



Rapport de présentation 8 Tome 1 - Diagnostic

Généralement, ces centres sont structurés par des parcelles de petite taille, ou les batiments
sont alignés et implantés sur les voies et en limites séparatives, avec une densité élevée au
regard des autres tissus urbains.

Les zones de type 2 constituent un mélange de formes urbaines récentes et anciennes, en
extension directe du centre -bourg ancien le long des voies structurantes. Plus ou moins
®t endues, |l a densit® y est tr s wvari abluelaeoteoueéehi
retrait des voies et emprises publiques. Cette typologie est absente sur la commune de
Roscanvel.

Les zones de type 3 correspondent, pour chaque commune, aux franges urbaines. Elles sont
constitu®es déhabitations | ©c hes, aux densit®s
rapport a la voie. Les parcelles sont souvent de grande taille. Ce tissu urbain se caractérise
principalement par son irrégularité.

Les zones de type 4 et 5 correspondent aux
principalement situées en bordure de la partie agglomérée des communes.

De nombreux autres espaces batis  situés en dehors des bourgs , disséminés sur le territoire,
viennent compléter les zones urbaines.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Le fonctionnement urbain des communes

Les principaux ®qui pements et services, sont situ®s
au sein des centres anciens caract®ris®s par | a zone
anciens constituent les espaces sur lesquels les entités urbaines do i vent sBappuyer af
conserver, voire d®velopper, l eur dynami s me. Les com
de cheminements doux incitant aux déplacements piétons dans les zones agglomérées pour

accéder aux équipements. Seule la commune de Roscanvel pré sente un étalement tel de

| durbanisation que | 6ut il iftscanimie omécessairel a voi ture appar a

Légende

¥  Principaux équipements et services & la population
B Arret de Bus réseau Penn Ar Bed
/@ Eglise
{@3 —— Cheminements doux
""\,/ [ Perimétre de 500m autour de l'église
[] Périméire de 500m autour de la mairie

ENJEUX

3 La préservation des centres-anci ens, “ | dorigine du dyna
la présence de nombreux équipements

3 Le respect de | d0identit® et des <car acan@eni st

3 Une banalisati on de | darchitecture des C
I

3 Lo6identification des hameaux Cc o caraetéristiggiess dwe n

opposition entre extemmcieomn urbaine et cen

(e}

territoire

3 Des principes de liaisons piétonnes a conforter dans les bourgs , permettant de

faciliter le fonctionnement urbain

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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2 Am®nagement de:ailchitectsirp et pagsage

L6®volution des paysages depuis | e milieu du XI

Elle se caractérise par quatre  dynamiques illustrées par des exemples :

X me

- Crozon, ptle urbain majeur de |l a presqud’ | e : ut

sfbest peu " peu d®vel opp®e vers |l e bord de

- Apparition progressive de nouveaux paysages agricoles, agrandissement des
parcelles

- Etalement urbain de hameau X, disparition des terres paturées, et progression du
boisement

- Sur-fréquentation touristique, fragilisation du milieu.

Le patrimoine paysager remarquable

Légende

¥,
patrimoine f
patrimoine naturel %
Zone du Conservatoire du Littoral

| sites inscrits

® sites inscrits
- I sites classes

Q } 5 i 10 km
RN Mn P SIE -

Le patrimoine naturel (carte ci -dessus) se concentre avec ses sites inscrits/classés surtout vers

l es pointes de |l a Presqud |l e de Crozon, vers | e
du Cranou au pi ed des Mont s ddArr ®e. Le | ong
protégés, cla ssésERBpar la réserve naturelle de Bretagne.

Le patrimoine culturel / historique rassemble les monuments historiques inscrits/classés (sites

mer

Me n e
des

mégalithigues, chapell e, Eglise, Tour Vauban, four ° chaux,
du Faou devenue Site Remarquable Patrimonial (en cours do®I dbosr gtoiraans) d ol

Patrimonial (communes adhérentes : Camaret, Crozon, Roscanvel, Lanvéoc, Landévennec),
et ddautres ® ®ments patrimoniaux non c¢l ass®s.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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" Légende

& i Patrimoine culturel
o [l CCPC CERCLE de servitude
Ancien AVAP - Sites Patrimoniales Remarquables
“. ®m ports intéret patrimonial

Musées
L »? — 7r Signalisation phares et balises
0 5 10 km ” """""’““; \ DefenseMilitaire ccpc
] ——— Danna L ’ ©® HeritagesRemarq

Les fortifications et ensembles défensifs sont caractéristiques du patrimoine défensif de la

presqud’ | e.

Les ports sont repr ®sent
patrimoine historique  maritime
riche : port militaire (Lanvéoc),
port de plaisance (Morgat), port

de péche (Camaret -sur-Mer),
ancien port de cabotage (Le
Faou).

S Al=(andre Lamburaux

Le petit patrimoine est aussi a

mettre en avant : il constitue tout
le patrimoine non classé
ensembles défensifs (forts,

batteries, abris, etc.), chapelles,
fontaines, lavoirs, manoirs, moulins
a marée, batiments industriels R

. . Photo de gauche a droite . Tour Vauban a Camaret -Sur-Mer
(conserverie) et agricoles, etc. (Monument Historique Classé ), Batterie de Kerbonn & Camaret -
Sur-Mer, f our : chaux de | 6Aber " Croz

Inscrit)

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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L ovener

SIauN

MOUCASTEL DADULAS

0 5 10 km
L S— QUEMENEVEN

e Fmssaes® T\ oW ( 200000000 YRl
Les zones de présomption de prescription archéologique (carte ci -dessus) sont aussi a
prendre en compte dans |l es futurs projets ddam®nage
pr®sence dbédanciens r®seaux viaires : sur |l e trac® de
vers Crozon jusquoO6au Cap de | a Ch vre.

Paysages maritimes : patrimoine (Carte A)

Caractére : Points de vue remarquables sur le littoral / Fréquentations touristigue importantes

sur les trois pointes : pratigues de caravaning, flux sur les sentiers coétiers / Potentielle

di sparition des sentiers existants dWPatrimioind nBaitime si o n,
local / Culture maritime balnéaire (festival du Bout du monde, la féte de la mer Camaret,

Mardi s de Morgat, grand Prix de | 6®col e navale ° Lar
ENJEUX
3 Lescentres-anci ens, " | dori gine du dynami sme de:

nombreux équipements a conserver

3 Le respect de | didentit® et des <car acan@eni st
3 Une banalisati on de | darchitectur e des C

| opposition entre extemecieon ur baine et cen
3 L6identification des hameaux comme des ent.

3 Des principes de liaisons piétonnes a conforter dans les bourgs , permettant de

faciliter le fonctionnement urbain

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Paysages agricoles (Carte B)

Caractére Bocage remarquable sur | a Presqud -dueMerebocage

Rosnoén / Disparition des structures agraires, enfrichement, progression des pins et fermeture
des vues sur les paysages des pointes / Présence importante des activités conc hylicoles, de
péche (palangre de fond, drague a coquille St Jacques)

ENJEUX

3 Le maintien du bocage remarquable, bocage fragilisé a restaurer

3 Le travail déja entrepris qui a permis la reconquéte par la lande de zones protégées
notamment au Cap de la Chévre par le Conservatoire du Littoral et projet
agropastoral en attente

3 LOint®gration paysag re des ®qui pements agr

Paysages urbains (Carte C)

Caractére : Mitage pavillonnaire / Entrées de villes parfois fragilisées / Tal ar Groas, carrefour
au centre de laaetfPereagaleurd " | e

ENJEUX
3 Entit®s urbaines compactes, c o ugagerde qualitté ur b a

3 LOint®gration paysag re des zones doéactivit

3 Tal ar Groas, un carrefour a redéfinir

Pour aller plus | oin &
- Annexe RP1 5.1 8 Am®nagement de | despace (morphol
urbain) _TERRITOIRE+
- Annexe RP1 5.20Am®nagement de | 6espace (arch3 tect

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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CHAPITRE F. BIODIVERSITE

Le territoire de la CC PCAM est un territoire riche en espace s naturels varié s et de grande
qualité , ce qui se tradui t par | 6 poxnbreuk enwentairesdpatrimoniaux de
biodiversité (ZNIEFF, ZICO)J)a désignation de plusieurs zones Natura2000 , la mise en place de
protections spécifiques  (arrétés de protect ion de biotopes , sites inscrits, sites classés),

| dexi st e protectionsefoncieres ( Conservatoire de | Espace Litto
Lacustres, P®ri m tres doélntervention Fonci rmet,). Espace
Avec un Ilittoral tr s important, tourn® vers | a mer
Douarnenez, il vient | ogiquement sdint®grer dans | e g
francais.

La biodiversité et les milieux naturels y sont bien connus, notamment grace a la présence

hi storiqgue du Parc Natur el R®gi onal d6 Armori que, qui
lien avec le paysage et la biodiversité. La répartition des grands types de végétation sur le
territoire a été récemment actualisée grace a un travail de photo -interprétation menée par

le Conservatoire National Botanique de Brest (  2016).

Globalement, le territoire de la CCPCAM est caractérisé par des agglomérations de petite
taille (Crozon, Camaret -sur-Mer, Pont -de -Buis...) et des exploitations agricoles modestes, qui

laissent au territoire une caractére fortement naturel. Il offre de rée lles opportunités a la
biodiversit® de s degrespgrandmeiversitg de® miieux naturels :landes séches

(" Uedot de | a presqudil e, a u fordts de deaillus @Guwnondl dunterritoiréed o m)

et dans |l a vall ®e d ebleusesfbattueseadlosséqgs b angcengplexe aunaire (La

Palue, Lostmarcodoh), estrans rocheux, zones humi de s, |
®gal ement | 6 Aber , |l e Kerl ocdh)...saone ao wmaltiuer Iddelsad c e
ouest dans |l a presqudil e.

Le littoral et le milieu marin proche cotier abrite des habitats naturels remarquables
(not amment herbiers de zost re, bancs de maer/| , r ®c i
prot ®g®s par | e Parc Natur el Marin doélroise.

La désignation de plusieurs sites Natura2000 permet de prendre spécifiguement en compte
de nombreuses espéces dont la présence sur le territoire est avérée : chauves -souris, loutre
dOEurope, i nsectes, poi ssons migrateur s, pl antes patr

Le fort intérét du territoire pour la biodiversité, en cohérence avec son attrait paysager, a
ddéai l |l eur sdélimitagianidé lar@es espaces remarquables et caractéris tiques au titre
de la Loi L ittoral.

La trame verte et bleue , démarche consistant a prendre en compte les continuités

écologiques, en particulier dans les documents de planification, a été décliné sur le territoire

via le travail du PNRA. Le PLUiH devra ainsi préserver voire restaurer les connexions entre

| ouest (Cap de Il a Ch vre, Pen Hir, Roscanvel) et | e
hom...).

Dans sa partie continentale, la sous trame bocagére (haies et talus sur des milieux
favorables), associée aux ensembles de foréts et au réseau de zones humides, constitue
| dar mature principale de circulation des esp ces.

Le littoral constitue également un espace réservoir et corridor longitudinal.
Pour aller plus | oin &

- Annexe RP1_6.1 0 Biodiversité _BIOTOPE
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[ Espaces remarquables du littoral
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CHAPITREG. EQUI LI BRE SOCI AL DE LOHABI TAT

Les ressorts des besoins en logements sont fortement liés aux dynamiques démographiques

en place sur | e territoire. Si aujourddhui, |l es comn
retrait®s, l es communes de | dest ddontgéographique pluse b ®n ®
favorabl e -~ l 6i nstallati on des m®nages actifs. En
meénages passent par plusieurs étapes classiques au fil de leur vie (parcours résidentiel *). A

| 6®chell e de | a CCPCAM, I e | ondgreimaumaintipneda e popdapon® s e nt er
en place ou ° |l déinstallation de nouveaux m®nages.

Le *parcours résidentiel consiste a accompagner les résidents tout au long de leur vie en leur

proposant des logements adaptés a leur situation (revenus), aux évolutions de la famille

(nai ssance, d®part doéun ¢ grand enf anleurage (loge@ent s , etc
adapté a une moindre mobilité), en facilitant les mutations au sein du parc de logements.

1 La structure du parc de logements

Répartition des logements dans la CCPCAM

CAMARET-
SUR-MER

TELGRUC-
SUR-MER

Résidences principales > 70 %

I:I Résidences secondaires = 30 %

Logements vacants » 10 %

0 5km

Source ; INSEE 2015
Illustrator

A | d3®chell e int€ropomunma&lpe ®sent e | e ptl avecdrdOB& bi t at
|l ogement s, soit 40% des |l ogement s de Il OEPCI . Deu
démarquent : Camaret -sur-Mer (2 372 logements) et Pont -de-Buislés-Qui mer c d h (2 0
logements).

Le parc non résidentiel (résidences secondaires et logements vacants) est en augmentation
sensible et représente désormais prés de 42% du parc total.

Les résidences secondaires : un marché qui impacte principalement les communes de la

Presqud’ | e. Depuis 1968, cbest | e parc qui a | e pl usc
négligeable.

Une augmentation récente du nombre de logements vacants : 1 380 logements recensés

vacants en 2015 (+64% depuis 2010) et 5 communes principalement impactées : Argol, Le

Faou, Lanvéoc, Rosnoén et Pont -de -Buis.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Des gisements batis en voie de déqualification
de 3 ans, résidences secondaires « abandonnées

2 Le parc résidentiel

(environ 430 logements vacants depuis plus
») qui nuisent le plus souvent aux centralités.

Evolution du parc de logements Répartition 2015
Source : INSEE 2015 63 Source : INSEE 2015
17635
18000 16931
16000 13501 14364
14000 12365
12000 53 10790
10000
8000
6000
4000
2000 I I I
0 | . ™ m ] = | |
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
m Rés. principales
mmmm Rés. principales mmmm Rés. secondaires mRés. secondaires
| Logements vacants TOTAL
] Logements vacants

10679 résidences principales a
| 6®chell e de |(@&1%BUphrc@edogemert)5les communes résidentielles (+de 80%
de RP) sont | es communes | dentr®e de | a Presqu
Un parc de logements vieillissant
Part des résidences principales selon leur période (41% des résidences principales
de construction construites avant 1970) avec
Source : INSEE 2015 d importants besoins en
amélioration notamment sur le plan
40% 36% ®ner g®tique alors (¢
35% 31% 32% réponse réellement structurée (PIG,
30% 27% 28% 26% OPAH, guichet wuniaqu
25% 20% 219000 22%
20%
14%
15%
10%
5%
0%
Avant 1945 De 1945 a 197(De 1971 a 1990 Aprés 1990
m Crozon ® Pont-de-Buis-lés-Quimerc’h m CCPCAM

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communauté de Communes "Presqu'ile de Crezauine Maritime”

(@]



Rapport de présentation 8 Tome 1 - Diagnostic

Des typologies peu diversifiées  sur la majorité des communes (prés de 87% des RP sont des
maisons) méme si Crozon a pu développer un peu plus de « collectif » (1 092 appartements
sur Crozon & 55% de la CCPCAM).

Des résidences principales occupées trés majoritairement par leur(s) propriétaire(s) (77% de
propri ®t aires occupants " | 6®chmel Is¢e adet | &d oCcCcPuCphaM) i
recherch® par | es personnes qui sdinstallent sur | e
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3 Le parc locatif

Le parc locatif est relativement faible (a peine 20% des résidences principales) et

inégalement réparti  sur le territoire : les ¥ des logements locatifs se répartissent sur 4
communes : Crozon (39%), PDB (15%), Camaret (11%) et Lanvéoc (10%).

69% des logements locatifs sont privés (1 518 logements ) mai s | dof fre pei
(+77 logements depuis 2010) et a se diversifier.

Un parc locatif privé qui ne répond pas a la demande ni quantitativement ni qualitativement
amenant une r ®el | e di fficult® pour l e territoi
jeunes.

Parallelement, on compte 682 logements HLM sur le territoire , fortement concentrés sur
Crozon (305 logements ) et Pont -de -Buis (128 logements). Un parc qui peine également a se
développer (peu de logements construits sur la durée du PLH malgré des projets).

68% du parc HLM a été construit avant 1990 et présente donc une certaine obsolescence
notamment du point de vue énergétique. Des réponses a trouver avec les bailleurs sociaux :
réhabilitation, vente, démolition -r econstructi oné

De maniere générale, le parc locatif loge une population trés fragile (beaucoup de

personnes seul es, f amidtl ecsa prteicvoempdoBsuBre speadr ¢ | ocat i

4 Les dynamiques récentes

re

f

A | i mage des tendances national e e tunab@ipsagldbademdent al e,

la productionneuve sur | densembl e du terr i tcoritexte localecontanh t u ® e

et une offre fonciére limitée  notamment sur les communes les plus recherchées (exemple : Le
Faou). A noter cependant une légére reprise de la production neuve depuis 2017, qui
sdacc® re en 2018.

Logements mis en chantier
Source : SITADEL / DREAL Bretagratement
ADEUPa
200

160

150

100

50

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

= \/illes principales = Communes littorales
= Communes rurales Total EPCI

Uneproduction neuve ci bl ®¢&3%aaB8% tdePuisr2@0B)wmaisiune [dimipution
constatée de la taille des parcelles commercialisées.
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Le march® de | doccasi on r epr Gssrdendrri¢coird, en comatat acke®tuég r i nci p
par le c ontexte actuel plutét favorable (PTZ dans | danci en, bai sse de
ddédint ®r °t é) .

Cependant, le manque ddanticipat i osur cétaiss col® niasgae $ogement

représente une véritable difficulté (colts liés aux déplacements domicile/travail, liés a

| 6®nergi e, aux travaux ~ r®aliseré).

Dans plusieurs secteurs, le mar c h® de |leétpartagé entre les acquisitions a titre de
r®si dence secondaire et | daccession “ la propri®t®.

5 Des besoins spécifiques

Lespersonnes vieillissantes sont surrepr @gegueestiontde s I
logement est ainsi primordiale. Les demandes sont de plus en plus fortes et principalement
orientées sur la ville de Crozon.

La tranche -2D8&a@sgest pduSreprésentée sur le territoire intercommunal, question
fortement | i ®e ° | dempl oi et au | ogement

Il existe également d es besoins en logements spécifiques , liés aux activités existantes sur le
territoire: | 6 h®b er gement des militaires et | d3h®bergement

Il existeunr ®e | besoin pour une structuration de | doffre ¢
(besoin déja mis en évidence dans le cadre du précédent PLH) . L 6 a b aduelte ede SIAO

ne permet pas de répondre aux besoins des personnes de maniéere satisfaisante (solutions

hors du territoire 8 CHRS de Brest ou Quimper).

ENJEUX

3 Le d®vel oppe npan te laydmemts attractifs pour maintenir la population
en place et cibler une population nouvelle

3 Laréduction de la part du parc non résidentiel via le renouvellement urbain

3 L6encl enchamaynamiqgiéde rehabilitation volontariste du parc public et
privé existant

3 Une réponse aux besoins spécifiques identifiés :

3 Ldaccompaghne mieabitantsddans leur(s) projet(s) habitat :

Pour aller plus | oin &

- Annexe RP1 7.10Di agnostic EquilibreSGLHAI al de | &h
- Annexe RP1_1.2 8 Dossier complet INSEE 2018
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CHAPITRE H. TRANSPORTET DEPLACEMENTS

1 Les besoins modaux de la population

La majorit® des d®pl acement 84 $0ded déplacemerts domicilev o-i t ur e
travail ). La voiture est ainsi le mode de transport le plus utilisé , du fait du caractére isolé et
rural du territoire, voire enclaveé.

Let aux doutilisation des modeestdd &% pb® pes leaisansndomitile -d o u x
travail.

Prés de 45% des actifs travaillent dans leur commune de résidence.

Une desserte en transports scolaires des colléeges de Crozon et Pont -de -Buis, indispensable,
est assurée par des entreprises de transport dans le cadre de délégation de service public,
ainsi que par la Communauté de Communes . Une desserte en transports en commun des

écoles primaires est également assurée si besoin par la CCPCAM.

2 Un trafic routier dense sur le territoire de la CCPCAM

La commune de Crozon sO0i mpose c dedépacement paulregardgd®:n ®r at e u
flux routiers, de la présence de nombreux équipements sur son territoire, de sa localisation

centrale sur l e territoire de | dintercommunalit® et son
communes de | a Presqud’ | e.

Le Faou et Pont -de -Buis, par leur situation géographique proche de la RN165, font office de

porte doa@untter®ei toire de | a Presqubd’ | e. Ces communes
ptles secondaires en termes dd®qui pement s, et engendr

Toutes les routes qui rejoignent Crozon subissent un trafic important, avec des pics élevés lors

de la période estivale (D791, D887, D155, D8, D208). Une attention particuliére doit étre

apportte © | 6am®l i oration de |l a s®curit® et des d®pl aceme
de circulation.

Le territoire de la CCPCAM est traversé par la RN 165 et des routes classées a grande
circulation

'I!DUTE C'OHHLIE ROUTE COMMUNE
de début de secfion de début de secfion de fin de secfion de fin de secfion
D55 D63 LANVEOC D 558 CROZON
D558 D55 CROZON Extrémite CROZON
D &3 D55 LANVEOC D791 CROZON
D791 D42 LE FADU D63 CROZON
D &a7 M 165 CHATEAULIN D63 CROZON
Les dispositions législatives de l'article L.111 -6 du Code de I'Urbanisme s'appliquent : " en
dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoro utes, des routes express

et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante -quinze metres de part
et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation. [...] "

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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3 Les transports ferroviaires

La gare de Pont -de-Buisest une opportunit® pour |l e territoire de
ne permet pas de satisfaire pleinement les besoins de la population car la voiture reste le

moyen de transport le plus pratique et le plus rapide. Néanmoins, les travaux de
modernisation réalisés récemment vont permettre " | davenir de raccourcir

trajets vers Brest et Quimper .

4 Les aires de covoiturage

Auj o ur d3tines de, covoiturage existent sur le territoire : a Tal Ar Groas, a Landévennec,
au Faou. D6autres aires pourraient voir | e jo-de-, not a
Buis pour favoriser | dintermodalit®.

5 Les cheminements doux

Concernant les mobilités douces |, le territoire est pourvu de plus de 500 km de sentiers cotiers
recensés au PDIPR. En revanche, les pistes cyclables sont peu nombreuses ainsi que les
stationnements dédiés aux vélos , notamment pour rejoindre les points touristiques principaux.

La future voie verte entre Camaret et Carhaix , en passant par Telgruc -sur-Mer, Crozon et

Camaret -sur-Mer sur le territoire de la CCPCAM, permettra de développer une politique
déam®nagement en faveur des d®pl ace memdamenagd anotx et

| dancienne voie de chemin de fer, dontentrenTalprGoas er tr o
et Crozon .

6 Les liaisons maritimes

Ouessant 5 N
: . Porspoder [Ce—
Des liaisons maritimes sont présentes sur le ' _\d _
territoire de la CCPCAM . Ainsi, il existe des , B ' AR
liaisons maritimes quotidiennes militaires entre : /’ LdConquet. % < "
la base de Brest et | o7 M= -
navale de Lanvéoc. En période estivale, des
Il i ai sons entre | a sBnt miseg u
en place , générant un gain de 40 minutes par _sumf

rapport aux liaisons routieres. Une réflexion est S
bp Mer d'lroise

en cour s pour I a cr ®at
quotidienne entre le port du Fret et Brest, qui wnncae
permettrait de faciliter certains G - PRSI
Sein\’ , 3 4
Les liaisons maritimes  _ Autheme
Source : Atlas du Littoral Finistére L ' o
déplacements domicile -travail ou domicile -
®t udes, de m°me que | 6attractivit® touristique
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7 Les autres modes alternatifs a la voiture

Unrécent réseaude TAD i nt er ne

l a Presqud |l e a ®gal ement

les acces aux équipements sportifs, culturels, de loisirs, les mercredis et samedis.
a pour objectif de faciliter les déplacements vers Crozon.

Le collectif Octopouce d®vel oppe

un

les trajets en voiture entre habitants. Cela nécessite

r ®s eau

ddautostop ci

la matérialisation de points

ddembarguement et de d®barquement identifi ®s
par des panneaux spécifiques.
CMAAREYa &LANDEVENNEC
SUR MER
Les 4 Chemins
CROZON
BGare SNCF ARGOL
MORGAT
Gare 4" Argol
TELGRUC 3 -
Worpine Transport |l a deman:
Source : CCPCAM
ENJEUX

3 La prise en compte de la réglementation relative aux routes classées a grande circulation

3 Lesdéplacements domicile -travail ou domicile -étude :le développement des transports alternatifs

a la voiture.
3 Lagare de Pont -de-Buis un pdle multimodal
3 Léappui des

piétons et cyclables (liaison verte Camaret

nombr eux

comme
c h e mi

-Car hai

X

por t e duddriwiret r ®e

nement s

doux
PDI PRé)

pour

3 Larade de Brest et la baie de Douarnenez comme atout pour le développement des liaisons

maritimes

Pour aller plus |l oin &

- Annexe RP1_8.1 0 Transports_TERRITOIRE+
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CHAPITREI. COMMERCE

Sur |l e territoire de | a CCPCAM, toutes |
de proximité, permettant de créer un certain dynamisme au sein des centres
dont elles disposent est g®n®r al ement

es
-bour gs.
praporti

Les commerces sont trop peu nombreux sur certaines communes pour subvenir a tous les
besoins de la population. Certains rencontrent des difficultés pour se maintenir, comme a
Rosnoén, Landévennec, ou encore a Roscanvel. Cela est notamment di  a la proximité de

communes

Loof

onnel

Crozon,

0 ®l

o i

qui

di

spose

d 6 u engendré dne aertainenqocurtersca t e, etgparfois

gnement

g®ogr aphi gheelusdedé vetoppernemtrdas ypériphgries

créé également une concurrence avec les commerces

de proximité en centre

bourg.

La localisation géographique ainsi que le passage de la RN165, induisent un dynamisme

important sur les communes du Faou et de Pont

la zone de Kiella sont considérés respectivement
et une polarité commerciale périphérique
Le centre de Pont -de-Buis et la rue de Quimper

-de-Bu i

S

~s

Qleicaneerda Balbu et

(niveau

comme une polarité commerciale urbaine
2) " 1 6®chell e du

sont considérés respectivement comme une

polarité commerciale urbaine

et une polarité commerciale périphérique

(niveau 2) a

| ®chell e du SCoT du Pays de Brest

Crozon, de par sa situation géographique, concentre toutefois la plus large offre de

commerces et de services de proximité

Sel on
considérés

l e SCoT
respectivement

commerciale périphérique

proposées.

du
comme

. centres commerciaux, garages, services de santé...

Ryaer sentik adle Grozens t et la lzdne de

une polarité commerciale urbaine

Penandreff son
et une polarité

(niveau 4), et se doivent de préserver les fonctions commerciales

t

A

noter

que

es

Vi

ages

de

Le

commerces,

qui participent ainsi a la

Aussi,

la politique commerciale, en

vitalité de ces bourgs.

Fret

3

Tal

ar

Gr oas

lien avec le développement des mobilités, des
®qui pements et de | 6habitat, d o retlynamisatidnrdesbcendres -

bourgs .

R W ;
L‘\ Lo N J
} - / / N
k y / \

vl — P b \

merces par commune
- —

Nombre de com

Légende

Nombre de commerces
+de 100

30 - 100 \ 1
10-30 f | R y
5-10 0 1km territoire+ ‘:TL

o
-de 5 ) .
| Saurces : données communales {
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ENJEUX

3 Larevitalisation des centres -bourgs

3 Le maintien de | 6offr e clespohlééas commaerciales decirozonh, dufaoa d
et de Pont -de -Buis sans impacter le dynamisme des bourgs

3 Ldaccessibilit® aux commerces et ser vi créstdantddars

les espaces ruraux

7

Pour aller plus | oin &

- Annexe RP1 9.1 8 Commerces TERRITOIRE+
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CHAPITRE J. EQUIPEMENTS ET SERVICES

1 Un territoire présentantune o f f r e d 8 ® csetide semieers equilibrée

Chagqgue commune de | a CCPCAM di spose de s esporifs,des et
loisirs, culturels, etc (maison du temps libre a Crozon, créche de Telgruc -sur-Mer,
bibliotheques, cinémas a Crozon et a Camaret -sur-Mer), principalement répartis dans les

bourgs et villages pour les équipements administratifs et scolaires.

La Communauté de Communes propose des équipements surdimensionnés pour un territoire

de23 000 habitant s, en raison notamment de | augment a
estivale.

Fort de son attraction touristique, le territoire propose de nombreux équipements culturels,

sportifs, patrimoniaux, situés en bord de mer, souvent accessibles en voiture ou via des

sentiers recensés au PDIPR ( Mai son des min®raux ~ Crozon, abbayes

Quelgues équipements peuvent cependant se montrer moins accessible a partir des centres
bourgs, tels que | 6Ecole Navale ° Lanv®oc, ou | es ®q
périphérie de la commune.

2 Les établissements scolaires

Seul Land®vennec ne dispose pas dodo®col e sur I a Comr
sont répertoriés sur le territoire : 2 a Crozon et 1 & Pont -de-BuisLéssQui mer ¢ 6 h. [ n o
cependant pas de lycée général. Les plus proches sont & Brest et Quimper. Néanm oins, un

lycée professionnel est implanté & Pont  -de -Buis La commune du Faou dispose de la Maison
Familiale Rurale (MFR) de Rumengol, un établissement de formation par alternance.

L6Ecol e Navale de Lanv®oc, dans | danse du Poul mic a
chaque année 1 500 éléves sur son site.

3 Les équipements et services de santé

Lédacc s “ |l a sant® sur | e territoire de | a CCPCAM es:
du vieillissement de la population.

La Communaut ® de Communes di spose dobun ni veau de s
habitants de b®n®ficier ddbune prestation m®dical e
g®n ®r al e est compl ®t ®e par une offre de soins sp®ci
(Agence R®gionale de Sant®) de Bretagne, |l a presqud’
comme une zone avec peu de difficult®s en termes doc

un service ddur genae CHUede tBrest rnvim fhélicoptére est en cours de
développement, ce service sera disponible 24 heures sur 24. A savoir, le CHU de Brest est situé

" pr s do6élh en voiture des communes |l es plus 7 | dou
actuellement en trava ux pour une mise a niveau.

La difficulté principale est la succession des professionnels de la santé, notamment en
m®deci ne g®n®r al e, toujpws assui@e surtle teritare alors que la Communauté
de Communes est confrontée a un vieillissement de sa population.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Les

communes : Crozon, Camaret -sur-Mer, Le Faou, Pont -de -BuisLéss-Qui mer c

présentation 0 Tome 1 - Diagnostic

®qui pement s déaccuei l de personnes ©g®e s, de t
6 h. Satur ®s

équipements s ont fortement demandés

Pl usi eur s mai sons m®di cal

Pr e s q uD&s progets sont justement en cours.

ENJEUX

es viennent
spécialistes une fois par semaine . Les communes du Faou et de Pont
disposent de maisons médicales maisc es ®qui pement s

3 La succession des professionnel s

3 La r®ponse au vieillissement de

ou résidences séniors alternatives

3 Le maintien et | e renforcement
pour la population, notamment sur | 6 dugtdrritoire
3 Loadaptation de | 6offre doé®qui pement s

3 Le renforcement de | a qualit® des

depuis les centre -bourgs

Pour aller plus | oin &

- Annexe RP1_10.1 8 Services et équipements

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Titre Ill. Analyse de la consommation
de | 0 es mwapackés ede
densification et de mutation des
espaces batis

CHAPITREA. ANALYSE DE LA CONSOMMATI ON DE LOESPA

En application de4 |dduarctadd edel .| dlbrlbani s me, |l e[ e&appor
analyse | a consommati on dob&espaces naturels, agricole
pr®c®dant | darde’)pan du opepipies | a derni re r®vision du
et | a capacit® de densification et de mutation de |
compte des formes urbaines»et architecturales [ é]
La suppression des espaces agricoles, la désaffection progressive des centres -villes et
centres -bourgs, la dégradation des paysages, des entrées de ville, la banalisation des
paysages périurbains, la multiplication des déplacements pour les ménages, les co ats pour
Il es communes (r®seaux, é) , | i mper m®abilisation d e
ddespaces naturels et forestiers sont autant de cons
Ldanalyse de | a consommati onddesbiespa®t®exrfab®e®ei f
L6OADEUPa a c¢cr ®® un :oulted IMGHP ®cMddegueddOccupation du S
d®crire de mani re fine |l a r®partition dévolulichwaticupat.i
cours do6éune p®riode donn®e et de qualifier |l es dest
permet de suivre | es dynamiques fonci res et ddbéanaly
v~ 4 A PR
e ’ 7
HABITAT PARC ET LOISIR EQUIPEMENT Rade nature
B Habitat individuel Parc et jardin I Eauipement d'enseignement AGRICOLE
B Habitat collectif Sport et loisir B Equipement de santé Serre
Urbain mixte (habitat/activité tertiaire) DEFENSE Autre équipement local, administration Terre agricole
B \Voie desserte habitat B Détense (Espace naturel) Equipement pour eau, assainissement, énergie [l Batiment agricole
B Voie desserte mixte Bl Défense (Espace anthropise) Cimetiére AUTRE
B Torrain vacant - habitat NiARRE B cquipement sportif (construit Bati divers
ECONOMIE B Espace naturel TRANSPORT B Batiment remarquable
B Activité tertiaire Espace boisé Il nfrastructure de transport Hl cariere
I Activite autre que tertiaire Plage, dune et sable I chemin-sentier Caravanage
Surface commerciale Rocher et falaise Autre infrastructure Terrain vacant - autre
B Voie desserte activite B Plandeau
B terrain vacant - activite Il Réseau hydrographique
Occupation du sol de la Communauté de Communes «Presqud’” | e dPulneCMadtime n»d MOS -

ADEUPa
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La Communauté de Communes «
hectares .
Ldespace

du
ur bani

16,6% ' h

1,5%

Répartition des surfaces urbanisées

Presqud’ | e
Ldoccupation
s ®

s ol
r e p% de saesuperfécie dunterritaire interdommunal.

aAalineOMaotime ne
est

SO ®t e28d32s ur
maj oritairement agr

= Agricole

m Naturel et forestier
w Surfaces en eau

m Habitat

Urbain mixte et bati divers

17%

W Activités dont commerce

~ ddéespace

urbanisé

m Défense (emprises terrestres)

m Equipements (batis ou non)

m Infrastructures & carriéres

upati oonMO8 o ADEDORa de | a CCPCAM

M Habitat
Urbain mixte et bati divers
m Activités dont commerce
B Défense (emprises terrestres)
m Equipements (batis ou non)

W Infrastructures & carriéres.

0 MOS 0 ADEUPa

Sur les dix derniéres années (2008 -2018), 141 ha de surfaces agro -naturelles ont été

consommeées, soit 1 4,1 ha par an.

[ Terre agricole

m Espace naturel

Répartition des surfaces agro

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Consommation annuelle (en ha)

Pont-de-Buis-lés-Quimerch

Telgruc-sur-Mer

Rosnoén

Roscanvel

Lanvéoc
m hab

Heco

Landévennec W autres

Le Faou

Crozon

Camaret-sur-Mer

Argol

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 35 4,0

Consommation annuell e dbéespace entr@MOSOADBEURAE 2018 par

Ldhabitat a ®t ® | e plus gros consommateur ddespaces
102 ha ont été urbanisés a cet effet. Les activités économiques ont quant a elles transformées

16,3 ha en espaces artificialisés. Suivant les équipem ents a hauteur de 12,9 ha. Enfin, 9 ha

ont été affectées aux infrastructures , carriéres, urbain mixte et batis divers

Surface urbanisée en zone agricole, naturelle
ou forestieére en hectare (2008/2018)
Habitat individuel 69
Habitat collectif 2
Voie desserte habitat 7
Terrains vacants -habitat 16
Jardins habitat (unité fonciere) 9
Equipements d'enseignement , de santé, | 2,7
administrations, é
Equipement s sportifs (batiments) 0,4
Equipements pour eau, assainissement, 0,6
énergie

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Cimetieres 0,2

Parcs et espaces de loisirs (hors habitat) 5,6

Sports et loisirs

Activités indéterminées

Activités tertiaires 0

Activités autres que tertiaires 4,2
Surfaces commerciales 4,6
Voie desserte activité 1,1
Terrains vacants -activités 6,4

4
5

Urbanisation : 141 ha

Urbain mixte Equipements

BT

Economie Infrastructures & Carriéres

Jardins maison Desserte

Habitat collectif Chantier

Analyse de | a consomma t-2008nsurdedesrgopeade ba CCRCANM 06 MOS

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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CHAPITRE B. ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATIONIEH MUTATION DES
ESPACES BATIS

1 Objectif de | 8®tude

Afin doéidentifier | es capacit®s de densification et
foncier a ®t ® r®alis® en 2016/2017 ([ sdagi't dodune
renouvellement du tissu urbain.
Le référentiel foncier vise :

- DBune part, “ identifier au sein de | 8enveloppe

non bétis qui sont potentiellement mobilisables/mutables/densifiables,

- D6autre part, “ apporter un ®clairage sur sa cap
répondre aux besoins et satisfaire les objectifs en matiére de renouvellement urbain
et de construction de logements.

En effet, investir les disponibilités foncieres et immobilieres constitue un enjeu majeur pour
chaque commune de la CCPCAM, dont la richesse naturelle, agricole et maritime est a
préserver. La mobilisation de ce potentiel foncier a aussi pour vertu de :

- Valoriser le centre -bourg ou le centre -ville : le retraitement global des centres
d®l ai ss®s permet de cr®er de | a vie et donc de |

- Favoriser la diversification du parc de logements, en proposant une offre de
logements de bourg (maisons de ville, appartements) de taille adaptée aux besoins

locaux
- R®duire | e co%t gl obal : agir sur | 6existant per
sur | 6am®nagement de nouveaux fonciers (voirie,

également de réduire le colt de gestion global a long terme.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communauté de Communes "Presqu'fle de Crezauine Maritime"
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2 M®t hodol ogi e :de | 6®t ude

Le référentiel foncier réalisé repose sur la méthodologie suivante

- Détermination des enveloppes urbaines définies sur la base des zones urbaines (U)
issues des POS/PLU en vigueur avec prise en compte des révisions/modifications en

cours sur 3 communes : Lanvéoc, Le Faou et Rumengol. Ont été intégrées aux
enveloppes urbaines, les zones des secteurs 1AU et 1Na uniguement lorsque les
parcelles sont b®©ties et en continuit® dédune zone

- Mise a jour des données issues des POS/PLU en vigueur au regard des derniéres
jurisprudences relatives a la Loi Littoral et au regard du SCoT du Pays de Brest (listant
les agglomérations et les villages).

- ldentification du potentiel foncier bati et non béti basé sur une exploitation SIG des
données cadastrales. Ainsi, un traitement informatigue a permis de repérer les
parcelles non baties ddune superficie ®gale ou sup®rieure
parcelles non baties ¢ ontigués totalisant une superficie elle  -aussi égale ou supérieure
a 400 m2. La taille minimale de 400 m? se justifie au regard des pratiques observées sur
le terrain. En deca de cette superficie trés peu de logements se créent. Cette
premi r e appttoaduiteepardadréalsation de cartes mettant en évidence le
potentiel foncier de renouvellement urbain.

- Vérification sur le terrain des gisements fonciers pré  -repérés et évaluation du potentiel

déam®nageneartcel |l e d®] " bOti e, espace ddagr ®ment 4
habitation, espace publ i c (pl ace, aire de stati
particuliere de la parcelle, peu propice a une construction, dénivelé trés important,

é

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Les parcelles densifiables (Bimby) : Les parcelles non béties ou dents
Correspond a une ou plusieurs parcelles déja creuses :
occupées par un batiment mais dont la surface Le seuil du calcul du potentiel des
permettrait ddaccueil lir parcelles non baties est de 400 m2 pour
habitation. toutes les communes.
- Prise en compte des éléments de contexte local . secteur protégé ne pouvant pas
°tre bOti, projet communal ddo®qui pement , projet

- Présentation des résultats aupres des élus et services de chagque commune pour
échange et validation

Ces approches complémentaires ont abouti a la mise en évidence des potentiels fonciers de
renouvellement urbain, avec des différences importantes entre communes. Pour chaque
commune, |l e rep®rage du potenti el foncier sfickiest con
des parcelles concern®es et d6une cartographie aff ®r

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communauté de Communes "Presqu'ile de Crezauine Maritime"
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Exemple carte de synthése du repérage foncier

l_C
[ Potentiels RU |
CAMARET AGGLOMERATION

e
) \“
=

¢

‘ \;\\\‘\\"‘ A S
SO A
)é\é;/ E Enveloppe urbame .

‘ﬁ\ // I Parcelesnues (sup. 3 400r) ||

W Parcelles Bimby

Cette étude a été mise a jour en 2018 afin de tenir compte des enveloppes urbaines définies
au sein du présent PLUI.

Une seconde mise ° jour a ®t® effectu®e en d®cembre 2
de zonage intervenues entre | 6darr °tetdetcorligbraetpimes bat i on
erreurs matérielles.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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3 Léanalyse des capacit®s de dergsceusédsixcati on au sein d

Le potentiel foncier théorique recensé au sein des enveloppes urbaines représente a
| 6®chell e de | a WEGRAM pr s de

Les résultats du recensement par enveloppe urbaine est le suivant

Potentiel non bati au sein
de l'enveloppe urbaine -
Surface en ha

Commune Enveloppe urbaine

Crozon- agglomération 335

Kerbasguen 0,3

Kersiguenou 09

Le Fret 1,9

Rostellec 01

Crozon Sa_int-Fiacre 0,8
SaintHernot 2,1

Tal Ar Groas 34

Keramprovost 0,4

Kerveneure 1,6

Penfont 0,6

SaintJeanlLeidez 0,4

Pont-de-Buis Pont de Bui_s- aggllomération 33
Quimerc'h 24

Le Faou Le Faou- agglomération 4.8
Rumengol 0,2

Camaret-sur-Mer Camaretsur-Mer - agglomération 12,1
Lambezen 0,3
Telgruc -sur-Mer Telgruc-sur-Mer - agglomération 11,5
Roscanvel Roscanvel 8,2
Quelern 6,1

Argol Argol - agglomération 1,8
Landévennec Landevennec 0,3
Lanvéoc Lanvéoc- agglomération 7,8

Rosnoén Rosnoén- agglomération 3,1
CCPCAM 108,8

Le r®f ®renti el foncier a ®t ® exhaustif et a permis d
renouvel |l ement urbain et ce m°me si ce dernier noda
totalité et encore moins dans les 20 années du PLUiH. Les résultats bruts n e peuvent donc étre
comptabilisés dans leur totalité, et ce pour plusieurs raisons

- La dureté fonciere,

- L6int®r°t du gisement (typologi e dAhaet gueissanti on,
partie du territoire de la CCPCAM, la structuration des parcelles en « méchous »
(parcelles en laniére) est encore trés présente , et rend trés difficile la réalisation de
projets ddam®nagement

- Lafaisabilité technique (par exemple, il est plus aisé de construire sur une parcelle non
b©tie avec un acc s direct depuis |l a route qud”
(fond de parcelles).

Dans | e cadre de son projet ddam®nagement de territo
mobilisation de ces espaces disponibles. Ces derniers sont exposés au sein du tome 2 du
rapport de présentation du présent PLUIH.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Dans le cadre de la modification n°1 du PLUiH, une actualisation et une mise a jour du
référentiel foncier a été menée sur les communes concernées par les ouvertures a

| durbanisati on de zones 2AU pour | O fsa@r-Mert Grazon et
Rosnoén.

Cette actualisation figure dans la notice de présentation du projet de modification n°1 du
PLUiIH soumis a approbation. Elle constitue une piece annexe du rapport de présentation du
dossier de PLUIH.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communauté de Communes "Presqu'ile de Crezsuine Maritime"
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4 Léanal yse des capacit®s de densification via | a mo
Sur le territoire de la CCPAM, une partie du foncier bati est également mutable : logement

vacant (en 2015 plus de 1 380 | ogements sont recens®s v
environ 430 vacants depuis plus de 3 ans), friche urbaine (batiment désaffecté,
d®pendances agricol esetcnon utilis®es¢é)

Consciente du potentiel de logements que cela représente, la collectivité entend réutiliser

ces gisements batis pour compl ®t er | doffre de constructions 1
fonciere : r®habilitation, r®novation, d®mol i ti on/ recons
vol ontariste sera mise en Tuvre afin de proposer de:
ce foncier bati stratégique ; | densembl e de ces outi | s grammet d®c
ddOrientations et do&éActions (POA).

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Titre IV. Inventaire des capacités de
stationnement de vehicules motorises,
de véhicules hybrides et électriques
et de velos des parcs ouverts au
public et des possibilités de
mutualisation de ces capacites

Le stationnement automobile est un sujet complexe qui répond a différents enjeux et qui joue

un rtl e important pour | dattractivit® ddédun territoi

- Une composante de | 6offre automobile au m°
tout déplacement en voiture commence et se termine par un stationnement. La plus
ou moins grande facilité a trouver une place de stationnement influe sur le choix
douitsielr ou non |l a voiture. Aussi, agir sur
choi x du mode de transport et ddencourager
modes actifs.

r

e

me titr e

|l e st a
| Busag

- Un ®] ®ment déattractivit® et de d®vel opp:edese nt ®c
capacités de stationnement suffisantes doivent étre garanties a la fois pour les
résidents ainsi que pour les activités des communes, notamment les commerces. Agir
sur le stationne me n t et sa r glementation per met ddinflue
des places de stationnement et donc sur |l e type d
privil®gier | 6offr:e rd@sisdearnti o0,nncelmeennt s, Roursd t eur s,

fairerel deffstati onnement doi t °tre anal ys®e au

transport existante sur le territoire.

r

- Un ®I ®ment ddattractivit® et de mi s elexepaysages| eur d e
Il ittoraux du territoire de l a CCPCAM pr®sentent
convient de protéger tout en favorisant leur valorisation qualitative. Agir sur le
stati onnement per met déinfluencer sur | a qualit® du

du territoire. Une attention particuliére doit ainsi étre portée sur la réalisation
déam®nagement s et déinfrastructures dans
paysages.

e resp

- Une composante du paysage et de | denvironnement

| despace public, une

voi ture ®tant i mmobi l
stationnement permet doéinfluer sur | a qual

e

une

| EBo@gace occup® par | a voiture |7 0% elle rend di

Deux types doéoffre de stationnement existent

- Le stationnement privé, souvent issu des normes de stationnement imposées par les
documents dodurbani sme et sur | equel Il a col

- Le stationnement public qui peut prendre plusieurs formes, notamment le
stationnement libre ou régulé sur voirie mais également les parcs de stationnement en
ouvrage.

Suite a une analyse détaillée des places de stationnement existantes sur le territoire de la
CCPCAM, | dof fre en st at i adaprée anr lmesoinaigeptdidsa i. t

De plus, lorsque les places de stationnement sur le domaine privé ne sont pas utilisées, le

ecti

L

gl

t® du

(

ff

Vi

stationnement automobile est g®n®r al ement transf ®r ®

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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des conflits ddusage guand il noa p as Un@® tat®ntiano n - u |
particuli re doit °tre port®e ° l a probl ®mati que de
assiste a une forte dégradation des espaces naturels liés a une fréquentation désordonnée

des sites littoraux. Ce phénoméne est particulierement prégna nt aux abords de 1|6
Di nan et au Cap de |l a Ch vre -~ Crozon. 1 sdi mpose
actions visant “ organi s erdes$tibéoatixfvisieurd danscesasectears et e me n t

r ®d ui r e du étationpeanenrt dans les milieux naturels.

Par ailleurs, | i ntermodal it® concerne | 6ensemble d
modes de transports diff ®rents. Ainsi, l es ptles db
également les gares desservies par les transports en commun ou les parcs de stationnement

vélo au droit des arréts de train ou de bus , les aires de covoiturages . Ldintermodalit

encore rare sur le territoire intercommunal, notamment dans les communes les plus rurales ou

seule la voiture est utilisée comme moyen de déplac ement.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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Stationnements répertoriés sur le territoire

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communauté de Communes "Presqu'ile de Crezauine Maritime”

territoire+

Source : Questionnaire commune / Cadastre

TOPOS URBANISME

[ Stationnements
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1 Extrait de | danalyse d®taill ®e des pl aces
communed 8 Ar dsources : données communales)

Le centr e b o uwestdotéddé dng gpaokings ouverts au public, permettant I'accueil de
véhicules motorisé s au niveau des secteurs stratégiques

¥s
o

= = iﬁad@

a o
[=]
—
A [ stationnements

1 - Le parking des écoles permet d'accueillir 25 véhicules dont 1 place réservée aux Personne

a Mobilité Réduite

2 - Le parking de la Mairie comptabilise 25 places de stationnement dont 2 places réservées
aux Personne s a Mobilité Réduite. Il permet de se rendre dans les établissements publics.

3 - Le parking du vieux four comprend environ 30 places de stationnement .

4-Aux abor deglised en parking permet d'accueillir 25 véhicules. Il est utilisé par les
personnes se rendant a I'Eglise ou dans les commerces du centre -bourg.

5 - Le parking de la rue Gradlon propose 35 places de stationnement qui profitent
essentiellement aux personnes habitant dans le quartier.

Pour aller plus | oin ¢&

- Annexe RP1_11.1 & Inventaire des capacités de stationnement _TERRITOIRE+

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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2 Possibilités de mutualisation

La mutualisation des parcs publics de stationnement permet de

A Favoriser un meilleur équilibre entre I'offre et la demande de stationnement,

Maitriser la place de la voiture en ville,
Economiser I'espace dédié au stationnement,

Optimiser les co0ts.

> > >

Elle consiste :
A Soit " I|limiter | doffre priv®e associ ®e ~ chaque pi
mutualisés qui répondent aux besoins complémentaires de plusieurs projets proches,
A Soit a faire jouer la complémentarité d'usage entre des parkings publics et/ou privés
existants pour éviter par exemple la construction d'un nouvel ouvrage. La
mutuali sation peut donc °tre initi®e dans | e cadr ¢
etc.)ou envi sag®e dans | e cas doéun tissu urbain d®j

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
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TitreV. Analyse de | 0®t at 1 nit
| Oenvironnemen

CHAPITRE A. PRESENTATION DU TERRITOIRE

La Communauté de Communes de la Presqu'lle de Crozon (CCPC), créée en 1994, est

composée de 7 communes : Argol, Camaret sur Mer, Crozon, Landévennec, Lanvéoc,
Roscanvel et Telgruc sur Mer. Sa popul ation, ddenvi i
ou 4 en période estivale.

Dans le cadre du schéma départemental de coopération intercommunal e, la CCPC a
fusionné , au premier janvier 2017, avec 3 communes de la Communauté de Communes de
| 6 Aul ne Mar it i me-dg-BuesL Fsa oQuu,i nPeornctd h et Rosnozxzn)

Le nouvel E tablissement Public de Coopération Intercommunale ( EPCI) représente alors une
population de plus de 24 000 habitants, répartis au sein 10 communes.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communauté de Communes "Presqu‘ile de Crezauine Maritime”




























































































































































































































































































































































