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Préambule

La Communauté de CommunesRkleles qu dé | e de Crozon ( R&sdh s 0 ¢
déoun Progr ammeourlapaiede2a®B. | 6 Habi t at

La f i naduil de@landfiGatesid & cefl f r i r actaelsyet futues lolg tarrdoifeine réponse

adapté a leurshesoins en matiedé@bitat Cette ambitiomjointpour partieelledu développement
durable et vise a faire de la CCPC un espace accessible a tous, capable de satisfaire les atten
ménages dara coworétisatiode leurs parcours réstags.Cet objectif complexécessite dempre

avec les blocagesistand u j o unotanonent ¢eux rgsultent déensionss u mar c h @ond e | 6
| 6assi se PaysderBestspond au

A u j o ulesdifiéhentés jntercommundétést esgre doivent se fédéeorganisé a mi sre en
déune pol i éeniadéguatiordavec led dnientatiorhd@ch® d€dhérencderritorialeApres

Brest métropole océamabituéa la «procédurLhb, et la Communauté de Commdnd3aysie
LanderneaDaoulasla CCPC est teoisiemeerritoiradu Pays se | ancer ddsens | 0
conformément adprnieres modalités Iégislatives entrées en vigueur.

Les @jeuxqui en découlesdnt multipleB.6 u n ece dqn@mendpit estimee hombre de constructions
neuves a prévairuneéchéance dex an®etd 6 a u t, irdeit ppposahe offreari@ en habitat en
hébergemetenant compte de la demam$e queesspécificités du territoire.

Lediagnostic, premiére étape dénmrchepermetle dégager un état des lieux du tequtio&deorde

des grandes thématiques cotantEmographie contexte soeéwonomiqude parc de logements
existantlesmarchés foncier et immagbiliedl 6 accompagnement i dat devel @
sp®ci figue et | efs Ga tratidantfleles évslutiahd récerites dagsifférents t

domaing | 6aantindimedd fd®gager un programme ddacti on
cohésioet de mitesocialeCette étapeposes ur | 6anal yse de donn®es st
source di verses et doOo® ®ments recueillis | ors df
|l 6activit® a un rapport avec | 6habitat.

Avec e PIH,la CCP@a franchirunemu vel | e ®t ap epeutjoaares mdtieze de politigue q u ¢

| o c a |habitadtedudévéloppemene sonterritoireEspace tiractif duypoint de vue touristique
| 6ensembl e dee sl ac cpedumtdrjeadger dessréponsadaptéesmux attentede sa
population.

Enfin,d granddéfi @ cettalémarchest de<tire vivre le PLH pour et avec les actasiastitutionnels
etlespr of e s si 0 ndowdhére absociés anrodt Btaddldaet labo@t®n du PLIE but étant
gubi |l s csumeasabiectisfiian d i | s sEleslowila mobilisabieg u 6 | entla miseu | v
en Tuvre du panel dbéactions
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CADRAGE LEGISLATIF

Le PLHéfinit, pour une durée au moins égale a six ans, les objectifs atdes pes d 6 u
répondre aux besoins en logement et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et |
am®l i orer | 6accessibilit® du cadre bOtI aas
quartiers doébune mM°me commune une rr®partiddd
Code de ladbstructioa t  dbé@atidn)d H

9 ladticulation avec le SCoT du Pays de Brest

Les Programmes L ocraampatihles aved leseSbhénagndecGce d arritoviéheticle
L1221 du Coltheismele SCoD «préseitee pr oj et déam®nageme
retenu, qui fixe | es objectifs datsde mpévelopgem
économique, de loisirs, de déplacements des personnes et des marchandises, de stationneme
de régulation du traficraotuile» (articles L.-122 d u  Cobdnesmed e | 6 U

T lagual i fi catde@demdnsdardsdnoPLH r e et

Afin de mettre en évidence les dysfonctionnements diu nogiemé&nti convient de réaliser un diag
globafui intégre tous les segmengmide t t out es | es di me n sCe diagsostid
veut dynamiqueupanettre en évidereihteractions entre les parcs.
V une anal gusportedres | 6of fre
-l ensemble des segments du parc (parc pub]li
-la connaissance du parc privé (typélagigion et occupation)
-l a r®partition g®ographiqgue de | 6 espafiatce ( ph
-la connaissance du stock dans le parc existant et la construction neuve
-l e march® f onci e redelogenmeatmndans grucentestaudp griserfonciecee |
V une analyse de la demand@borde
-les évolutions sedi@mographiques (population et ménages)
- les évolutions seémnomiques (pauvreté, précastépoi)

f un progr amme dodac éetpasesteurdh®qgraphiqu® par t h m

Il précise

-l 6offre nouvelle de | ogements (meill eure r
-l 6am®l i oration et ,la r®habilitation du par
- la poblématique du renouvellement urbain qui concerne a la fois le parc social (démolitions
d®grad® - travers Il e traitement des ceequ tde
copropriétés dégradées,

-les personnes n@iées, défavorisées ou présentant des difficultés particulieres

- le volet foncier qui permet de connaiiiecheé et ses potentialités au moment du diagnostifietine
stratégie fonciee p er me t t aabjectifd affichés@m dddiqa aveciles docuthébtaid b a n i
planification.

Le programme opérationnel est territorialisé. Les actions et les moyens financiers mobilisés p
| 6habitat sont d®taill ®s et s es lkisséei adaResllectivibda
communal, communasgoracommunal.
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Articulation avec IBT du Pays de Brest

Le SOTdu Pays de Br est gélabaratigrdistnuplesieers dtratégies teaimnaless
déclinées ous f or me doob| eltid |z strajagia urhaiss, aacdudills 340 L 6 u n
ménages supplémentdires| 6 h d% ansCe scéndrie élaboré il y a quelques asuréasbasde

données statistiquesl@@9 équiviait™ | 6 a 2 3DWneénalgesippEmentairpar an
Aujourdobéhui, | es o0bjoerespondast ala®aitiéides|@@roomttr et T ®9

13300 nouveaux ménagdls. ont donc dd étre revus a la baisse et rameR€ andBages sur la
période 199814 objectifaécessaiggpoummaintenie niveau actuel de populatioRays de Brest.
Annuellemerit,estdésormaienvisagé que Pays de Brestcueilld 200 ménage®nt750dans les
commues deBrest métropole océdbe effetel Pays hors BMO ayant capt
ménages entre 1999 et 2006, la volonté actdedle eftu g u | e r dni@d@playdntdameuvdlle u r
popul ation r®sidentielle ¢prioritairemente da

PADD DU SCoT DU PAYS DE BREST
Stratégie urbaine et résidentielle

Objectifs quantitatifs BMO | Pays hors BM{ Pays de Breg
Réalisations 192006 (7ans) 4100 9 200 =13 300
Objectifs 20014 (8 ans) 9 900 7 000 =16 900

Révisions des objectifs 199014(15 ans) 14 000 16200  =30200

Du fait queles PLH doivent étre compatibles ave€Cd& (article. 2221 du Code dile | 06U
permettertte déclineecs o b j ect i f.s Ldb6i anctc®re®itl drbeetnegnaugser une
pourlesannéesavahibout i | s de planificati onl|l p®rcthiehért
EPCI composanpkrimetre du Pays

Par ailleurs, la CCP@,mds | e cadr e d eamerE®@headilexiondétlinéotnois akas S C
déori donatiengremier sdinscrit particuli reme

1 Axe n°1 Fixer la population et développervesser
- en attiraries jeunes ménages
- en fixana population sur les poles urbains
-enassurantatraversunPLHl a mi xi t ® sociale, |l a diversit®
population locale

1 Axe n° 2 Assurer une complétagité dans le développement des activités économiques

1 Axe n°3 Structurer un territoire touristique de qualité
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Présentation du territoire
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Progr amme

Crozon est la commum@lus peuplée du
territoire. Les autres communes compter
chacune entre 2 700 et 750 habitants, ¢
| 6exception de Land
moins de 400 habitants.
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1. Démographie

1.1Uneévolutionde la populatioencourageante

Les sept communedal€CPComptent 15 816 habitantsecensemeginératle 1999soit une baisse

de 0,226pararp a r

rapport

au

recensement

de

1990.

dont la populatiaocusda plus forte bais$erant cette pério@gae aux recensements de population de
2004 et 2006, des informations complémentaires sont disponilitescpoungnasCamareturMer,
Lanvéoc, Roscanvel et Landévennec.

Population sans doubles comptes entre 1990 ePR064
Source INSEE

1990 | 1999 recensements rénov eﬁﬁg'ﬂ%@ggﬁf%g
2004 2006

Crozon 7705| 7537

CamaresurMer 2933 | 2667 2618 -0,4%
Lanvéoc 1857 | 1877 2 209 3,3%
TelgrusurMer 1811| 1825

Roscanvel 740 793 983 4,4%

Argol 698 746

Landévennec 374 371 349 -0,9%

CCPC 16 118 15816

Lesderniersecensements tled | Nr# &uBEecours a un nouveau mode de comptage, diffduent de
utilisé en 199%4 militaires sont désormais comptabilisés adsspopdiation sans doubles comptes.

Ainsj

| es

augmentations

et 20040nt a prendre avec précaution

Evolution en % par ate la population sans double

comptes durant les péoides inteicensitaires

Source INSEE

19751982| 19821990| 19961999
CCPC -0,03% -0,01% -0,21%
Finistere 0,41% 0,15% 0,18%

d®mogr aphi cRosaveleotré 9Ax ¢

Entre 1975 et 1999, la CCPC a connu unetdiaisske sa population de 22soit un déficit
démographique de 35@itaats. Bien que cegieted ® mo gr ap hi que
cours de la derniere décemnied aeélé lleglus margyd,21% par ankEn effet, entre 1975 et 1990, la
CCPC a perdu 44 habitimsgjuedurania décenni®@®0 elle eperdaiB13.En comparaison, le Finistere
crdssantutiowr dei0,dbrpar arentre les années 1980 et la fin des années

observaiinr y t h me

1990.

Progr amme
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Entre 1990 et 1939yatre communes
surseptont enregistré des tanrued

de croissance [itifs Deux doe
elles, atteignent des taux
encourageants supérieurs &@gmar

an: Argol (+0,7%6 par an) et
Roscanvel (+t0.%¢ par an) . A
trois autres communes enregistrent des
taux négatifs. Pour Crozon et
Landévennec, ces baisses testen
faibles mais pour CamsweMer,

celleci est plugonséquentél,05%

par an)Ces évolutions résultent le plus
souvent doun nombr e
nouveaux résidergs de naissances
insuffisants pour compenser le nombre
importantde départst de dées.

Taux d'évolution annuel de la population sans
doubles comptes entre 1990 et 1999
S

5 & A
o

009 %
[o12%
I 074 %
o %
[ Limite aePC

0
. Source : INSEE - Recensement de la population 1999

Af i n doact udéindgmphigued, e estinatiomd® ka population desangt@agdsulée a

partir ds fichiersedla Taxel 6 Ha b i t a tDisppmiblesl pour 2h@dué commune, ils permettent de
connaitrée nombre de résidencescjpales celuici étantéquivalent au nombre de méndgeseté
multipli® par |l a taille moyenne des m®nages ¢
de 1999, 2004 ou 2006.

Compte tende la nature de $aurceet du mode de calculs Iesultats obtenus sont difficilement
comparables © ceux de | 01 NSEE. N®anmoins, ils

Population des ménages
Source INSEE et TiHDirectiorénérale ddmpdts

Estimationa
INSEE partir de [&H
1982 | 199 1999 | 2004 | 2006 2006
Crozon 7389 | 7526 | 7325 7 580
CamaresurMer | 3035 | 2936 | 2661 | 2628 2630
Lanvéoc 1815| 1786| 1756 | 1838 1870
TelgrusurMer 1826 1808| 1814 1 850
Roscanvel 677 741 784 952 930
Argol 700 698 737 810
Landéverec 340 337 339 330 320
CCPC 15782| 15832 15416 15990

Entre 1999 et 2006, les estimationsega@lisnt r ent que | e d®vel oppemen
per mettant des gains de popul2806iacc@PCxdbmpteraitiumep o r
popul ation des m®nages de | 6ordre de 15 990
TelgrusurMer et Argol auraient gagné des habitants maissGevierret Landévennec en auraient
perds.

lIEnsemble de | a popul ati on, {(perdoinesageesen mason daretraile,@lévesirnemesa t
rés dent s de c e nlapopdatiod deb Kdblssagansrésiddenge personnella population des habitations
mobilegdont mariniers et sans abris)

Programme Local de | 6Habitat de I a Commun&ut ® de
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Taux dod &mnuelldaila population des ménages
Source INSEE et TiHDGI

19821990 | 19961999 | 19992006
CCPC| 0,04% -0,30% 0,52%

Globalementpies une évolution stable durant les années 1980 et un réeyladea®Btre 1990 et
1999, laderne®r i ode serait favorable & | daugmentat.

Déautre part, i sembl e i mportant de soulig
sensiblement le niveau de population du tdurioirda pério@stivaleEn 2004¢lleatteint presque
46000 habitants soit 3 f oi s (14%6308)ke calcolhienticontpte detlas g
population hivernale (nombre de résidences principales en 2003 et nombre de personnes par n
addionné au nombre de lits marchands et des places en résidences sepensiaimespes
logement)Méme si Crozon passe de 7 858 a plu®9d2®2 h a b i ¢ soniésscommion@st de , c
Roscanvel et Landéverqmeaonnaissent le rapport le pluseélewér e | a popul ati on

la population touristique (multipliée par 3 voire 4).

Hiver Eté
Densité Densité Rellpport .
Population| Surface | (habitant aj Populatior (habitant population ey
km?) au km?) population
hiver
Crozon 7 858 80,4 97,8 22778 283 2,9
CamaresurMer 2 765 11,6 237,5 8 001 687 2,9
TelgrusurMer 1954 28,3 69,1 5312 188 2,7
Lanvéoc 1888 19,2 98,3 3 368 175 1.8
Roscanvel 873 9,1 96,1 2 976 238 3,4
Argol 849 31,7 26,8 2 148 68 2,8
Landévennec 321 13,8 23,2 128 92 4
CCPC 16 508 194,1 85 45 864 236 2,7
Finistére 866 049 6 733 129 1318 613 195 15
Programme Local de | 6Habitat de |l a Commun®ut ® de
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1.2Unexcédent migratoilgui ne compense pas le déficit naturel

Duranta période 199899, la CCPC se caractérisarpdéficit naturel importamjue les ezédents
migratoires ne parviennent pas a comthlarbaisse de populaéiori999 edite au déséquilibre entre
les naissances et les déces mais également a un nombre insuffisant de nouveaux résidents.

Taux annuels de variation de la population di aux mouvements
naturel et migratoire entre 1990 et 1999

source : INSEE
1,5
1,23
1,14
0,98
1
0,67
0,5 0,34—
0,1
O 1 | | r | | | |
-0,18

-0,5 - -0,34 028

’ -0,45

-0,49 -0,55
-1 -0,87 E Mouvement naturel —
-1,07 B Mouvement migratoire
-1,5
Argol Camaret Crozon Landévennec  Lanvéoc Roscanvel Telgruc

Part des soldes naturels et migratoires dans
I'évolution de la population entre 1990 et 1999
N =

Entre 199Get 1999, sur les sept
communesgeule Lanvéoc connait un
excédent naturel (112 naissances) qui
compense son déficit migratdide (

M personnes) Cet excédent naturel

pourr ai tparslodmésgndei g u e

importante de militaires et, par
conséquent, de jeunes ménages
©ge do6 aewfats. Quant aus
déficit  migrataire il  résulte
‘ probablement des mutations
, fréquentes qui ont lieu dans le secteur

de la Défensationale.

[ Exédent migratoire et déficit naturel

[ I Exédent naturel et déficit migratoire
5 5

n 0 2 Km I O<ticit naturel et migratoire
Source : INSEE - Recensement de la population 1999 m—mmyy—— :] Limite dEPCI
Maida commune deanvéot ai t excepti on 7 [|ADSY toltes les comniliees dnd i r

un mougment naturel déficitaieesituation de Cama@Mer se révela plus préoccupante car, non
seulement les naissances ne compensent pas les déces, mais, de surcroit, les départs sont supérit
arrivéesPour les autres communes, le solde ineigrasitif ne parviens pacombler le déficit naturel.
SeulesArgal Landévennec et Roscaseelévelent plus attractives que la mawermm excédent
mpratoire éleve.

Programme Local de | 6Habitat de I a Communalut ® de
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Soldes naturels cumulés entre 12999 et 1998005
Source INSEE

Source NSEE Soldes naturels cumu| Soldes naturels cumu
19901999 19992005

Crozon -170 -201
CamaresurMer -265 -187
TelgrusurMer 11 -66
Landévennec -3 -29
Argol 48 -5

Roscanvel 47 -3

Lanvéoc 19 76

CCPC -313 -415

Entre les périod&9961999 et 1998005, leléficit naturefest globalement acdBependanselon les
commune$gs situations sont contrastées

- Crozon, CamamairMer et Landévennec continuent a enregistrer un nombre de déces supérieur a «
des naissances, tefois pour CamasetMer celuti est moins prononce,

- TelgrusurMe, Argol et Roscanvel qui affinh un |éger excédent naturel entre 1990 et 1999, sont
désormais concernées panauvement natwtéficaireentre 1999 et 2005,

-seule Lanvéac o n t ennegisrarndedcédemiaturet) u i sendibdemenmeéliorélurant la derniére
période

Evolution du nombre des naissances
et des déces entre 1999 et 2005

CCPC
source : INSEE
300
253
250 +—228 228 24 235
._.\1 05 199
200 -
195
150
163 163 160 166
155 145
100 —&— Naissances
—— Décés
50
0 T T T T T T 1
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Entre 1999 et 2005 | 6 ®c h e | le romioreede Héaes €&TIGUBUrs nettement supérieur a celui de
naissancesituatioquise confirepa rapport a lpériode 1991099.

Par conséqueng droissance de la population des méeagdsi m®e dbdapr s | des
doHabi t atne trauve ¢has sod 0Orlgibe, dans un excédentmaasupdlitét dans des apports
migratoires suffiga pour compenser le solde naturel négatif.
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1.3Unestructure par age vieillissante

Structure par age de la population de la CCPC
SourceINSEE

0-19 ans 2039 ang 4059 ang 6074 ans |c7)I5usarc]ISe
En 1999, le profil de la population
Effectifs 1999 3341 3727 3762 3155 1 831 | de la CCP@pparait plus ageé que
- ; ; ; ; ; celui du Finistere. Le palds
Taux db©o -1,4% -1,4% 0,4% 0,7% 1,9% plus de 60 anstede 31,%%
Répartitiob999 | 21,1% | 23,6% | 23.8% | 19.9% | 11,6% | conre 24,6 % dans e
d®partement. s A I
Finistere 1999 23,6% | 26,5% | 25,2% 15,6% 9% jeunes adultes et les enfaoms
proportionnellement moins
France 1999 246% | 28,1% | 26,0 | 13,6% 7,7% nombreux.
Cette tendance sB0
Structure comparée de la population par age en 1999 plepws 19,9@£vec.un recu] des
source: INSEE jeunes générations pUISCIee
30 B CCPC — renouvellement des famallése
’ 5362572 ] insuffisant. En parallele, le poids
25 23,6——235 ’ O Departement |- jeg retraités progresse
21,11 ) N
20 | 19,9 accentuant le phénoméde
156 vieillissement.
15 -
11,6
10 | 9,0__
5 -
O T T T T T
0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74ans 75 ans et plus
Loi ndi c epedretde mesuneels dymamisme démographique.  Indice de”j\lelérElesse
Il est de 0,67 en 1999. Ainsi pour 100 personnes de plus de 60 ans, la ~°""¢ NS
CCPC compte 67 jeunes de mwins2l0 ans. Cobes 112999 11899 p I u s
duPaysdeBreste vi ei l |l i ssement de|Algobh popudst|i @ [de
communes se traduit par | a |(Chnmarsienet|i O |d 650! |6i n
0,84 en 1990 a 0,67 en 1@80ndiceestnettement inférieureduc| crozon 0,98 0,73
du Finister®,96 etsurtout celde la France (1,15). Landévennec 0.26 0.31
Seule | de L 3 o indi L. Lanvéoc 1,68 1,19
eule la commune de Lanvéoc possede un indice supérieur R ELAVE0 0.46 0.43
et 199%Cetauxrégited e | a pr ®sence des Tigiirdfsilﬁl\;lerﬁ . rorgzs ‘vbggn us
famille dans la commuBReur les autres communes,indice grusu ’ ’
s 6 ®c h el o narLendévenrded,730a, CBozaGiependant, | C_C_P(? Yier Ups
indices de jeunesse des communes de Crozon esQtearson{ Finistere 112 | 096
" relativiser compte tenu |[France 1,33 1,15 s
d6o®t abli ssement dobé®ber gement pour personnes

2Rapport entre la population agée de moins de 20 ans et la population dgéarde plus de 60
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Dans Is communete CamarasturMer,Crozon et dans une moindre mesure Roscanvel-suidigmuc

le phénomerd vieillissementd a ¢ @rdre lesudeux recensemémtpol vu € poids des plus de 60
ansdiminueet a amélioré son indicgedeesséde 0,52 a 0,72)andévennec a connu également une
augmentetn de cehai (0,26 & 0,3h)aida situatioreste «préoccupanpesi i sque | 6i ndi ce
de la CCPC.

Le vieillissement de la population est une des principalequaaactémographiques de ce territoire. |l
résuted e deux facteurs. D6bune part, un vieillis
di zai neDdawtnrme®epar t | o e s t-retaitts quimrevien@soip cains,u n e
sO0install er daActwuellémedespersoonesnde plus der6érdpstdersmtp | we d 0
tiers de | a popul attawoettemerg supédeur@ux adresuedritoires dudPays der
Brest.

Les conséquences deiedlissement sont multiples

- uneréduction dwmbre de personnes par ménage,

- des personnes agémsise retrouvent souvent seules dans un logement tetpiradapté a leurs
besoins,

- une demandgrandissante n  mat i r e Hébegemasrspécifecslestieés a cefie
population.

PAYS DE BREST
Personnes agées de 70 ans et plus en 1999

A | 6®chell e du Pa
processus du vieillissement

ey
Pl A

PLOUDANIEL

i v .
Y N S, SO
COATMEAL ¢ &) ~

WG el e concernesurtoutla presquo’ |
‘m (A Sy & A “4‘ Crozon Ainsi, en 1999 hormis
O o Ea i Lanvéocle poids des plus de 70

s W . )
W | &

e = BANT-RENAN
’ { \’Y&

PLOUMOGUER

. ans représente plus de ¥%¢e la

A pooulation dechaque commune,

' contre 11,% en moyenne pour le
Pays de Brest.

Cette tendance est corroborée en
2003 par les données Filocom, qui
i ndi qué&ge médigastede | 6
63 ans chez les propriétaires
occupants, catégorie qui représente
73% de la gaulation résidente.

herLevenez

o

Part des 70 ans et plus dans la population totale N
Moins de & % A
0 5 10 Km
[ ee—

Source : INSEE Recensement de la population - 1999
Pays de Brest : 11,5% Traitement / Cartographie : ADEUPa de Brest - Déc. 2007 (i
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1.4Une augmentation du nombre de ménagesc o mpagn®e ddune r
taille

1.4.1-Un nombre de ménages en hausse

Nombre de ménages entre 1982 et 2004
Source | NSEE et D&k e dobéHabitation

Taux d'évolution annuel (en % par
CCPC 1982 | 1990 | 1999 2006 (en%p
(selonla TH 19821990 | 19901999 | 19992006

Nombre de ménag| 5826 6418 | 6854 7 449 1,22% 0,73% 1,20%

Durant la période 12994, la croissance du nombre de niéestgs 1,2% par an swr | 6
territoireElle est plus élevée dgi taux annuel de la pénmwdeédente qui atteignait %73ar an et

retrouve | e niveau quodoell e affichait durant |
Cette hausseonsti tue une tendance d®maegatieanaeatlaguele i mp
les communes de | a pedesseqgemédesngEnagtdé ®c happent pas

14.2- Une prédominance gdetits ménages

Léaugment ati on €306 ensotmbtrrea dduei dua®mbaeate epetilsnneénades U S S
C 0 mp ouneRos dedxdpoersonnes.

Répartition des ménages selon le nombre de personnes en 1999

CCPC
source : INSEE
40%
3506 L% 33,7%
Bl CCPC
30% - )
O Département
25% -+
20% -+
i 13,1%
15% 3,1% 11,8%
10% -+
5,6%
0/ -
5 0 r 1,4%
0% - . . . . — B
1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 personnes ou

plus

Le vieillissement démographique, se caractérise en 1999 par une proportion élevée de personnes is
de celles vivant en couple. La part des ménages constitués de trois persoomespemnplst aux
familles avec amoins un enfaett nettement inférieure a la moyenne départementale.

SLe mM®nage d®signe |l es occupants dbébune m°me r®sidence |
un lien de parenté, un ménage peut correspondre a une personne.
4 Le desserremandisulte de la décohabitation définie cemmomént oU une personne quitte un ménage pour en former un

autre. Les deux principdeses deécohabitatimontt a d®c ohabi tation juv®nile (un |
familial cons®cutif ~ | a s®paration dbéun coupl e.
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Composition des ménages
Source INSEE

CCPC lpers| 2pers| 3pers| 4pers| 5pers| 6 persouplu
1990 1938 1973 919 958 475 155
1999 2360 | 2311 895 810 383 95
Solde 422 338 24 -148 92 -60
Variation en % parg 2,21% | 1,776 | -0,2%6 | -1,8%% | -2,36% -5,2%0

Entre 1990 et 1999, ce sont % pas an)o® deadgug gersanies s t
(+1,7P0par an) qui ont vu leur nohebpéus augmenter. Les fasilldout les plus nombreuses se sont
amenuiséaglativement rapidement

Il est intéressadte v oir | 6®v ol ut enrel999%u200006dansles camenunes® n a g
recensées L O6i ntesdonmréadte a tl ioralidiS dh& augntation du ntbre de ménages dans
toutesds communagufaLandévennec

- CamaresurMer: 1,8% (+23 ménages)

-Lanvéoc 7,6% (+54 ménages)

- Roscanvel 8,7% (+33 ménages)

-Landévennec 0% qombreleménages stable
De plus,dansles quatre communesite augrentation du nombre nenagessedt également
a c c o mp ang difirrutiod de leur taille

1.4.3 Unediminution detkille moyenne des ménages

De 1982 a 1999, la taille moyenne des m@oages moyen des oaatp par résidence princiske)

continuell ement i nf ®r i eur e ° | 6i ndi ce d®part e
entre 1990 et 1999 qubentre 1982 et 1990. En
contre2,32 | 6®chell e d®partemental e.

Evolution de la taille moyenne des

ménages entre 1982 et 1999
source : INSEE

2,90

2,80 271 276
2,70
2,60 2,54
2,50 | 2,47 -
2,40 —2,32———
2,20
2,10
2,00 T
CCPC Département
[01982 m1990 m 1999 |
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Evolutionde la taille moyenne des ménagascommune entre 1982 et 20046
Source INSEE

1982 1990 1999 2004 2006
Argol 2,72 2,60 2,52
Camaretsurmg 2,69 2,35 2,06 2,0
Crozon 2,70 2,48 2,26
Landévennec 2,38 2,13 2,05 2,0
Lanvéoc 2,91 2,74 2,47 2,4
Roscanvel 2,36 2,18 2,06 2,3
Telgruc sur Mer, 2,81 2,54 2,35
CCPC 2,71 2,47 2,25
Taux d'évolution annu 19821990| 19901999
CCPC -1,16% -1,02%
Finistere -1,03% -1,02%

En 1999, Ladwc, TelycsurMer et Argol affichestthilles moyennes de ménages les plus élevées de la
CCPC A | 6i nv er sLandévdnres, Canawiieu at Roscamyet soeltes ou les familles
sontles moins représentées. Toutiftast noter @n 2004Roscanvel affiche une taille moyenne des
noudekeramilles, ® e

ménages de 2,3 contre 2,06 end99® c e
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1.5 Evolution des effectifs scolairdsausse récente en élémentaire

Le territoire compte six écoles élémentaires mitbigpsea Argol, Crozon, Cammawelter, Lanveéoc,
Roscanvel et TelgsueMer et une école privée a Crdlzdispose également de trois colléges
établissemeptiblieet privéd Crozoet un établissement public a Casnakétr

Evolution des effectifs scolaires des

établissements publics et privés de la CCPC
source : Académie de Rennes

1 000
935

885 883 894/

900 362
845
850 ~——

950

—e— Colleges

800 14 N
—a— Ecoles élémentaires

750

+
700 0/727 717
702 709 \./6?

666

650

600 T T T T T 1
2001-2002 2002-2003 2003-2004 2004-2005 2005-2006 2006-2007

1.5.1Une agmentatiored effectifsnélémentairdepuis 2003

Aprés unebaisse générale des effectifs entre 2@M0Fune amélioration se dessine avec un
accroissement de 90 éleves entre les relet#3 et 20066 ®v ol ut i on des ef f
établissements est la suivante

-b®col e primaire publ ieqgeses effectEig€une pedaesd0 eléveseentre st r
2001 et 2006rsqu ar al | | e m®iwan gagde@mro2b éleves supplé@entaires.

- dans les commemvoisines de CamareMer, Lanvéoc et TeleggueMer, les effectifs sont en hausse
avecdesgairssitusent re une dizaine et une vingtaine d¢
" 1l darriv®e r®cente de nouveaux arrivants

-l 6®col &0 Anpgrduiurpalizaided e nf ant s .

- celle de Roscanvel affiche des effectitsciiedoe cette période.

1552U0n nombre do®l olMges en recul dans | es ¢

Globalementepuis 2003, e s c ol | g e dontfdoe auheachutdesecHeqtits Gne Ipetite
guarantai ne doé®I| ,passant@eunn Bl02At&dEG0lEdensC plEehoméne l& a s
|l a d®mographi e est enr eg$Seslt col@geddblicde Cratfningles r e ¢

effectifs stablebouted i s, on peut penser que deoatseRriéperauterat i
dans leprochaines annéiemns lesollegs.
Aur egard du nombre ddébhabitants de | a CCPC, C ¢

populatio. A titre deomparaison, la Communauté de ConteuPlebennec @ds Abers, qui est deux

fois plus peuplée (33 814 habiaritg9p |, ne di s pos epogrdZFEconunes s e ul C

Par ailleurs, la pérennité de ces établissements dépen n o mb rris, odedi@gnostic @ sonirén s

un solde naturel déficient et un vieillissement accentué de la population. Les élus soulignent déja la
de maintenir | 6ouvserMeur padumanblbegddédéef €amaf e
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de ces é@blissements semble nécessaire. La solution consigten gpeéalisarn regroupement
®ventuel des unit ®s atacaelsneptiglidecemeooptération@eCottsesl p o s
Génératlu Finistére, propriétaire desneptdes batiments des colleges publics.

DEMOGRAPHIE
Aretenig

-Uhe confi gur at isaenle tdratoirp dueestedu 8dyd de Brgsti i ¢

- Une accélération récente de la croissance démographique dgpui®t989 ~ | 6 ar
résidents

- Une population au caractere vieillissant, renforcéelgarnaturel négatif et des apports mig
i nsuffisants jusquben 1999

- Une augmentation du nombre de petits ménages, synonyme du vieillissement

- Une évolution a la hausse des effectifs élémentaires
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2. Contexte socieconomigue

2.1Unemploig u i  sebt®@rn99@ et 1999

En 1999a CCPC compt&/33 emploiseDu x pll es ddéempl oi s sont par
avec 2 606 emplois etMémc avec8 42 empl oi s. L 61 nEkpole mavalenet baski s p
aéronavale) apporte la majorité des erhploigoc et une part non négligeable a Crozon

Emploi au lieu de travail en 1999
source : INSEE

3000 1" 2606
2500 d
2000 4 gg
1500 4 |
1000 d 597
500 VI | ! 337 161 116 74
0 m
0\0&(\ vz»““‘ + \,e@'(@ 6‘6\6\ 060?3@ &0\ 6&6&@0
O{b@ R & <>§\)0 <& &

Au cours de la décenb®0, la CCPC a enregistn® progression de%o’dun o mbr e d 6 e mg
Cependant, cette augmentation est principalement due a un nouveau mode de comptage. En effet

1999, |l e recensement du nombr e d@gé&déenmeoemment ¢
actifs a BrestinsiLanvéo¢+56%) et Roscanvel (¥8Pconnaissent une augmentatportantde leur
nombr e doeomuprl oliess. aMiatirse sp communes de | a &&CPC,

CamaresurMer qui enregistre unissmde 1% (79 emplois).

Globalemenbn peut supposer quen o mb r e déle @CPC, adtress que militaires, a diminué
entre 1990 et 199ettebaissepeut étred | ®e ~ | a f ai bl e proportion
Crozon.

Programme Local de | 6Habitat de | a Commun2(ut ® de
DiagnosticDécembr2007



2.2Desmigrations domiciteavaillimitées

En1 999, | a p 5986adiifa dont b Eadtits ocoypdéssont 7Pboa travailler et résider
dans | adom plus gdeglaundoitid¥@odccupan emploi & proximité immédiate de leur lieu de
résidence. Contrairemamtrestedu Pays de &st, les habitants de la CCPC dontpeu
concerneés par les migrations denaicdé

MIGRATIONS DOMICILE-TRAVAIL
DE LA PRESQU'ILE DE CROZON

L
-S =3 \ il
e g ,‘“:\ g
s \, gldu
e ays de ~
$ == N\ Lesneven et \
)2 =y delaCotedes ¢
\ Légendes &
vy Q
C.C.de \
$ Plabennec o~
& et des t
‘\ Abers N
i s
o 5
g C.C. duPays G
( d'Iroise £
CC.du 7
N - Paysde “7
] v Landerneau-
\ /P Daoulas
)
B, N f
L \ N
4 N, -l \
LS e q bl g \
7 s . Lo \\1/
1 4 & )
& A il . )
) ; & \‘ \\ — I’
i~ CC.dela & c.C. /
< B Presquiile ' deLAulne
e _ de Crozon R v Mariime ~ «,
:‘. — \\:“ - ¥ \ ,\&_/5&/ \‘
i 4 2o o~ 2 { -
! S 9274 { J/‘\
,‘ - Pays ¥
. \ R de Comouaille Source : INSEE E
moins de 200 ) .
Actifs résidant de 2004 500 Actifs travaillant
dans la communauté . dans la communauté
de 500 & 1000
de communes de communes
et travaillant a I'extérieur et résidant a I'extérieur
plus de 1000
Mais pur és migrationgendulairegu i s 0 e f fse forit sueoatdestinadn bes sommunes
deBMO qui concemtr@ elles seuléf% d e | ubPaysmgelBrest. d

En 1999, 1200 personnes font guotidiennement I
| 6aggl om®r dort 914 actifbentamts:tO @atifs rtants.

De pl us, l a situation g®ogr mpohanty aver Paysedel a pr
Quimpe€ornouaille ui sque 745 pehaguojunes sO0y rendent

a

Au total, ce sont 1 483 non résidents qui viennent quotidiandermentpr e squ d " | e de
actifs r®sidant s leudigudetrésidence.i | | ent ~ | dext ®ri e
Malgré son caractére péninsulaire, ces données révelent que le territoire est relativement attract

point de vue économique. Ainsi, la CCPC ne fonctionne peaTomheteeperiurbain classique,
mais plutét comme un pouevai rtivité «dndépendant».



23Une ®vol ut i omploifsaaviéoprivagpdis2000d e |

0e

En 19996 e mp | o s arepésent® 2@8/ordiev ®l, 6 egrgorinaiti une tcimissanice
importante desseffectifs notamment entre @0P006. @réléa la tendanaservéé | 6 ®c he | |
duFinisterele rythme de croissance de la CCPC est méme supérieur a celui du reste du départem:
a compter de 2002

Evolution du nombre d'emplois salariés privés entre 1993 et 2006

Base 100 en 1993
source : UNEDIC, situation au 31 décembre

145
140
135 4| —4— Finistere —#— CCPC I
130
125
185241
120 173114 184265
165607 181220
115 162108
110 A 158798 Les valeurs indiquées |
151189 154807 1297 correspondent
[ I p— - ] N . .
105 147360 1258 1261 1283 au nombre d'emplois.
_ _ 1229
100 e 1220
95 T T T T T T T T T T T T T 1
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
prov
Hor mis Land®vennec, toutes | es communes ont
1998 et 2006. Au tot al ce sont 443 cr ®ations
Nombre doéempl ois salari®s priv®s en
Source UNEDIC
31122006 Variation
31121998 (provisoire| 19982006
Argol 23 50 27
Camaret sur me 221 237 16
Crozon 746 1027 281
Landévennec 14 12 -2
Lanvéoc 188 209 21
Roscanvel 2 4 2
Telgrusurmer 89 187 98
CCPC 1283 1726 443
Département 165 607 192360 26753
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2.4 Un développement économique tourné essentiellement vers le tourisme et
| 6 ®c @résaeniielle

Répartition de I'emploi par secteur d'activité économique en 1999
Source INSEE

Commerce
Agriculture 10%
6%

Industrie
7%

Construction
5%

Tertiaire
72%

2.41 Un secteur primaire en déclin

En 1999¢lsecteur primaire (agricukti péche) nereprésente gge @l e | a t ot al i t ®
territoire, ctme 126 pour le Pays de Briestecteur agricokn perte de vitesse, @nainsi une
dmhnuti on i mportante du nombre dobéexploitation:

2.42 Un secteur secondaire limité

En 1999, | 61 Pod Wt rlibee mpdmst iptreesqud” | i en. En
données SIRENEQY6 entreprisesntimplantées darss | CCP C, dont plus de
aucun salarié

-l 6artisanat et l e petit commerce sont tr s
salaries constitue®8 de | 6ensemble des activit®s,

- au contrairées établissements de 10 salkBiés et ceux de plus de 20 salaniggeu nombreux
etreprésententapeindd0de | 6ensemble des activit®s.

Les empla concernésort généralement peu qualiéé és revenus correspondaasvent
insuffisants pour permettre a certains méntagament les plusjeyde3acc ®der ~ | a p
|l a presqud’ | e.
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2.43 Un secteur tertiaire développé

Léattractivit® de |l a presqud’ Il e de Crozon e
tertiaire de proximiEn 1 9 9 9 NSEEceseabenr edt éndjoritaire ave®/72de | 6 e mp |
p r e s qENG2004cete mendance se confiming, a pIMSEEet le fichier sur dannaissance

lo c a | apparkiproduictifle secteur tertiaire constitue plus des deux tiers des emmaisleffert

territoire tandi s%gdéil 0empl ®seint éod®ebbkbbkment
68% au sein de BMO.

Enploi salarié en équivalent tesngein dans la CCPC en 2004

(hors MBA, Défensédionale et Intérim)
Source INSEE Clap 2004

Secteurs dbéactivit® Nombre d Part
Education, santé, action sociale 434 22,1%
Commerce 415 21,2%
Services aux particuliers 376 19,2%
Administration 223 11,4%
Construction 120 6,1%
Services aux entreprises 108 5,5%
Industriesde bgen d 6 ®q ui pe me nt 73 3,7%
Transports 55 2,8%
Industries agadimentaires 46 2,3%
Activités financieres 37 1,9%
Activités immobilieres 25 1,3%
Industries de biens de consommation 19 1%
Energie, industrie de biens intermédiaires, industrie a|  seaet statistique

1 Le poids du secteur public

En 2004, lepars d e®dluéc at i on, l a sant ®, | 6action soci
majoritaieavec 41,3% de | 6empl oi .Lanptaenu @& vipilisbemelecla e t pr
popul ation et de I 6installation croissante
santss ont un secteur Ianblenni@Byffisantgs &anmunes denRoscanved 6 i |
et d 6 Ar g mifuentent slep swisseinfrdmatduh * pi t al | oc attrapasa Cr 0z
termede répondre en totalité a la demande croissante en matiére de sante.

1 Une offre en équipements commerciaux tres développée

Lesecteur commercial concentré21,d e Isabagéings commmuneslda pr esquodo’ | e ¢
proposent une offre commerciale diversifiée, dans la moyenne du Pays de Brest.

Ce développement commestisie :

-au grand nombr e de ywa@dlendeequitcansochmanplage pr esqu 6 |
-al 6 a c dristigue tré® dévetoppéisubsiste adela de la période estivale.
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1 Loisirs et tourismmoteurs du développement
Le territoire deax porta deppltaisganog & dorpaéCrozoopmpd aeut r e
CamaresurMer,deux cinémas, aurpiscine et quatre musees. Toutes les communes disposent
dé®qui pement s :tdrmain de dootisElrainsdeennes ouchiblmtheg L.

La CCPC dispoégalemerd 6un gr and nombr e shéa®esonngl@smenmnt s ¢

loisirset au tourisme. Elle se sitvtbals sus de | a moyenne du Pays
sbexpl:ique par
-son caract re p®ninsulaire, g u sedélveboppsde | e d e

maniére autosuffisaab,
- son attractiei touristique, qui nécessite un grand nombre de services pour répondre a une populati
multipliée par quatre en haute saison.

Ainsi , | 6adeltd vprne®s gwrliesta quentri bu® non d®v el
négligeablmalgé un nombrécd a bréduia nt s

La vocation touristiquetetritoire est indéniable 6t® g u i p e mesh dupéliemux autrest i q u e
Communautés derimunes du Pays de Brest.

PAYS DE BREST
Capacité d'hébergement touristique

Le territoired i S pose doéune
gamme doéh®ber gement
tourstique.En 2007,el Comité
: Dépalemental du  Tourisme
dénombre 21%1 lits touristiques

compr en a mébergementl 6

‘ marchand etles résidences

secondaireCr ozon est d o e
la communéu Pays de Bresti
en offre lplus grashnombre avec
14277 unités
Au sein de ce secteur, la location
saisonniere est bien développée.
De nombreux non professionnels
profitent aussi de ce créneau pour
louer leur maison meublée durant
la saison estivale.
Les autresno d e s doh®ber g
sont de bonne qualité (sept
camping doun cl asse
supérieur ou égal a 3 étoiles).

N

A

5 10 Kilometres

Source : Comité Départemental du Tourisme du Finistére - Base communale 2007
G Traitement ADEUPA - Novembre 2007
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2.5 Une population active vieillissante

En 1999, la CCROGmMpte 5 946 actifs soi#B88e la poptien totaleDe pl us, l eur n
pratiquemepas augmenté depuis 1982 %)1,6  a | easersble guwRays bedBrest connait une
progression de 1954

Composition de la population par age et par sexe en 1990 et 1999

source : INSEE
4000 O plus de 60 ans
103

62 040-59 ans

3500
m 20-39 ans
3000 1476 W 15-19 ans
1577
2500 66
141

2000 -

1500 +

1000 +

500

Hommes Femmes Hommes Femmes
1990

Entre 190et 1999, la population active se caractérise par
- une progression de la population faéctivené+12, Po)
- une diminution | mport a@5260),tadisque tapopulaton d 6 a c t
active augmente faiblemen®fidla n s | @les nosnmumées! e

Ces tendances peuvent s 0expletdgsuaetifsupgriaurala n v i
moyenne. En effet, le nomerigunes actifs de moins danga baissé de pres 82%, et celui
des actifs &0 a 9 ans a augmersgulemerte18% entre BDet 1999.
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2.6 Chomage et minima sociauMne situation socialg u i sbam®l|i or e
reste fragile

2.6.1 Le chébmage

I en 1999

Se |l on llots ldikeBeBdEment général de 1@9Part des chémeurs représente d8 la

population active de la C&MB30 actifs concerrtidke se situe-dessus de la moyenne du Pays

de Brest hors BMOAB

Duranta période 19909 9 9 , | e nomb rmploadieinude prés dedde Ur 4 Od®ET e e |
intercommunaleontre seulement 2% pour le Pays de Brest (hors BMO). Cette diminution dt
ch®mage, entre 19 d0 ua earlpBBse mpgrtanie tiu naldjesxep | i qu e
de moins de 21s {32%)mais aussi par le manque de perspectives professionnelles qui poussent
cert ai n saqut@rdererritoiee. e u x

Taux de chémage selon I'age en 1990 et 1999
source : INSEE

30
26,6 26,2
25 1990 W 1999
20
15 141 1505
12 124 11,9
9,7
10
5
0 T T T
15-24 ans 24-29 ans 50 ans et plus Total
La situation de la CCPC de Crozon est uniqgleé ®c h e |l | e . NbuseulPraepitda d e B

population actigst minoritai(88 % de la population totale en 119@@en pluglleaffiche un taux
de chémage important.
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Selonles commungete taux de chémage connait des disgamit&€899) atteintl0 % a Argol,
Landévennec et TeleggueMer et 1% a CamarstirMer voirenémel7% a Roscanvel.

Cesdifféereres s 0 e quit partgpuaerntl a posi ti on g®ogrestpdi que
la presqile, Argol, TelgrsierMer et Landévennec sont plus accesatiligsnt ainsi les migrations
domicikraa i | vers dobéautres ptles doéoempl oi . Les p

de ch!mage r ®dui t . laéomiuhe fiuy enclavée,, krcaksatorclienite Jae | ®t
mobilité ek actifs.

Part des chémeurs dans la population active en 1999 ‘

I

) TELGRUC-SUR-MER

Déapr s | sde2004t@0Dflestaurnde mhtdomage des communes recenséesadiminue
| 6 e x c ecelti ide€amarebuwrMer.Les situations sont contrastéasvéo¢-4,8 pointsgt
Roscanveld,5 pointgonnasenune baisse importamitenombre de chémennaisCamaresur-
Merenregistrane hausse de 1,4 point 46¢86 de chémeuea 2004

Taux de chbmage en 1999 et 2006
Source INSEE

Communes | Taux de chbmag Taux de chdmag
recensées 1999 (20042006)
CamaresurMer 15,1% 16,5%
Roscanvel 17,2% 14,7
Lanvéoc 12,7% 7,9%
Landévennec 12,0% 9,9%
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1 en 2006

En 2006, [|566A0N PdEe nraencdeenusres d 6 e mp |5 aui réegdent dansma d e 1
CCPC, dont plus de la moitié sont domiciliés a Créaan@ar@rstirMer.
Demandesr ddempl oi de cat®gorie 1 en
Source ANPE
Communes Effectifs| Part
Crozon 302 53, %%

CamaresurMer 90 16,1%
TelgrusurMer 51 9,1%

Lanvéoc 49 8,8%
Argol 30 5,3%
Roscanvel 26 4,6%
Landévennec 12 2,2%
CCPC 560 100%

Répartiton par dge et par commune des chémeurs de catgéorie 1 en 2006
source : ANPE

100%
12,2% 13,6% L
90% 20,0% '

80%

70%

60%

60.0% 64,6%
,6%
50% 60,0% 78,4%

20,0%

Argol Camaret-sur-Mer Crozon Telgruc-sur-Mer

40%

30%

20%

27,8%

10%

21,9%
11,8%

0%

|l moins 25 ans O 25-49 ans M 50 ans et plus |

Les communeate Landévennec, Lanvéoc et Roscanvel sont non renseignées pour des raisons C
secret statistique.

Comme en 1998,dhdmage des jeunes affaatsiblemetd territoire. A ce tittamaresurMer

est la commune la plus touehweE28%des chdmeurs datégorie 1, agés de moins de 25 ans. Ce
ph®nom ne sbdébexplique en partie par | e fait
qualification du Pays de Brest (données Compas.de 2005)

Par ailleurs, le chdmage des actifs proches de kesteigatement problématique. A Aréol, 20

des ch®meurs sont ©g®s de plus de 50 ans. I
longue durée.

5 Les demandewt'®mploi sont classés en huit categelisla nature de I'emploi qu'ils rechercherisgdaibilité.

La catégorie ntlor r espond aux demandeurs doempl oi “spleia, recher
néayaucune aetivitddu cour s du dernier mois ou ayant eu unhe ac
6c Ter r it odcialede dahdemdanzornsynthése des problématiques sodtdaseigéreral du Finistére,

décembre 2005
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2.6.2Bénéficiaires des minima sdciaux

Depuis ces trois dernieres années le nombre de Rmistableedaria CCPCils sont environ

270 en 2005

Bénéficiares du RMI en 2005

Nombre de Rmist] % de Rmistes Souce CAF
(au ¥janvier 2005 dans la population log
CCPC 1,3% 6 16 @ Landévennec
17
Pays de Brest 1,3% - ;f::;aonc"e'
Finistere 1,52% O Argol
Bretagne 1.06% 136 25 B Telgruc-sur-Mer
! 46 @ Camaret-sur-Mer
B Crozon
A | 6®chel | e dparsohnesn stuatioroprécage quilbénélipBMEestéqui/aent

a cdle du Pays de Brest. Ce chnffiee s t p aasil est plasrrareade toir de forts taux de
précaté dans legterritoires ruraugs quue | a pr e s,gquéd alue sdeei n Crdoezso |
agglomération€ependant cette précarité existe et il est nécessaire de la prendreeen compte
particulietans un territooa il est difficile de se loger

De pluda CCPC présente une proportion relativement élevéel o c at souse sesil del e |
bas revenus, ils sont%26 d 6 ent r e e ux 738,9ppmmMmoignveau par unitéide s
consommationpvec l&dCommunautde Communes ted A Maritimele territoirge positionne
parmceux diPays de Brest les plus affecteésipeprécarité.

a
de

Allocataires : proportion sous le seuil des bas revenus

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0% o®
& ¥ ®
& @ > o & Ca S
> N ¥ N N » &
& Nl N & & ¥ 8 N &

ROV S Fp L& LT Ko &

5 AR <Q @ & NS O .
F® St SR » e PABEIOS IR I <O <

oy ¢ FU A & O

Source : CAF, 2005

7Les minima sociaux regrodesmilocations de type RMI, Allocation Adultes Handicapés et Allocation Parent Isolé
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2.7 Catégories sociprofessionnelles et revenus des ménages

2.7.1Une structure sepimfessionnelle dominée par les retraités

Catégories socioprofessionnelles de la population en 1999

— [ Concer_nant les tg’agories soeio_
professionnellele profil de la population
Retraités de la CCPGe distingu de celudes
Chomeurs autrederritoires _d,u Pays de Brastié
nombrede retraitéy est beaucoup plus
Ouisiiers élevé en 1999.lls sont 5294 et
représentent le tiers de la population. Ce
Emploves | nombre néa dobéailleurs
Profeslors entre 1990 et 1999 (%4)3
e Les catégies socioprofessionnelies
Cadres supérieurs plus représentéesont les artisans
Artisans, commercants et les employés. Ce
coimersae ph®nom ne peut s b6ex
Agriculteurs | 6i mportance du secteu
O:‘A: 5:’/0 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% Ia reStau[ation qUI ConStitue prés (ﬁe 15
de | 0ensembl e ridies entr

W Pays de Brest
[ Pays hors CUB
W Presquile de Crozon Source - INSEE - RP 99

Au contrairea Ipetite taille des entreprises et la faible présence industrielle entraine une sous
repr ®sentation des ouvriers, des profession:
gue des cadres supérieurs.

2.7.2Descond t i o n smoidsdfavorgblésajue dans le reste du Pays de Brest

Conditions d'emploi de la population active en 1999

Non esleiés Les emplois dea | Défense nationale
relevant u secteur de la fonction publique
Titulaires PR sz . .
onbins et, Ie,s,actlwtes lies au tour(smploh
‘ v généré par la reseadri on, | 6h®ber
CDI 3 temps parte le loisir des ommerces.)prédominent.
CDI & temps complet N Lesactifs en _Contmﬂ?urée Indéterminée
sont majoritair€30% a temps complet et
CDD 4 temps partil 11 % a tenps partiel). Ces taux restent
coD inférieurs a la moyenne du Pays de Brest.
3 I . N , , .,
RS Lesactifs en ContratDurée Déterminée
Intérimaires représentent 22 de la population active,
taux supérieur a celui du Pays de Brest.
Emplois aidés Cette tendance peut sbo
-y important ud tourisme qui a Frés souvent
stagires rénumérés | recours aux emplois saisonniers.
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%
B Pays de Brest
[ Pays hors CUB
B Presquile de Crozon Source - INSEE - RP 99
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2.7.3Unrevenu fiscal médian des méraaes la moyenndes termires voisins

Il existe des difféerences de revenus fisédiaxfsentre leslifférentes intercomatitésdu Pays
deBrestt | 6exception de certaines communes | itHt
fiscal par habitant diminue.

Revenus fiscaux médians des ménages par UC en 2004

source : DGI
17000 716626 16561
16500 - 16021
16000 -
15500 - 15166—15101
15000 4 14818__
14500 A
14000 A
13500 - T T T T
CC Pays CC Pays BMO Pays de CCPC CC Lesneven CC Aulne
Iroise Landerneau Brest cote des M aritime
Daoulas légendes

En2004,d revenu fiscal médignla CCP@ar unité de consommésofev@a 15 1641 . Cette
moyenne est inférieureelis de BMQ1 6 0 2tldu Fays de BrestqQ1® 5. Celte relative
faiblesse des revenus fiscaugrephirtidiée aux fortes prajpmns de retraités et actifs agricoles
dont les revenus ont été affectés par leisédificonomiques de ce secteur, mais également a la
faible représentation des cadres supérieurs parmi la population.

Cependant, ces données ne prennent pas eneasonguenls des propriétaires de résidences
secondaires qui jouent wun r!'le pr®pond®r ant

8 Le revenu fiscal penité de consommatiq/C) présente l'avantage de relativiser le niveau de revenu par rapport a la
composition du ménage fiscal. Par rapparermw d'une personne, il permet de prendre en compte les économies
d'échelle résultant de la vie en groupe. Le revenu exprimé par UC devient un revenu par équivalent adulte, comparabl
lieu & un autre et entre ménages de compositions différemiee d&J& d'un ménage est évalué sidiniten

utilisée par I'INSEE et par EURO&Ig/Emier adrililu ménage compte pour lésGautres personnes de 14 ans ou

plus comptent chacune pour 0,9dd@nfants de moins de 14 ans comptentprhacd,3 UC.
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DEPARTEMENT DU FINISTERE

Revenus médians
par commune en 2004 ol

En euros
par unité de consommation

B - 12500
[ 12500 - 14000
114000 - 15500 o
[ 15500 - 17000 bl
B > 17000
[: Non renseigné

Source : INSEE - DGI

Gl obal ement © |1 6®chell e du Fini sanvelreeTelgren 200
surMer sont comparables a ceux observés dans les secteurs périurbains de Brest, Morlaix ou Quir
(entre 1%00 et 10000 ) . Au c o nsurMer, Lanwéoc, [Gadévaemex tet surtout Argol
affichent des revenus médians comgris2200 a15 0 0 U, ecaxlddéCentneigstered
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Evolution des revenus fiscaux médians padé a& consommatian euros constantde 2000 a 2004

ILEDE-SEN

Taux d'évolution
Finistére : +4,5%

<0%

10% et plus
De 7,54 99%

de 4,5% a 7,4%
de 0% a 4,5%

V - m

BREST Le‘u 00
fzANG) Sy :
ot

DIRINOH]
(

plOUGASTEL-DAOU(E
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Bl i

ﬁ EVIEVOU‘ uuuc
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b A
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Y b ot

T e
“h ‘0 n

SE g
%

Source INSEE - DGI

Entre 2000 et 2004, le revenu fiscal médian a progres$e'de 148 ®c h e | Quelquése |

a |

communes ont enregistré une forte progi€ssiom (+7%), Lavéoc (+6%) et TelgrisurMer
qui enregistre hausse la plus importalgda CCPC (+34).Ce sont ces mémes communes qui
affichent les revenus médians les plus élevés@r2004h au s s e s

récente de nouveauxrése nt s
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2.8 Une faible rarisation

La relative faiblessedegand e r evenus des m®nages de | a pr
non négligeablienormo t or i s at i o relle éntencaanginals,1%®des méhage® aeh
disposent pas de voiture en 198% faible mobilité est également a mettre en relation avec le
phénoméne de vieillissement que connait le territoire.

Part des m®nages di sposant au moi ns ¢
source INSEE

1999 2004

Argol 95,1

Crozon 93,5

TelgrusurMer 93,1

Lanvéoc 86,2 88,1

Roscanvel 85,8 88,9

Landévennec 80 85,5

CamaresurMer 74,7 78,3

CCPC 86,9
En 1999, Argol, Crozon et Tedgriver sont les communes dans lesqeglfests de ménages
motorisés sont les plus égvéupérieures a 93%. Carsarber, situ®e ° | 6ext
presquo6’ | e, lapdrtilaiplosifadbldq@uw)ant ~ el | e
Ce const at met aussi en e Xx e rdg waasportHceollectifsl dquif | s a

pénalise les populations les plus précarisés et constitue un frein a leur insertion sociale
professionnelle.

CONTEXTE SOEHCONOMIQUE
Aretenir é

-Une r ®ductenti@t99@9® | 6empl oi

- Un emploi salapgvé emaussalepuis 2000

- L&&onomie résidentieféer du développement économique

- Une population actwebaisseayui vieillit

- Un chémage qui diminue dans les communes recensées derniérement
- Un revenu médian inférieur a celui du Pays de Brest
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3. Parc de logements

3.1 Structure du parc en 1999

3.1.1Un @veloppemedte | 6 h a b essemtiedmenauixrésidence$ sedormdaires

En 1999, la CCR®Ompte 1194 logemenE.nt re 1990 et 1999, dee par
08 par an, ce rythme est inf®rBRPpur ~ celui
Ce développemenprofit@ssentiellememiux résidences secondaires (+1,35% padamy une

moindre mesure aux réseenprincipales (+0%3 par an)En 1999, le parc de résidences
secondaires représefite4 % des logements de la CCRGx le plus élevé des territoires
interommunaux du Finistéen 9 an s, ell es ont augment ® de
croissantdu territoiren tant que destination privilégiée pour les vacances.

Le taux de vacance @s6,7 %en 1999, en légeére baisse depuis-02O@iat). Ce nivepermet

au marché de fonctionneralement sans étre sous tension

Parc de logements
Source INSEE, TH

CCPC Finistere
INSEEL990 | INSEEL999 | TH 200{ INSEEL999
Résidences principaleg 6 418| 62% | 6 854(61,26 7 449| 81,8%

Résidaces secondaires o 0
et logements occasiont 3117/30,1%| 3516|31,4%| 3814 11,8%

Logements vacants 712 | 6,9% | 748 | 6,7% 5,8%

Total 10 35¢ 11 194

Taux d'évolution annuel 195899
Source INSEE

Total des| Résidence| Résidencey Logement
logements principake | secondaire] vacants
CCPC 0,87 0,73% 1,3%% 0,55%
Finisterg  1,10% 1,17% 1,38% -1,40%
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3.1.2Dessituationdisparates selon les communes

M Un essor de la résidence seco@daire

l Proportion de résidences secondaires par rapport au nombre de logements en 1999

-,

a‘?é'

T \éa“’ g’a 4

A

[ interieura 5 %
ls-5%
Bl -5
s o
I supéneurad0%
Non renseigné

o

20 Kilométres

. Source : INSEE- Recensement de la population 1999.

A ledl®ceh du Finist re, tout es | edespropomienden e s d e
résidenes secondaires tres impodantamparables a celles des communes du littoral sud et de
certainesdelacoétenGrd. ph®nom ne s ob6eédepupdd®babl ement acc

Entre 1990 et 19%parc de résidences secondaires est drafzde a Argol (+3%dar an) et
CamaresurMer (+2,0% par an)Crozon (+1,5% par an).andévennec (+1,2d par angt

Roscanvel (+0,8dpar apont enregistré desussemoindresA | 6 i arcamenung de, Teldruc

surMer, accusene diminutigil,70% par an)Les disparités entre communes peuvent refléter des
cantrastes selon leur vocatmuristiqueD6 apr s |l es agent s i mmobi l
commuas sont davant ageAipmrdis,®elsegueo mMmurud g edu
presqud’ | e vmedns «wentieasesk» dupoire deivua togristique.
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Résidences secondaires dans

le parc de logementn D99 et 2006
Source INSE et THOGI

Plus de la moitié du pare@delences

1999INSEE) Ezsélcr)ne(a_lpko)ns secondaires de la CCPC se situe dans
Résidences la commme de Qrozon. Elles
RS secondaires RS représententau sein du parc
/ Parc total communal, uiers des logements.
Roscanvel 385 49,3% 408 La part des résidences secondaires sur
Landévennec 146 44.,3% 143 | 6ensembl e vaie selonl ogem
Crozon 1863 33,6% 2 059 les communesA Roscanveprés de
Argol 149 31,2% 90 50 % de logements sont destinés a la
CamaresurMer 587 29,2% 675 résidence secondai@0b e s t l e t au
TelgrusurMer 233 21% 249 plus importadescommunes du Pays
Lanvéoc 153 16,1 % 190 de BrestEn revanché&lLanvéoc ou la
CCPC 3516 314 % 3814 présence des taiires est la plus forte,
cectaun dattent que 16
Les r®si dences deteoisosagesadistmass f ont | 6obj et

- une utilisation fréquente durant lesemd®ket les vacances scolaires, qui ne signifie pas
nécessairement une installation définitive a moyen terme,

- une utilisation trés ponctuelle pouvant concerner des personn®g dydnt® d.&Cesn | 0 g €
logemens e f ont pas toujours | 6objet doébun entret
-déautre part, il e X i st ephédoenérgui oncasiomardktérraetne ons d

transformatiates résidences secondaires en résidengpal@sinc
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€ g u iduitpa netimirution devacance

Le phénomene de la vad&hmaive son origine dphisieursauses

-le marchéstcompletement saturé

- offre ne correspond pas aitaathde,

-les biens, trop vétustepeuvemiusétre habités,

- les propriétaires trop 4gés sont en maison de retraite,

-des conflits do6éh®ritagedulogamentemp®chent | a vel

En 1999, Roscanvel affiche le taux de vacance le plus#giblefi88i s dbéautres cor
TelgucsurMer (8,90) et Lanvéoc (843 sont davantage touchées.

En 2004 et 2006s situatios de vacancge confirnmt pour les communes recens@@ssije

nombre de logements vacants est edaesubutes les commuiies,| 6 excepti on de
passe de 79 a 97 unités et de Landévarninecregistre un nombre stabl&8degements
CamaresurMer et Roscanvel ont vu leur stock de logements vacants diminuer. Cette baiss
s 0 e x pdrlesqgfaibées disponibilités de foncier, notamment as@dearequi obligent les
acquéreurs de maisons a se rabatteepauc lexistant et a transfoleselogements vacants en
résidences principales ou secondaires.

La vacance au sein du parc de logements ere1 20942006
Source INSEE

Nombre de Logements vacan Nombre de
logements vacan Parc total logements
1999 1999 vacants 20e2D06

TelgrusurMer 99 8,9%
Lanvéoc 79 8,3% 97
Argol 36 7,5%
Crozon 385 7%
CamaresurMer 117 5,8% 79
Landévennec 18 5,5% 18
Roscanvel 14 1,8% 9
CCPC 748 6,7% -

10] es logements vacants comprennent les logements ordinaires sans occupant, disponibles a la vente ou a la locatio
logements neufs ou achevés mais non encore occupés a la date du recensement ainsi que les logements autres qt
résdences secondaires, que les titulaires n‘'occupent pas a la date du recensement, en attente de réglement de succe:
de liquidation judiciaire,...
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3.2 Des propriétairesccupants majoritaires

Statut d'occupation des résidences principales en 1999
source : INSEE

Conme dans de nombreux
80% territoires ruraux, la CCPC
73,0% se caractérise par la
70% - 66,7% prédominance des
mccPe propriétairesccupants au
O Finistére sein du par€73 %) En
1999, ce taux es
supérieur a la moyenne
enregistr ®e ~ | ¢

19,7% Finistere (66%8).

13.1% oo A | 6oppos ®, | a
72% " 67%, —— possede  moins  de
y (] .
- - logements locatifs que le

territoire de référence.

60% -

50% -

40% A

30% A

20% -

10% +

0%

Propriétaires Locataires du parc privé Locataires du parc HLM  Logés gratuitement

Ainsi, 13,% des locataires logent au sein du parc privé cohrtidah8, e reste du département.
Quant aubocataires du parc sodisdont7,2 %et D% dans le Finistére.

Ces faibles proportions limitent les possibilités de maintienesudétabetaints, des jeunes
couples et de certaines famifisguels, compte tenu de leurs modestescesne peuvepas
toujourpr ®t endre © | 6accession © |l a propri ®t ®.

St atut ddédoccup

résidences principalesn 1999
Source INSEE

Propriétaire| Loataires | L€ nombre de propriétaisipants est moins
élevé que dans les auttesimunes du Pays de

Crozon 2292 669 Brest. Cette t empitiggace peu
CamaresurMer 984 269 la présence importante du secteur militaire. Ainsi la
TelgrusurMer 611 100 proportion de logements attribués a titre gracieux
Lanvéoc 459 224 (logements de fonctiest)de 6,%, contre % en
Roscanvel 302 66 moyenne pour le PaysBdest et 3,60 pour le
Argol 222 47 d®partement . Toutefois, C
Landévennec 136 16 représentativear toutedes communese sont
CCPC 5 006 1391 pas concernées par la présence des militaires.

Laproportion de locataeeiméalans la CCPC (20) est légérement inférieure a {eeme du

Pays de Brest hors BMO. Néanmoins, le nombre de locataires a fortement progressé entre 19¢
1999+ 2,2°P%6 par an)

La part r®duite du nombr ep dwev drectomabustioue En p e u
effet, les propriét@s ont tendance a profiter de ce marché spéculatif et louent leur logement
essentiellement en période estivale.

Une partie doarc locatif est donc destiné | 6acti vit® touristique,

notamment concerrlaribcation degements par le®nages modestes.
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3.3 @ractéristiques du parc de logement

3.3.1Unparcrelativement récent

Répartition des logements par période de construction en 1999
source : INSEE Globalement, le parc de

30% —29.0% logements de la CCPC est
25,5% ey assez r®cent puis
2% 17 o1 o% B Finistére selon les données de
’ | 61 M&EMReR9% des
logements datd ddavant
15.7% 290% | 6% 14.7% 13.9% 1949, soit un total d@4¥
11.9% unités sur le territoire. Cette
99%  proportion est légérement
7.9% supérieure a celle du
département (25%6), mais
sensiblement inférieure a la
0% . . . . . moyenne de la France
avant 1949 1949-1967 1968-1974 1975-1981 1982-1989 1990-1998 métropolitaine (33.

20% +—| 19,0%

15% +—

10% 1+

5% +—

Parallelement, en 2003 les dorfile®m indiquent un taux déo 2e logements ancigns
dat ent dcénres28orpaur lelFnkt8re et 38% pour la France.

Taux de logements construits avant 1949
source : INSEE

I I I
[ Moyenne de la CC en 1999 : 29% |

Camaret-sur-Mer 22,8%

Crozon 27,0%

Telgruc-sur-Mer 27,0%

Lanvéoc 27,9%
I
Roscanwel 29,3%

Landévennec 35,1%

Argol 51,1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

En 1999, selon les communes, la situatiate\222,80 de logemerdaciens CamareturMer a
51,1% a Argol.
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3.3.2Une faible part de logements collectifs

En

1999, on

constate une ps ®dommnaeseddel &0
9838 logements individuel¥(B8&ontre seulement 1 356 logements coll€ojifs (12

De plus, durant pgriode 1991899, le nhombre de logements individuels a davantage progressé
(+7%) que celui des logements collediB%o), alorsquansl e Pays de Br est, I
inversée avec une progression de/laB nombre de logements individudie 4,26 de

collectifs.
Résidences principalemdividuelet collectif
Source INSEE
. Taux doé®vol u
Effectifs en 1999 19961999 (en % par an)

Individuel Collecti Individuel Collecti
Crozon 2638 539 1,18% -0,8%
CamaresurMer 1075 120 0,23% 8,0%
TelgrusurMer 725 28 1,54% -7,8%
Lanvéoc 599 100 0,81% 2,2%
Roscanvel 369 8 1,4%6 -4,4%
Argol 285 2 1,24% -15,4%
Landévennec 159 4 0,80% -6,0%
CCPC 5 850 801 0,92% -0,1%

Entre 1990 et 1999, le nondbadde maonssituéeslansl a  p r e aigmerde dib4unités
soit une hausse 8&%par anConcernant les appartemknfajblesse des effectdpermet pas

de dégager une tendanc&®x i s e

dde celsey®anto | ut i on

Entre 1990 et 1999, hormis Casuahder qui a connu une baiss@,88% par an du nombre de
maisons individuelles, tolesommunes ont vu leur nombre augmemitier 1,5% par an a
TelgrusurMer et 0,8% a Landévennec.
Concernant les résidences principales colleckvasndunes font except@amareturMer et

Lanvéoc. Elles ont connu la plus forte progtessimibrdl ¢ | ocati fs HLM entre
une augmentation du nombre de collectifs durant cette période dans ces deux communes.

3.3.3Des logementke grande taille

Evoluion de la taille des résidences principales de la CC

80%

Source INSEE

74,4%

69,6%

70%

01990

60%

50%

W 1999

40%

30%

20%

13,1%

10%

0%

1-2 piéces 3 pieces

Progr amme

16,7%—15,6%———

‘\ 10,0% .
T

4 pieces ou plus
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La forte repr®sentation des prbpex®Pstaenes dod
de grands logementsEn | 6 occurrence, %delogethént:4 piecces ouCCPC
plus. Cette proportion est supgdetelle du département (68,7

Entre 1990 et 1999, |l a part des | ogements d
points). Cette tendance est alimentée par la constuvetiorientée davantage esrtodements
detype T4 ouyd

Les logements de taille plus réduite sont peu repisstntéss et les deux piéces ne sont que 10
% au sein du parc malgré la forte proportion du nombre de petits ménages.
ParallélemenEilocomjndiquenen 2003gue 67,2 % des résidencemgipales onine taille
supérieara 75m2 et seulemen®g,hférieaa 35m2.

3.34Des si t ua tqui ooncernetht@Rdasagésigencesrptincipales

Les éléments de confort des résidences principales en 1999
Eléments de confd¥C inté&ur, chauffage central, baignoire ou douche
Source INSEE

dont au moins un dg sans baignoire san

residence; tout éléments de confor; douche et sans W({ sans chauffage cent

principale confort

manque intérieur
Part Part Part
Nombre Nombre | Nombre desRP Nambre desRP Nombre desRP
CCPC 6 854 5341 1513 22,1% 121 1,8% 1188 17,3%

Finister¢ 359502 | 302424 | 57078 15,% 4449 1,2% 41 989 11,706

En 199922,1% du parc de logematgda CCPEst d ®p o u r v es troishéEmentsnadei ns |
confort d®finis par | 61 NSEE (WC int®rieur, d

de 6,2 points " |l a moyenne du Finist re. Co:
17,3% des résidences ppaldsconcernéesoit 1 18 logements.
Les unit®s qui ne disposent déaucun ogpanit ai

moins nombreusel2] résidences principales)représentestulement,8 % des résidences
principales, taux légenmensepérieur a la moyenne départementale.
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Léinconfort ®t ant g®n ®r al ement un corol |l air
communes ou celuest le plus ancien, gué@ on r e n c 0 n t ireonfortable» lds plusx d e

élevés Landévennec (42@) et Argol (338.

Ce constat peut également étre mis en relation avec le caractere agé de la population parfois rétic
© se |l ancer dans |l a r®alisation de travaux d

Part des résidences principales dont au moins

un des éléments de confort manque en 1999
source : INSEE

Camaret-sur-Mer

Crozon | Moyenne de la CCen 1999 : 22,1%

Lanvéoc

Telgruc-sur-Mer

Roscanvel

Argol

Landévennec

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

3.3.89Jne particularité du territdrlogema des militaires

Il existe deux cas de figure :
- les militaires log&s caserne, quié a | i pagardénamdé en logement,
- les militaires ne bénéficiant pas de logements attitrés, qui sont donc demandeurs en logeme

Les premiers sont logés dangatc de la Sociégigtionaleémmobiliere située a Crozon (305
logementsP 6 a u t la gopufateo® tt y d i a n tnavalditeée b BaBvéardew 6 i mpact s
|l e mar c h® daplupadt dgsumes bontlintemes. c ar |

Lessecondssontéaa r echerche doéenl eaogeméeeu Uhegde o aiv @i
de vie agréabls sont nombreux entre avril et juin, lors des ordres de mutations, a recherche

principal ement des | oge me n staller avedlefamilledeiowee! s . Er
prioritairement des maissype T4 a B&vec jardiPar al | | ement , certain
navale sont également demandelosationmeublés qu déi | s occupents entr e
logementsontsouvatles mémegui foh | 6 o b | ®saisorthiésallirantdaapériode pstivale.

Ainsi,d présence des militaires a une infililsates ur | e p a ilsconuneopcotessionf p u i

qui suppose upertaine mobilité résidentielle.

Programme Local de | 6Habitat de | a Commudaaut ® de
DiagnosticDécembr2007



PARC DE LOGEMENTS
A reteniré
- Une hausse du nombre de résidences principales et surtout de résidences seconda
et 1999
- Une offre limitée de locations en 1999
- Plus de six locatdur 10 relévent du parc privé
- Un parc de logement assez récent
- Des résidences principales dominées par des maisons individuelles de grande taille
-22 % du parc de r®sidences principale
- Une présence tailie qui induit des besoins particuliers en location
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4.Le parc locatif

4.1Unparc HLMpeu développsgauf a Crozon

4.1.1Un partocatif sociah progression depuis 1999

Le parc privé est majorittirel 6 e ns e mb | e d @ lelpac HCNCrest: afaaniigei s q u
1999, lagrt des logements sociaux représeftediiparde résidences principaleda CCPC,
taux supérieur a la moyenrieagla de Brest hors BM@reE1990 et 1999, le nombre de logements

HLM a eu tendance ~ progressegequ(@Biearded enseml
moyenne).

Le parc HLM en 1999

Source INSEE
Nombre de
logements HLM| Taux do®vd
1990 1999 19961999 (en % par &
Crozon 192 252 3,1%
CamaresurMer 31 100 13,%
Lanvéoc 29 60 8,4%
TelgrusurMer 32 40 2,5%
Argol 20 20 0%
Roscanvel 14 15 0,8%
Landévennec 4 4 0%
CCPC 322 491 4,8%

Durant la période 19999,ds communeke CamaresurMer et Lanvéoc ont connu les plus fortes
progressions du nombre de logementsPHLtaielement,andévennedroscanvel et Argol
communes les moins peuplées du tecotmseryent yratrimoine de logements pludréduit

Nombre de logements HLM en 2002 et 20(
Source DRE Bretagne

Taux Déapr s | a DRE.,re en 2 (
2002 2006 do®vocompte 508 | ogements s
annuel | de la CCPC, ils ont progressé, 26/

Pays de Breg 18882 | 20 327 1,86 % | par an,entre 2002 et 200@ausse

CCPC 430 508 4,26 % | nettement supérieure a celle observée dans

le Pays de Brest (198(par an).

Les bailleurs sociamajoritairegropriétaires e¢sgionnaires du parc HLM de la CCPC, sont les
suivants

- Habitat 2Qui détient 352 logemd6&% des logements du pastprésent dans toutes les
communes

- Aiguillon Constructipnpossede depuis 2002, 52 logeifigntglniqguement a Crozamtd19

sont réserves a la MaNatgonale,

- Armorigel Habitaqui détiergt5logement&%) a Roscanvel et Telgnabler,
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-la SNI (patrimoine de la Défense Nationale) et Espacil posedent autour de 80 logements, a eux ¢
soit 15% du parc restant.

Actuellement, les bailleurs sociaux envisagastruire
1 22 nouveaux logements soliiags par Habitaté1®2008
- 12logements collectifs de type T2, T4 et T3 a-Savaret
- 10logements dont 4 maisons individuelles (T4 et T5)tenteappd@Crozon
1 6 logements ydonnaires de type T3 destix personnes agées, a Tedgrivter
créés par Armorique Habitat
1 6 pavillons en PSLA (prét social locatif/acedsgioljuma "t r e doéouvrage L

4.1.2Une offre de logements sociaux @ienogmt concentrée a Crozon

Répartition debements HLMans la CCPC @006
Source DRE Bretagne

Logements HL Répartition géographig
en 2006 dans la CCPC
Crozon 308 60,6%
Lanveoc 57 11,2%
TelgrusSurMer 44 8,7%
CamaresurMer 41 8,1%
Argol 35 6,9%
Roscanvel 19 3,7%
Landevennec 4 0,8%
CCPC 508 100%

A | 6®c hel | ea répartitienr géographigupad secial est déséquilibrée puesque |
majorité du parc se concentreradjduh u i " 60 % da.rlspréddaminancerdenla n e
vllecentre va doaill eurs encore °tre confort®e
Avec 507 logements en 2005, le parc locatdestxi@ICP@G 6 at t e i % tu pgraides 6, 8
résidences principales de goili®om) soit moi ngixddédun | ogement su
A Crozon, Lanvéoc et Argol, ce taux HLM attéitti&sarésidences principalate 3 €% a
TelgrusurMer et moins dé&@a CamarstirMer et Roscanvel.

Taux de HLM en 2005 !

RGOL | LANDEVENNEC
29 4

ARGOL
2

| TELGRUC-SUR-MER
47

TREGARVAN
0 |

DINEAULT
SAINT-NIC EC)
17

- PLOMODIERN
* Nombre de HLM en 2005 / Nombre de logements total en 2003 St

N
. Source : DRE, FILOCOM 0 25 5 Km

PLOEVEN
10
Traitement ADEUPa de Brest - Juin 2007 [ —
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4.1.3Tailk des logements HLM

Le parc socia 6 H a b iettAmuillon 2C®nstructiest constitué majoritairement de logements
collectif{74 %) pour la plupart localisés a Crézonl 6i nver s e, |l e parc d
exclusivement composeé de petitervill

Crozorcomptaune trentaine de logements T1 corrasfjmout partiéd unfoyer pour personnes
agéesAiguilloonst ructi on di spose aussi doun foyer
studios a CamasetrMer(ils ne sont pas intégredableau -cdiessous car ils possedent un statut

particulier)
Dans | 0 e nreispards,plus dedla moitifes logements sociaux sont de type T3 et T4
(65,5%).
Répartition partailéu parc doéHabitat
Source entretiers u p r ~ s dAltllarbCoristauttEn®ri@orique Habitat

T1 T2 T3 T4 T5et+ Total
Argol 6 6 16 I 0 35
CamareburMer 0 5 10 17 9 41
Crozon 29 52 90 88 31 290
Landevennec 0 4 0 0 0 4
Lanveoc 0 0 12 2 0 14
Roscanvel 0 1 2 12 2 17
TelgrusSurMer 0 1 14 11 0 28
C@C 35 68 144 137 42 429

4.1.4 Ancienneté du parc

En 200655,2% du par@ été construit entre 1960 et 1989 parc anciese concentre presque
exclusivement a Crozon. Le detie,de la période 12800 (34,%6) ou a été construit depuis le

début des années 20004%).La progression du parc HLM de
continue avec les projets en cours (époeEpedemment
Programme Local de | 6Habitat de |l a Commudbaut ® de
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Source entr et i en s Aiguilign Constructod ét Armariqua Habitat9
196061980 | 19862000| aprés 200(

Argol 6 23 6
CamaresurMer 41

Crozon 222 61 7
Landévennec 4

Lanvéoc 8 6
Roscanvel 11 6
TelgrusurMer 9 19
CCPC 237 148 44




4.1.5Montant moyen degers pratigués

Moyennes degYerspratiquésselon lescommuns, en 2006
Sourceent r et i ens aAigpilion GonsdubtidreebArmoraque Haldtat

Habitat 29 Aiguillon Constructi Armorique Habitai
292

TelgrusurMer 3
CamaresurMer 3
Lanvéoc 3
Roscanvel 3
3
2
2

363

(=

Argol
Crozon
Landévennec

320

RINR R w|o|~
ullo|o|wo|~N|w©o|w©o

Le parc étant plus ancien et globalement plisapdét@annec et Crozes montants moyens des
loyers sont sebEment plus faibles que danguges communka. villeentre joudoncun role

primordi al dans | 0afabtesiresiuice. des popul ations fr
Les loyers du parc locatif social des autres cosonuphss élevésslloyersupérieurs30 U
concernent les communes de Tsigider et CamartirMer o0% | 6of fre de | o

taille est plus importante et ou de nouveaux produits ont été récemment construits.

4.1.50ccupation du parc locatif social

Nombre deogements HLkénseignés
par | 6enqg006t e O

Source bailleurs sociaux

Nombre de logeme
HLMen 2006 ) . .
Crozon 260 Loana_lys_e de§_prJnc_|paJes c a
parc locatif social est réalisée a padir | 6enqu°t
CamareSurMer 41 Occupation du Pamocial (OPS) menée auprés des
Argol 33 organismes HLNToutefois,en 2006,seulement 387
TelgrusSurMer 19 logements HLM ont pu étre renseignés 429 pse
Roscanvel 16 possedent les principaux bailleurs.
Lanveoc 14 Cette ,enquékestégalement_tomplétée par les entretiens
Landevennec 2 réaliséaupres de ces dersi
CCPC 387

1 Des occupants a faibles et trés faitdesrms

Le territoire se caractérise par une part importénggeds en situation de grande précddte

des locataires du paoct sans resurce ou disposent de smscs trés faibles, ingéénies a

30000 paran Dande Pays de Breses locataires correspondenta d& ménages du parc. De

plus s lerdcomptampiqguaeamerd les ménages sassues (13 %), ils sont beaucoup plu
nombreux quians leautres Communautés dm@unes du PaysBles{(6,4% des ménages).

Lagrande majorité des ménages occupant le paycai®3des remirces financieres annuelles
comprises entreDB0 et 18 00 U . Enf i% ,do6seenutlreemeentt x 1&bf f i cher

-,

supérieuraI®0 0 U .
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Effectifs selon les revenus annuels
des ménages du parc HLM en 2006

source : OPS
20% 19%
0 18%

18% — 16%

16% ) 15%—

14% +—13% I

0f +— I

12% 10%

10% 3% —
8% 1T | —
6% T —
4% — —
2% 1T —
0% T T T T T T

sans ress. <3000 326000 629000 9412000 12415000 > 15000

9 Des pemnnes seules majoritaires

Composition des ménages locataires du parc HLM en 2006

source : OPS

60%

51%
50% +—
40% +—
30% +—

22%
20% +—
13%
10%
10% 1+
3% 2%
0% T T T T
1 pers. 2 pers 3 pers 4 pers 5pers 6 persou+

Composition familiale des ménages du parc HLM en 2006

Source OPS
1 pers 2 pers 3 pers 4 pers| 5pers| 6 persou+t
Argol 48,5% 24, 2% 12,1% 9,1% 3% 3%
Camaat-surMer 24,%% 22% 19,5% 19,56 | 12,2% 2,4%
Crozon 577 % 20% 11,9 7,3% 1,5% 1,5%
Landévennec 75% 25% 0% 0% 0% 0%
Lanvéoc 50% 28,6% 14,3% 7,1% 0% 0,0%
Roscanvel 25% 25% 12,5%% 25% 0% 12,5
TelgrusurMer 36,8% 31,6% 10,5 21,1% 0% 0%

En 2006, 5% des locataires du gdlcdide la CCPEont des personnes isqlpast supérieua
celle du Pays de Brest ¥dB8Ellessontplus nombreuses dans la-caliere (57,%) et a
Landévennd@5%) A | 0 i anylesrcanenunesdde Carsarbter (53,60), Roscanvel (%)
ou TelgresurMer (31,686) les faithes avec enfants prédomipenggue lekbgementy sont
globalemetdgs plus grands
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Familles monmarentales dans le parc de logements en 2006

Source OPS
Familles Part des| Totades
monoparental¢ ménageg logements
CamarebSurMer 18 43,% 41
Lanvéoc 4 28,6% 14
Argol 7 21,2% 33
Roscanvel 3 18,8% 16
Crozon 45 17,3% 260
TelgrusurMer 3 15,8% 19
CCPC 80 21% 387

A CamaresurMer le poidsmportantles familles monoparentaitsrelativement préposaigr
pr es qu 6 usar dam®estauges familienoparental Ces ménages potentiellement fragiles
d 6 @hds oceupants du pa2ckocial de la CCPC.

représeent au totgb r

1 Untiersabk chefs de ménages agés entre 30 et 45 ans

s

Effectifs selon I'dge du locataire du parc HLM en 2006

source : OPS

35%

33%

30%

23%

25%

20%
15%

14%

15%

15%

10%

5%

0%
<30ans

30a45ans

45 a 60 ans

60 a 75 ans

> 75 ans

En 200633 % deschefs denénagesccupant un logement scxialt agésntre30et 45 ans,
contre 26,% aCrozonLes parcs de RoscanvePf2®t de TelgraarMer (21,%) sont ceux qui
proportionnellement accueillent le pjesngeménagesde moins de03ans. Les ménages de
Crozonsont majoritairement plus a823,% ontplus de 60 ans et les quatre logements de
Landévennec abriteatsménages squatrale plus de 60 ans.

Dans les Communautés denGnu n e s

du

Pays

dol

etadelesGdte ded u

Pay

Légendes et de Plabennec et les Abersislée 15 ans sont plus présents (environ 23 % des
locatairegjuedansla CCPC alors que lesr6@nsy sontlégerememhoins nombreux 2des

locataires

Dans les années a venir, les persdargas de 75 ans pourraient donc étre plus nombreuses et

poser la questidne

Progr amme
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| 6Habit at
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1 Environ la méitiles locataires présents depuis moins de 3 ans

Durée d'ancienneté des locataires du parc HLM en 2006
source : OPS

50%

44%

40% -+——

% ——|
30% 5504

20% +——

12% 11%

10% -— 704

0%

<3ans 3a5 6a10 11a20 >20ans

Ancienneté dans le parc HLM er6200

Source OPS
<3ans 3a5 6a10 11a20 >20ans
Argol 45,5% 21, 2% 18,2% 15,2% 0,0%
CamaresurMet 24,4% 19,5% 24,4% 19,5% 12,2%
Crozon 43,5% 28,8% 10,000 9,6% 8,1%
Landévennec 25,00 25,000 0,0% 0,0% 50,000
Lanvéoc 71,4% 14,3% 7,1% 7,1% 0,0%
Roscanvel 68,8% 12,5% 12,5% 6,3% 0,0%
TelgrusurMer 52,6% 5,3% 15,8% 21,1% 5,3%

Environ 4% des locataires occupent leur logement locatif social depuis moins de trois ans. A Lanve
et Roscanvels sont méme 7¥glet 68,80 des lotairesAu totalseulemert8% des locataires
occupent | eur | ogement | ocat i-surMar que iaproporior pui s
est la plus importafdd,7%) et TelgresurMer(26,2%) . 1 sbagi't souvent
instdEsdepuis des annédsnsun parancien.

Déapr s leHanbde romtion de®locataires atteindrait entre 10 et 12 % dans la CCPC contr
16% dans la Communauté de Communes voisine de L-Bradedasall faut également souligner

| 6 e x i scertaims blecagdsequi touchent des produits comme les pavillons. Etant tres demande
une fois un ménage installé;aekste souvent de nombreuses années limitant ainsi les possibilités
de rotation nécessaire au bon fonctionnement du parc HLM.

4.16La demandecative sociale

En octobre 200@&s organismes HENregistre t un ef f e demarfdeunhstrésnsuri r o n
| i st e qdiGaubaitemtniritégrer un logedogoarc A u j o u Habitath2@ompte deux
demades pour un logemebéié ce niveau atteint trois densan@eozon.

Crozon et CamaserMer sonek communéss plusecherchéezarles plupeuplées ebtées de
nombreux équipementsegvicesA | 0 ilancomemuiseede Roscaegtltres petecherchée
compte tende soenclavemest du peu de services dont elle dispose.

Les logementd'3 et plysainsi qudes pavillonsont les plus demandé®me si 21% des
demandeurs sont des personnes seules. La demanderegiomntaadoetits logemembsis
néanmoingrésente L6 o fdé ceetype de logements éjaasinexistanieelle entraine des
insatisfacton®@ 6 apr s | eemardesont gEnéralement cohsécativessiplasmatian
de couplesles problemes financiers, des décohabitations dd jeunésa s , €
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4.2 Un parc locatif prilignité

4.2.1Une résidence principale sur dix appartient au parc locatif privé

Statuts d'occupation des résidences principales
(en %) surla CCPC

Source : Filocom 2003

Part du locatif privé dans les
résidences principales

Source : Filocom 2003

. Communes Effectifs | Part
81% 60% Lanvéoc 108 | 14%
10,6% CamaresurMer 150 | 11,3%
Crozon 402 11,3%
Roscanvel 31 8,1%
75.3% TelgrusurMer 53 6,3 %
Argol 21 6,3%
O Propriétaire occupant B Locatif privé p
O Locatif HLM/SEM O Autre Landévennec NR NR
CCPC 790 10,6 %

En 2003d 6 a pr sle parclocatit pivl,e | a peprésentg wséulerheat P0,6e

| 6ensembl e des,con®ss/jgd e nlcée®c hperlilnec idpua | Feisni st r e
Parmi les communkanvéc estcellequiaffichda parde locatifs privés plus importantgette

offres 6 e x p llaipgserdenpodantdes militaires.

4.2.2 Des logements individeetigpe T3 &dprédominants

Comme trés souvent en milieu eugyrd locatifrivéest constitudd u n e  nealggementst ® d
individuels (3%) etde grande taille puisqué&t#ont plus 752 contre 306 dans le reste du
FinistereToutefoid ans | es ann®es ° venir, cette part
dévéoppemeniventuel deollectifs dans la construction neuve.

Surface habitable des logements locatifs privés
Source Filocom 2003

moins de 35 m2| de 35a 75 m| plus de 75 mj

CCPC 8,0% 50,2% 41,8%
Finistére 19,6% 50,1% 30,3%

Néanmoins la grandectdidls logementatifr 6 i n dnécessaingerause taille moyenne des
ménages importante puid§dé des locataires sont des personnes seules.

Répartition des logements sel@mtienneté
Source Filicom 2003

avant 194819481990 |apreslP0
CCPC 37, ™% 45,2% 17,1%
Finistére 37,8% 46,%% 15,3%

Comme le Finistere, la CCPC possedéntddl0o ge ment s datCataiide ded av ant
|l ogements peuvent pr®senter des ® ®ments doi
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4.2.3 Des locataires jeunes

Rémrtition par age des locataires du privé
Source Filocom 2003

moins de| de25a de 40 a de60a 75 ans

25 ans 39 ans 59 ans 75 ans et plus
CCPC 8,4% 50,7% 25,3% 8,3% 7,2%
Finistére 10,2% 48,2% 27, % 7,2% 6,9%

La part degynes dans fearclocatif privé est importab@ 7 sont agés entre 25 et 39Lans
structure par age du parc a®@CPCorrespond a celle du Finisiepar accueille donc de
nombreupeunes edébutleparcours résidentiel.

Déapr s siesnelrsof ée | 6i nievoalforttmeeaugmentesvec laoc a't i
construction neu¥etuellemeritsembleéponte a la demandeaisa termg s i | 6of f
importante, un risque de vacance pourrait venir perturber le marché
Ay o u r ab diveauk de loyers pratiquétesamuivants
-pour les petits logements detype T@ nt re 450 et 500U
- pour une maisaxmec3 chambrest jardin entre 570 et 650 0
- pour une maisaxec4 chambrest jardin entre 650 et 760
PARCQLOCATIF
A reteniré
Parc locatif social
- Une concentration des logements sociaux a Crozon
- Des taux HLM compris entre 3 et 7 % selon les communes
- Des locataires majoritairement seuls
-Pr s do6un igsuwa patc sodi@ en trésgrarmld dificulté financiere
- Une demande locative sociale orieées | e parc de Crozon

services les plus nombreux

Parc locatif prive

- Un parc de grands logements

- Une petite majérde personnes seules

- La moitié des locataires agés entre 25 et 39 ans

- A terme, un risque possible de produits vacants, causée-pHiraudessimmeubles collectifs n
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5.Les marche& foncieret immobilier

Depuis 2000, le fonctionnerdent ma r ¢ h ®a cdnawes$ bvllexdrsenmentds majeussi
bien sur |l e plan foncier quodoi mmobilier.

51Le march® de | d6occasi on

5.11Un mmbre de ventes recul depuis 2004

Entre 2000 2004, les ventes de maisons ont augmentéde 47 6 ®c h e | farelisgue | a C
cemémemar ¢ h ® n gue ded 9 dansaHays de Brebtais depuis 2Q08s niveaux de

venteont diminu€ette soudaine baigsét 0 u ¢ h e e duwPRays slecBrelst [peut étréée a

| 6 augmentte tepuisr2002uprix ides snaisogsi ne correspoadtplus a laapacité
déinvesti ssan@rmgst de nombr eux

Les ventes doéappartements entre 2000 et 200

PaysdeBrest (+4%3 , ce ph®nom ne sobacciledeCrozeavesune | e t
hausse d&50%. Cependamésventesians ce segment de marektmttres faibke™ | 6 ®c hel | e
laCCPC autour pabanhel bernoept nen .Hneeffell & choiedes es ¢

ménagep r e s & 6 0 tdaventageersla maisorindividuellgue versles produits de type
appartement.

Evolution du nombre de ventes de maisons individuelles et
d'appartements entre 2000 et 2006 dans la CCPC

source : DGI Finistére, retranscriptions exhaustives des extraits d'actes notariés

300

B maison individuelles 254
250 @ appartements 237
189 189
200 +—
173 L7z 166
150 -+
100 -+
70
§ 35. 36. -
50 28 20 23 28

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
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5.1.2Des px moyens de vengeshausse continue

A | i mage de |l a tendance 0 ba @P€eRregistre une 6 ®c h ¢
augmentation de la magetlerix des logements anciens assez significativa0@@prssion

noteentre 2000 et 2006¢e hausseonsidérabldes prix (74 %), supérieurde 8 pointa celle du
PaysdeBrest(f#).L 6 ann®e 2006 affiche mtSemgelauGCRBE moy en
lePays de Brest.

Prix moyen de vente des mai
Soure: DGI dirinistérservice des domaines
extraits des actes notariéfranscriptions exhaustives et traitement ADEUPa

Concernant les pmoyengde vente des appartements, il est difficile de dégager une tendance
générale. En effds prix pratiquée caractérisepar une relative instabdéton les années,
canpte tendes faibles effectifsvdates.

A |1 6i mage isdureestea pduedFdqumd | e connm2005etgl obal
2006 Cette augmentation est marguascanverozonLanveo et ArgolCependantes prix
demeurersiables a CamaairMer et TelgrstirMer.
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